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SUMARIO EXECUTIVO

A Maia é dos concelhos mais dinamicos da AMP, com uma notavel capacidade de crescimento
ao nivel da sua populacao residente, da criacdo de novos postos de trabalho e do seu parque
habitacional.

Com uma populacao residente de 120.111 habitantes em 2001, crescendo a uma taxa anual, ao
longo dos anos 90, sem precedentes na AMP, de 2,9%, correspondentes a 2.696 novos habitantes
por ano, estima-se, no entanto, para o curto/médio prazo um ligeiro abaixamento daquela taxa,
que se traduzira ainda assim num crescimento anual sustentado, em valores absolutos, superior a
2.000 novos habitantes/ano.

A progressiva diminuicao da dimensao média dos nlcleos familiares traduziu-se - num quadro
global de crescimento populacional - num impressionante crescimento do numero de familias ao
longo da década de 90, com cerca de 5,2% de média anual e 1.387 novas familias/ano. A titulo
de curiosidade registe-se que o nimero de familias residentes na Maia ultrapassou o dobro,

relativamente a 1970.

Escusado sera dizer que, embora seja de prever um arrefecimento global do mercado
imobiliario, por razdes estruturais e conjunturais de ambito nacional, aquele contingente anual
de novas familias continuara a assegurar, na Maia e de modo sustentado, uma fatia importante da
procura final de habitacao.

Uma das consequéncias interessantes da continuada capacidade de atraccdao de novos
residentes exibida pela Maia ao longo das ultimas décadas, é o alargamento da piramide etaria
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pela base, isto é, pelos estratos mais jovens. Este fenomeno ocorre num quadro simultaneo de
envelhecimento global da populacdo. Como demonstramos, nao se trata de nenhum fenémeno
local de aumento de fertilidade da populacao residente, mas apenas do facto dos seus estratos
intermédios terem engrossado por via de fortes movimentos imigratorios, tipificados nos casais
jovens, recém entrados no mercado de trabalho.

Se o nivel de instrucao média da populacao da Maia ainda se compara desfavoravelmente com
0 que se passa ha vizinha cidade do Porto, a referéncia natural na AMP, em particular ao nivel dos
estratos com formacdo média e superior, o progressivo rejuvenescimento da populacdo Maiata
podera constituir o empurrdo decisivo para a desejada elevacdo geral dos niveis de instrucao
actuais.

Considerando o crescimento diferenciado do conjunto das freguesias da Maia é notavel
a progressiva afirmacao da cidade da Maia ao longo das Ultimas duas décadas, assente no
crescimento das freguesias centrais da Maia, Vermoim e Gueifaes. Na década de 80, estas
freguesias concentraram quase 70% do crescimento total do concelho, permitindo a emergéncia
da cidade da Maia como contraponto a antiga maior aglomeracdo de Pedroucos / Aguas Santas,
paredes meias com a cidade do Porto.

Ao longo da década de 90, e sobretudo em anos mais recentes, detectam-se novos dinamismos,
tendencialmente dispersivos ou centrados sobre antigas (e.g. Castélo da Maia ou Pedras Rubras)
e emergentes polarizacdes (e.g. resultantes de novos noés do sistema viario principal) que, em
conjunto e separadamente, representam novos desafios para o ordenamento, desenvolvimento
urbano e afirmacao global do concelho da Maia.

Com um parque habitacional particularmente jovem, nao admira que possamos estimar a
percentagem de alojamentos devidamente equipados em quase 90%. O nimero de alojamentos
por edificio tem vindo a aumentar resultado das tipologias dominantes assentes na producao de
edificios multifamiliares, com um nimero médio de pavimentos por edificio relativamente elevado
no contexto da AMP.

A producao de habitacdo por empresas privadas, na forma de promotores - construtores, é
a mais elevada da AMP (72%). Estimamos que a producdo anual, no curto/médio prazos, venha
a descer dos valores particularmente elevados registados mais recentemente, mas continue a
crescer a um ritmo significativo de 1000 alojamentos/ano. Trata-se de um valor ainda assim
elevado se comparado com o crescimento previsivel do nimero de familias, trocas de habitacao
previsiveis, alojamentos vazios, folgas do mercado imobiliario, etc.

No que respeita a valorizacdo imobiliaria, a analise feita com base em dados referentes
ao periodo 1996-99, permite concluir que em média as valorizacoes das diversas tipologias de
apartamentos e moradias se encontram claramente abaixo dos valores do Porto e da cidade de
Espinho, ligeiramente abaixo das praticadas em Matosinhos e sensivelmente ao nivel das verificadas
no centro e praias de Gaia, e superiores as restantes zonas limitrofes do Porto.

A base econdmica diversificada da Maia, em particular ao nivel da indUstria transformadora,
tem permitido manter um importante equilibrio entre o nimero total de postos de trabalho
oferecidos no concelho e o volume da sua populacdo activa residente. Os Ultimos nimeros
disponiveis apontavam para uma relacdo de 1.01, a mais alta de todos os restantes concelhos
limitrofes do Porto que, como se sabe, € o Unico concelho da AMP com um balanco de emprego
confortavelmente excedentario de 1.91.

Face as previsoes de crescimento populacional, da ordem dos 1600 habitantes/ano, a Maia
devera continuar a aumentar a sua oferta de postos de trabalho a um ritmo nunca inferior aos
700/ano, por forma a manter-se o equilibrio referido no ponto anterior entre emprego e populacao
activa.

A capacidade de geracao local de postos de trabalho, cerca de 800 / ano em anos recentes
para um total que se estima em cerca de 58.000, é dos factores mais importantes para a obtencao
de um desenvolvimento ambientalmente sustentavel. Permitira, a médio prazo, reduzir as
desnecessarias distancias das deslocacoes casa / trabalho, aliviando o sistema de transportes que,
como se sabe, quando assenta no transporte individual, constitui a principal causa das mais graves
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disfuncées ambientais em meio urbano.

No entanto, com os dados que dispomos, as deslocacoes com a cidade do Porto ainda pendem
claramente para esta em detrimento da Maia. E verdade que se as deslocacdes casa / trabalho
para o sector secundario sdo favoraveis a Maia, ja as deslocacbes casa / trabalho para o sector
dos servicos, se apresentam claramente desfavoraveis, conduzindo a um desequilibrio global ainda
significativo.

Este desequilibrio é reflectido directamente pelos dados respeitantes a dotacao de equipamentos
e servicos. Estejamos a falar de servicos publicos ou privados, de apoio a producao ou as familias,
os dados coligidos e comparados no seio da AMP nao sao globalmente muito favoraveis, nao
obstante o assinalavel esforco de investimento municipal que, porém, dificilmente podera atingir
a provisao de servicos de iniciativa privada.

Esta observacao € nao so valida para o conjunto das freguesias da Maia, com destaque natural e
compreensivel para as mais rurais a nascente do concelho, como para as freguesias que constituem
a propria cidade da Maia, em que os niveis de dotacao nunca chegam a atingir a classificacao de
bom, oscilando entre o regular e o suficiente.

As condicoes hidro - geologicas locais, permitindo captacoes de superficie e subterraneas,
estdo na base da aptidao natural de manchas significativas de solos do concelho da Maia para a
exploracao agricola e silvo - pastoril. O relevo beneficia exposicoes favoraveis a Sul e a Poente.
Grande parte do concelho desenvolve-se com baixos declives, sobretudo a Poente, enquanto a
Nascente ocorrem as zonas mais declivosas, particularmente interessantes de um ponto de vista
paisagistico.

A actividade agricola, com tradicao e expressao neste concelho, é actualmente protegida
e fomentada através da integracdo de faixas significativas do territério na Reserva Agricola
Nacional.

A rede hidrolégica do concelho é dominada pelo Leca, que o intersecta a Sul e corre no sentido
Este - Oeste, e pelas ribeiras do Arquinho e do Leandro, com sentido dominante de escoamento
Norte - Sul. Qualquer estratégia de conservacao da natureza e de proteccao dos recursos hidricos
passara, necessariamente, pela consideracao explicita destes cursos de agua e, em particular, dos
respectivos centros de acumulacao - encontro de linhas de talvegues - e dos centros de distribuicao
- encontro de linhas de festo.

O coberto vegetal do concelho assenta no diadlogo e contraponto entre trés unidades, a
saber: i) os espacos de mata/floresta, com dominancia dos povoamentos de pinheiro e eucalipto
e a ocorréncia pontual de choupos e outras folhosas; ii) as galerias ripicolas dos principais
cursos de agua; e iii) os campos agricolas
maioritariamente compartimentados por
estruturas de suporte a vinha.

Face a natureza das caracteristicas
biofisicas e paisagisticas do concelho,
considera-se  particularmente  importante
(re)criar e fomentar uma estrutura verde
abrangendo todo o concelho da Maia que
assegure a perenidade dos sistemas naturais e
o0 aumento da capacidade de suporte de vida
do territorio.

A estrutura verde devera integrar o seguinte
conjunto de ecossistemas indispensaveis
a conservacdo da natureza, a estabilidade
ecolégica e a utilizacdo sustentavel dos
recursos naturais: i) as actuais REN e RAN
(sem prejuizo da sua redefinicdo em sede de
revisao do PDM); ii) as areas de salvaguarda
da estabilidade ecologica, linhas de cumeada




e centros de encontro e distribuicdo, espacos associados as exploracoes agricolas e quintas de
recreio; iii) as matas e os espacos de exploracao florestal; iv) a rede de espacos verdes pUblicos
actuais e propostos; v) as paisagens com significativo valor estético e visual, incluindo pontos de
vista com particular interesse; e, finalmente, vi) as faixas de proteccao e enquadramento das
redes de circulacao viaria e pedonal.

No capitulo do saneamento basico, incluindo o abastecimento de agua, as aguas residuais
urbanas e os RSUs, importara destacar a posicdo da Camara da Maia em algumas experiéncias
pioneiras entre noés, nomeadamente na gestao dos RSUs, sua reciclagem e reutilizacdo, e nas
instalacoes de tratamento de efluentes.

0 esforco em curso de investimento nas redes plblicas devera no entanto prosseguir para a
obtencdo da desejada cobertura total do concelho, esforco este que se vé agravado, nos seus
custos de instalacao e exploracao, pelo padrao dominante de povoamento disperso do concelho e
pelo aparecimento regular de novas frentes de urbanizacao.

Para além dos conhecidos problemas de poluicdo das aguas do Rio Leca, havera que destacar
os problemas de poluicao do ar e, sobretudo, os problemas de poluicao sonora que afectam o
concelho da Maia. Embora se tenham identificado fontes pontuais de poluicao, de que o aeroporto
€ 0 expoente maximo, as mais preocupantes sdo lineares e tém a ver com o complexo de vias
estruturantes (IPs e ICs) que atravessam o concelho nas varias direccoes e que afectam de modo
particularmente negativo algumas manchas urbanas com fungées residenciais.

Directrizes do plano estratégico de
desenvolvimento sustentavel do

concelho da Maia

0 Plano desenvolve-se segundo trés vertentes:

« modelo territorial (em articulacdo com os trabalhos de revisao do PDM)
» ambiente urbano

« ordenamento paisagistico peri - urbano e dos espacos rurais

Propoem-se, numa optica de desenvolvimento sustentavel (ambiental, social e econémico), as
seguintes linhas de forca para o modelo territorial.

Modelo Territorial
Prioridade ao crescimento e consolidacao da cidade da Maia (ainda é demasiado pequena em

termos metropolitanos e, sobretudo, europeus). Uma cidade maior, coesa, densa e fortalecida
€ o contraforte mais eficaz as tendéncias polarizadoras e tendencialmente desestruturantes das
dindmicas metropolitanas da AMP.

Do ponto de vista ambiental o modelo de concentracdo descentralizada subjacente, € o mais
favoravel em termos energéticos e de metabolismo urbano, diminuindo a dependéncia do sistema
de transportes, aumentando a eficiéncia dos transportes publicos locais, viabilizando novos
sistemas de transportes ambientalmente mais eficientes, permitindo a tao necessaria recuperacao
dos percursos a pé, aspecto decisivo para o enriquecimento da vivéncia urbana, etc.

Do ponto de vista social e econdémico, fortalece-se a autonomia, a identidade e, por essa via,
a competitividade. Os ganhos de massa critica proporcionados pela cidade de maiores dimensoes
viabilizarao novos servicos, a melhoria dos actuais e, em termos de qualidade de vida, o acesso
mais eficaz das populacdes urbanas aos mesmos.

Contencao firme de novas frentes urbanas desarticuladas das existentes e sem ligacoes
de contiguidade, excepto nos aglomerados (vilas) ja existentes que, numa optica de coesao
concelhia, devem estruturar-se internamente enquanto satélites crescentemente polarizados pela
cidade da Maia, combatendo assim as forcas dispersivas metropolitanas, hum processo crescente
de afirmacao concelhia. Estas forcas dispersivas metropolitanas tém encontrado na rede de IPs
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e ICs (e sobretudo nos seus novos nos de ligacdo) o seu aliado preferencial, cobrando com altos
juros, e enquanto verdadeiro reverso da medalha, os custos do incremento das acessibilidades.

Fortalecimento do parque industrial existente, dando continuidade a politica de relocalizacao
das unidades industriais dispersas pelo concelho, embora com um caracter assumidamente
selectivo. A concentracao industrial também levanta os seus problemas e nem todas as unidades
localizadas em espacos peri - urbanos ou rurais estdao forcosamente desenquadradas ou geram
conflitos ambientais ou paisagisticos.

Ambiente Urbano

O Plano proporciona, através de um conjunto de projectos concretos, nomeadamente no
dominio da mobilidade e dos equipamentos urbanos, uma efectiva melhoria da qualidade do
ambiente urbano, no que toca aos elementos naturais, ar, agua e solo, contribuindo, por esta via,
para a emergéncia de um concelho mais saudavel, aprazivel, qualificado e seguro.

Um segundo conjunto de propostas permitird reduzir os actuais niveis de ruido em espacos
residenciais, para um nimero significativo de residentes, respondendo a metas pré - estabelecidas
(no Regulamento Geral do Ruido) e que, certamente, tém um caracter inovador no quadro da
gestao urbana em Portugal.

0 espaco verde publico é objecto de um conjunto de propostas de intervencao, com particular
incidéncia na criacdo de um grande parque urbano na cidade da Maia, cujo valor e impacte é tanto
maior quanto mais incrustado estiver no tecido consolidado da cidade, estruturando a sua propria
expansao que se advoga fundamental.

A qualificacdo do ambiente urbano passa também, e de um modo muito particular, pela
qualidade do desenho urbano. E apresentada uma proposta de principios de desenho urbano,
para atender, em particular, i) a integracao das diversas tipologias de espacos verdes na cidade
da Maia e nos aglomerados de menor dimensao, ii) as combinacdes de gradientes de tipologias e
morfologias dos espacos edificados na aproximacao aos remates urbanos e sua articulacao com os
espacos rurais envolventes.

Ordenamento paisagistico peri-urba-

no e dos espagos rurais

Em contraponto ao preconizado crescimento urbano da cidade da Maia e consolidacdao das
vilas - satélite envolventes, pondo cobro as tendéncias dispersivas do povoamento concelhio,
propde-se, em simultaneo, uma forte aposta nos valores da ruralidade do concelho, expressos
no seu patrimonio natural e construido que importa preservar, combinando, através do desenho,
objectivos de conservacdo da natureza, valorizacdo paisagistica, exploracao agricola e silvicola,
residéncia, recreio e lazer.

O mercado destes valores, em grande parte orientado para a reconversao de quintas e
restauro de propriedades risticas, é particularmente exigente no que toca a consisténcia do
enquadramento paisagistico, dirige-se aos segmentos superiores e ja apresenta evidentes sinais de
expansao, a semelhanca alias, com o que se passa na envolvente das grandes areas metropolitanas
europeias.

Por ultimo, o plano apresenta uma proposta detalhada de constituicao de um conjunto de
corredores verdes, tirando partido e articulando os diversos elementos ja identificados da estrutura
verde do concelho (ver ponto 24), ou seja, todos os ecossistemas indispensaveis a conservacao da
natureza, a estabilidade ecoldgica e a utilizacdo sustentavel dos recursos naturais.

Sintese das recomendacées

A elaboracao do plano de desenvolvimento sustentavel, tal como foi apresentado anteriormente,
assenta num conjunto de directrizes organizadas segundo trés vertentes distintas mas interligadas,
o modelo territorial (a articular com os trabalhos de revisao do PDM), o ambiente urbano e o
ordenamento paisagistico peri - urbano e dos espacos rurais.

Dentro de cada uma das trés vertentes apresentadas, definiram-se grandes sectores de
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intervencdo, cada um com um conjunto de objectivos estruturantes, a partir dos quais se
definiram, por sua vez, linhas de actuacao - as estratégias - e, de forma mais pormenorizada,
medidas de actuacao - as tacticas. E nesta organizacao em arvore que assenta a nossa proposta de
desenvolvimento sustentavel do concelho. Numa fase posterior sdo apresentados os projectos, de
maior ou menor envergadura, e as accoes de caracter genérico a aplicar em todo o concelho, ou em
areas pré - definidas, de acordo com especificidades locais e / ou critérios de homogeneidade.

Apresenta-se, de seguida, uma matriz sintese que relaciona, quer os projectos de intervencao
quer as medidas genéricas propostas, com as trés vertentes acima indicadas: modelo territorial,
ambiente urbano e ordenamento paisagistico. Para uma mais facil visualizacdo espacial de cada
uma das vertentes, incluem-se trés cartogramas representativos, que resultam da compilacao dos
vinte e dois projectos apresentados separadamente no ponto 13. deste plano.
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MODELO TERRITORIAL

Actividade econémica Estrutura territorial Acessibilidades
Desenvolvi- | Desenvolvimen- | Desenvolvimen- Reforco e Crescimento e Estrutura e Desenvolvi- Beneficiagdo
mento do sec- | to do sector to do sector consolidagao consolidagéo consolidagéo mento de um | da rede viaria,

tor terciario | secundario no primario e do concelho da | da cidade da interna dos sistema de tendo em
no concelho concelho e preservacao | Maia no ambito Maia. restantes transportes vista a cober-
fortalecimento | da actividade | da AMP. Contri- | Reforco do con- | aglomerados eficiente tura total do
do parque agricola tradi- | buicdoparaa | celho através urbanos do concelho e a
industrial cional consolidacéo da | da consolidacdo | concelho. Re- melhoria da
existente area metropo- | da cidade da | forco da cidade qualidade das
litana Maia da Maia pela infraestruturas

consolidagéo da
estrutura urba-
na concelhia

Conserv. / reab. patrimonio edificado P9

Niveis / tipologias de utilizacdo - PDM P10

Margens e leitos de linhas de agua P11

Matas e elementos arboreos P12

Espacos de agricultura bioldgica P13

Quintas e unidades agricolas P14

R.viaria e linhas de caminho ferro P15

Reconversao da rede viaria P16

Areas de exploracao de inertes P17

Reconducao de areas florestais P18

Pontos de vista panoramica P19

Percursos de fim-de-semana P20

Integracao urbana/paisag. na fronteira P21
inds. - res. e inds. - rodovias

Integracao urbana/paisag. na fronteira P22
indUstrias - areas verdes

Servicos de apoio a producao P12
Zonas mistas - residéncia / servicos P2 |2l
Relocalizacao industrial P3 [p)

Sistema de interfaces P41

Tracado do eléctrico P5 |12

Transporte colectivo - periferia P6 C
Parques urbanos P7 T

Enquad. paisagistico - aeroporto P8 o
)

D
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T
3
R
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3
N
¢
A
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Drenag. de aguas pluviais/bacias de ~ MG1
retencao

Dim. dos niveis de impermeabilizacao ~ MG2

ETAR’s comuns a varias unid. Inds ~ MG3

Monitorizacao ambiental do concelho ~ MG4

Carta do ruido e zonamento concelhio ~ MG5

Arranjo do espaco publico  MG6

Gestao dos espacos verdes urbanos ~ MG7

Integracdo paisagistica das linhas de ~ MG8
alta tensao

Parques de estacionamento articulados ~ MG9
com transportes publicos

Passeios e percursos pedonais MG10

Reconversao de espacos expectantes MG11

Aumento da estrutura verde do concelho MG12

Corredores de ar fresco  MG13

Incentivar o multiuso de parques MG14
habitacionais

Cortinas verdes de proteccao visual MG15
e poluicao sonora e do ar

Accbes de requalificacao na transicaio  MG16
industria - residéncia

Operacoes de composicao de paisagem MG17

Operacodes de modelacao do terreno  MG18

Realcar valores estruturantes do tecido MG19
urbano

Percepcao do dominio publico/atractivl-  MG20
dade da imagem urbana
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AMBIENTE URBANO

Qualidade do ambiente Estr. verde urb. Desenho urbano
Cobertura e qualidade do sistema de| Controlo |Controlo da| Definicdo | Promocao |Melhoriada| Preser- Trat. das | ldentidade
saneamento basico, ao nivel de: dos niveis | qualidade | deuma |dabiodiver-| qualidade | vacdo, interfaces | urbana:
a. b. c. de ruido do ar rede de |sidade e do| do espaco |reabilitacdo| urbana/ | fortale-
Abasteci- | Recolhae | Recolha, |NOS espacos espacos | equilibrio | plblico | e recupe- peri- cimento
mento de | tratamento | tratamento | urbanos verdes ecoldgico racdo do | urbana/ daid.,
agua de 4guas |e deposico plblicos e | do espaco parque rurale | autonomia
residuais | final dos melhoria urbano edificado | integragdo | e competi-
residuos do conforto urbana e |tividade do
solidos ambiental arquitec- | concelho
do espaco tonica das | e melhoria
urbano div. tipolo- | da quali-
gias de oc. | dade de
urbanas vida

P1 Servicos de apoio a producao

P2 Zonas mistas - residéncia / servicos

P3 Relocalizacao industrial

P4 Sistema de interfaces

P5 Tracado do eléctrico

P6 Transporte colectivo - periferia

P7 Parques urbanos

P8 Enquad. paisagistico - aeroporto

P9 Conserv. / reab. patrimonio edificado

P10  Niveis / tipologias de utilizacdo - PDM

P11 Margens e leitos de linhas de agua

P12 Matas e elementos arboreos

P13 Espacos de agricultura bioldgica

P14  Quintas e unidades agricolas

P15  R.viaria e linhas de caminho ferro

P16  Reconversao da rede viaria

P17  Areas de exploracao de inertes

P18  Reconducao de areas florestais

P19  Pontos de vista panoramica

P20  Percursos de fim-de-semana

P21  Integracado urbana/paisag. na fronteira
inds. - res. e inds. - rodovias

P22  Integracado urbana/paisag. na fronteira
indUstrias - areas verdes
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MG1  Drenag. de aguas pluviais/bacias de
retencao

MG2 Dim. dos niveis de impermeabilizacao

MG3  ETAR’s comuns a varias unid. inds.

MG4 Monitorizacao ambiental do concelho

MG5 Carta do ruido e zonamento concelhio

MG6  Arranjo do espaco publico

MG7 Gestao dos espacos verdes urbanos

MG8 Integracao paisagistica das linhas de
alta tensao

MG9 Parques de estacionamento articulados
com transportes publicos

MG10 Passeios e percursos pedonais

MG11 Reconversao de espacos expectantes

MG12 Aumento da estrutura verde do concelho

MG13 Corredores de ar fresco

MG14 Incentivar o multiuso de parques
habitacionais

MG15 Cortinas verdes de proteccao visual
e poluicao sonora e do ar

MG16 Accoes de requalificacdo na transicao
inddsria - residéncia

MG17 Operacdes de composicao de paisagem

MG18 Operacdes de modelacao do terreno

MG19 Realcar valores estruturantes do tecido
urbano

MG20 Percepcao do dominio publico/atractivl-
dade da imagem urbana
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ORDENAMENTO PAISAGISTICO

Recursos naturais Act. agro-florestal Valores Patr./Paisagem
Proteccao e Politica de Reforco e Valorizacéo das | Reconducéo das | Salvaguarda e Integracéo Valorizacéo
salvaguarda conservagao valorizacdo da | potencialidades | matas e area consolidagdo | paisagistica do | dos cenarios
dos recursos do solo vegetacao agricolas do de producao dos nucleos edificado e das | da paisagem
hidricos concelho da florestal e peri-urbanos | vias de circula- cultural

Maia e preser- | mitigacdo dos | e de ambiente | ¢do rodoviarias

vagao da me- riscos de in- rural e ferroviarias

moria agricola | céndio e fogos

da paisagem florestais

natural

Niveis / tipologias de utilizacdo - PDM P10

Margens e leitos de linhas de agua P11

Matas e elementos arboreos P12

Espacos de agricultura bioldgica P13

Quintas e unidades agricolas P14

R.viaria e linhas de caminho ferro P15

Reconversao da rede viaria P16

Areas de exploracao de inertes P17

Reconducao de areas florestais P18

Pontos de vista panoramica P19

Percursos de fim-de-semana P20

Integracao urbana/paisag. na fronteira P21
inds. - res. e inds. - rodovias

Integracao urbana/paisag. na fronteira P22
indUstrias - areas verdes

Servicos de apoio a producao P12
Zonas mistas - residéncia / servicos P2 |2l
Relocalizacao industrial P3 [p)

Sistema de interfaces P41

Tracado do eléctrico P5 |12

Transporte colectivo - periferia P6 C
Parques urbanos P7 T

Enquad. paisagistico - aeroporto P8 o
Conserv. / reab. patrimonio edificado P9 S
D
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Drenag. de aguas pluviais/bacias de ~ MG1
retencao

Dim. dos niveis de impermeabilizacao ~ MG2

ETAR’s comuns a varias unid. Inds ~ MG3

Monitorizacao ambiental do concelho ~ MG4

Carta do ruido e zonamento concelhio ~ MG5

Arranjo do espaco publico  MG6

Gestao dos espacos verdes urbanos ~ MG7

Integracdo paisagistica das linhas de ~ MG8
alta tensao

Parques de estacionamento articulados ~ MG9
com transportes publicos

Passeios e percursos pedonais MG10

Reconversao de espacos expectantes MG11

Aumento da estrutura verde do concelho MG12

Corredores de ar fresco  MG13

Incentivar o multiuso de parques MG14
habitacionais

Cortinas verdes de proteccao visual MG15
e poluicao sonora e do ar

Accbes de requalificacao na transicaio  MG16
inddsria - residéncia

Operacoes de composicao de paisagem MG17

Operacodes de modelacao do terreno  MG18

Realcar valores estruturantes do tecido MG19
urbano

Percepcao do dominio publico/atractivl-  MG20
dade da imagem urbana
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Modelo Territorial

® moinhos

@ unidades industriais a relocalizar

1-4 numeracao das areas a afectar

@ raragens de apoio ao Parque Urbano da
Maia

‘ sistemas de interface

1-5 numeracao das areas a afectar
=== franja de fronteira industria/rodovias

=== (inha eléctrico - proposta

[ zona mista residéncia/servicos - proposta

1-4 numeracao das areas a afectar

[7] integracao paisagistica do aeroporto I conservacao e reabilitacdo do patrimonio === proposta alternativa para circulacao de
edificado pesados

franja de fronteira indGstria/residéncia
proposta de zona de paisagem protegida [l franja de fronteira indUstria/areas verdes

% linhas de transporte colectivo periféricos - Vilar de Luz
1-7 numeracdo das areas a afectar Il descida do coeficiente de utilizacao
. . Il reabilitacio de quintas e unidades proposta
area de servicos - proposta , < .
- . agricolas 1-3 numeracéo das areas a afectar
1-6 numeracao das areas a afectar
. c s i ami i ficien ilizaca
espacos de agricultura biolégica /\. pontos de vista panoramicos Il subida do coeficiente de utilizacao
proposta
=== reconversao da rede viaria 4-9 numeracdo das areas a afectar

Bl espacos verdes propostos
1-13 numeracao das areas a afectar
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reconversao da rede viaria

proposta alternativa para circulacao de
pesados

integracao paisagistica do aeroporto

franja de fronteira indUstria/areas verdes

espacos verdes propostos
1-13 numeracao das areas a afectar

proposta de zona de paisagem protegida
- Vilar de Luz

franja de fronteira indUstria/residéncia

=== franja de fronteira indUstria/rodovias

/\. pontos de vista panoramicos

reforco e valorizacao da vegetacao

conservacao e reabilitacdo do patrimoénio
edificado

descida do coeficiente de utilizacao

proposta
1-3 numeracao das areas a afectar

subida do coeficiente de utilizacao -

proposta
4-9 numeracao das areas a afectar

Ambiente Urbano

Il reabilitacdo de quintas e unidades
agricolas

7 rede de percursos de fim de semana

® moinhos

integracao paisagistica
vias rodoviarias estruturantes do concelho:

=== principais
AA secundarias

=== |inhas de caminho de ferro

XIIl | sumario executivo
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Ordenamento Paisagistico

7 rede de percursos de fim de semana

® moinhos

integracao paisagistica
vias rodoviarias estruturantes do concelho:

=== principais
AA secundarias

=== linhas de caminho de ferro
B espacos de agricultura biologica

B espacos verdes propostos
1-13 numeracdo das areas a afectar

ii

\

conservacao e reabilitacdo do patrimoénio
edificado

proposta de zona de paisagem protegida
- Vilar de Luz

linhas de agua
franja de fronteira indGstria/residéncia
franja de fronteira indUstria/rodovias

reabilitacao de quintas e unidades
agricolas

[ faixa de proteccao as linhas de agua

reforco e valorizacdo da vegetacao

. reabilitacdo de areas de exploracao de

inertes
A. Pedreira do monte do Xisto
B. Saibreira de Vilar da Luz

I reconducao de areas florestais

/\. pontos de vista panoramicos

XIV | sumario executivo
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