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1. INTRODUGAO

O Plano Diretor Municipal da Maia (Revis&o) entrou em vigor a 27 de janeiro de 2009, apds a publicagdo no Diério da
Republica do Aviso n.° 2383/2009, de 26 de janeiro.

Durante este periodo o mesmo foi ja objeto de alguns procedimentos de dindmica, nomeadamente no que diz
respeito a correcdo e retificacdo de erros materiais patentes e manifestos relativos a incongruéncias nas pecas

escritas e desenhadas, bem como a uma alteragéo por adaptacéo, através das seguintes publicagdes:

- Aviso n.° 5587/2010, de 17 de margo — Declaragcao de corregéo material do Plano Diretor Municipal da Maia

- Aviso n.° 20052/2010, de 11 de outubro — Declaragéo de corregdo material do Plano Diretor Municipal da Maia
- Aviso (extrato) n.° 607/2012, de 13 de Janeiro — Planta de Perigosidade de Risco de Incéndio

Tendo em conta o periodo de vigéncia do Plano Diretor Municipal da Maia revisto, e considerando a entrada em
vigor de nova legislagcdo, € bem ainda a evolugdo das circunstancias sociais e econdémicas subjacentes a sua
elaboracao, reportada na avaliacdo da adequacédo e concretizacdo da disciplina nele consagrada, subjacente ao
sistema de monitorizagdo da sua execucdo, a Cémara Municipal, em reunifo realizada a 16 de Fevereiro de 2012,
deliberou a elaboragéo da 1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal, a dispensa da Avaliagdo Ambiental Estratégica e
a abertura do periodo de participagédo preventiva, ao abrigo do disposto no n.° 1, do artigo 74.°, do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestéo Territorial — RJIGT (Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagé&o dada
pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro), e com o disposto nos numeros 5 e 6, do artigo 74.°, do ja referido
RJIGT, consubstanciado com o definido no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, que estabelece o regime a

que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente.

O presente documento constitui o relatério da proposta da primeira alteracdo ao PDM da Maia revisto, no qual se

procura enquadrar e fundamentar a proposta de alteragdo.
O relatério encontra-se estruturado em trés pontos principais:

- justificagéo da alteragdo do plano: com a apresentacédo dos objetivos, do enquadramento legal e bem ainda da
fundamentagéo tendo em consideragao a entrada em vigor de legislagéo e a evolugéo das condi¢cdes demograficas

€ econdmicas;

- tipologia e identificagéo das alteragdes: com a apresentacdo de uma sistematizacéo das alteracdes efetuadas por

peca escrita e desenhada do plano;

- sistematizacao das propostas de alteragdo: constitui uma memaria descritiva das alteracdes efetuadas ao plano.
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2. JUSTIFICAGAO DA ALTERACAO DO PLANO

2.1. Objetivos

Competindo a Camara Municipal, enquanto responsavel pela elaboracdo da proposta de alteragdo ao PDM,

conforme previsto no artigo 74.°, consubstanciado com a alinea a), do n.° 3, do art.° 6.°, ambos do RJIGT, definir a

oportunidade e identificar os objetivos do processo de alteragdo do PDM, constituem objetivos da presente

alteracdo, em conformidade com a deliberacdo de cadmara, tomada na reunido datada de 16 de fevereiro de 2012,

Cuja cOpia se anexa, 0s seguintes:

a)

Atualizar e adaptar as pecgas escritas e desenhadas face a legislacéo especifica aprovada posteriormente a
sua entrada em vigor, designadamente aos Decretos Regulamentares n.° 9/2009 e n.° 11/2009, bem como

ao regime Juridico da RAN — Reserva Agricola Nacional;

Ajustar-se a conjuntura econémica atual e as dindmicas urbanas dai resultantes, decorrentes da evolugéo

das condi¢des econémicas e sociais que fundamentaram algumas das op¢des do plano agora em vigor;

Clarificar normas constantes do Regulamento, esclarecendo duvidas de interpretacdo, evitando a sua

deficiente aplicagéo, e aferindo-as em fungéo do resultado do processo de gestéo corrente;
Atualizar a Carta de Zonamento Acustico, adequando-a a realidade instalada;

Introduzir altera¢des decorrentes de incorre¢des e erros/lacunas no Plano, ndo enquadraveis nas corre¢des

materiais e retificacbes previstas no RJIGT.

2.2. Enquadramento legal

Determina o n.° 1, do art.° 93.° do RJIGT, que os instrumentos de gestéo territorial podem ser objeto de alteracao,

de correcao material, de retificac@o, de revisao e de suspenséo. Dispde ainda o n.° 2, do mesmo preceito legal que

a alteragéo dos instrumentos de gestéo territorial pode decorrer:

a)

Da evolugéo das condigdes econdmicas, sociais, culturais € ambientais que lhe estdo subjacentes e que
fundamentam as opgdes definidas no plano, desde que revista caracter parcial, designadamente se

restrinja a uma parte delimitada da respetiva area de intervencao;

Da ratificagdo ou da aprovagdo de planos municipais ou da aprovagdo de planos especiais de

ordenamento do territério que com eles ndo se compatibilizem ou conformem;

Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposigdes ou que

estabelecam serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica que afetem as mesmas.

Os planos municipais de ordenamento do territério sé podem ser objeto de alteragdo decorridos trés anos da

respetiva entrada em vigor, com excegao para as situagdes de alteragbes por adaptagéo, alteragdes simplificadas

(corregBes materiais e retificagdes), alteragdes resultantes de situacdes excecionais designadamente de calamidade

publica ou de interesse publico reconhecidas pelo Governo (n.° 1 e 2 do art.®° 95.° do RJIGT).
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Especifica depois 0 artigo 96.° do RJIGT que as alteragbes aos instrumentos de gestao territorial seguem, com as
devidas adaptacdes, os procedimentos previstos no RJIGT para a sua elaboragdo, aprovacgéo, ratificagcéo e
publicagdo, com excec¢ao, tratando-se de alteragdo de plano diretor municipal, para as regras de acompanhamento,
seguindo-se, neste caso, as disposi¢des do artigo 75.°-C do mesmo diploma, salvaguardando as devidas

adaptacdes.

Mais dispée o RJIGT, no n.° 3, do ja mencionado artigo 96.°, que as pequenas alteragbes aos instrumentos de
gestéo territorial s6 sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que s&o suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente, de acordo com 0s critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15

de Junho.’

2.3. Da entrada em vigor de leis ou regulamentos

Apbs a publicagéo da revisdo do PDM da Maia assistiu-se a uma continua publicagdo de legislagdo que veio a
estabelecer novas disposicdes relativas a forma e ao contetdo dos instrumentos de gestéo territorial e bem ainda a
publicagéo de legislacdo que procedeu a revogacéo ou a introducdo de serviddes administrativas e restricbes de

utilidade publica e a alteragéo a regimes juridicos com implicagdes no ordenamento territorial.

Neste ambito, quer por forga da obrigatoriedade de, num contexto de uma alteragéo ao plano diretor municipal se
aplicar a nova legislagéo, quer ainda por forga das disposi¢des transitorias do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de
29 de Maio, que define um periodo de 5 anos para a adequacdo dos planos diretores municipais as novas
disposicbes, contados a partir da entrada em vigor do referido diploma legal (30 de Maio de 2009), impde-se
adaptar e compatibilizar o plano diretor municipal da Maia com as disposi¢des publicadas posteriormente a 27 de

Janeiro de 2009, e que seguidamente se apresentam:

1. Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de marco — define o novo regime juridico da Reserva Agricola Nacional
(RAN);

2. Decreto-Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio - fixa os conceitos técnicos nos dominios do

ordenamento do territorio e do urbanismo a utilizar pelos instrumentos de gestéo territorial;

3. Decreto-Regulamentar n.° 10/2009, de 29 de maio — fixa a cartografia a utilizar nos instrumentos de gestao

territorial, bem como na representacao de quaisquer condicionantes;

4. Decreto-Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio — estabelece os critérios de classificacdo e
reclassificagcédo do solo, bem como os critérios e as categorias de qualificacdo do solo rural e urbano,

aplicavel a todo o territério nacional;

5. Decreto-lei n.° 80/2010, de 25 de junho - Revoga o Decreto-Lei n.° 37 575, de 8 de outubro de 1949, que

estabelece regras relativas a localizacao de edificios escolares;

6. Declaracdo (extrato) n.° 159/2010, de 23 julho — Aprovacao do Estudo Prévio da Variante a EN14 — Maia
(N6 do Jumbo)/Famalicao (N6 da Cruz do IP1/A3);

' A Camara Municipal da Maia deliberou pela ndo sujeicdo da elaboragdo da 1.2 Alteragcdo ao Plano Diretor Municipal a avaliagdo ambiental
estratégica, tendo em conta a fundamentagao expressa em acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de
junho, conforme presente na cépia da deliberagao de camara municipal anexa.
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7. Portaria n.° 162/2011, de 18 de abril — define os limites e as condicdes para a viabilizagado das utilizagbes

nao agricolas de areas integradas na reserva agricola nacional.

Alteracdes decorrentes da entrada em vigor de legislagdo encontram-se identificadas no ponto 4 do presente

relatorio e bem ainda nos demais relatérios de fundamentagéo das alteragdes que o acompanham.

Neste ambito, chama-se apenas a atencéo para a alteragéo efetuada as pecas desenhadas alteradas resultante da
obrigatoriedade de utilizagéo de cartografia de referéncia homologada, em conformidade com o disposto no Decreto
Regulamentar n.° 10/2009.

Para o efeito, a Camara Municipal adquiriu os Ortofotos digitais do IGP a Escala 1:10 000, constituindo estes a
cartografia base utilizada na produgéo das plantas do PDM. Pelo facto de se tratar de cartografia Aaster, ao
contrério daquela que se utilizou no processo de revisdo do PDM em 2009, que era cartografia Veforial, houve a
necessidade de ser alterada a estrutura grafica dos elementos que constituem as plantas, de forma a permitir a
maxima legibilidade, sendo esta alteragdo de indole meramente grafica, ndo constituindo qualquer outra

diferenciacao qualitativa ou quantitativa.

2.4. Alteragéo das condigbes sociais e econdémicas (dindmicas demogréficas e urbanas)

Como se referiu, os pressupostos de alteracdo do PDM da Maia passam pela necessidade de ajustar 0 mesmo aos
novos paradigmas e realidade socioecondmica, decorrentes da crise econémica e financeira e das perspetivas de

agravamento das dificuldades econémicas sentidas em todo o pais, e a que a Maia néo é alheia.

A estrutura e a dindmica social e econémica de um concelho constituem um indicador de importancia fundamental

para a definicdo de estratégias de desenvolvimento municipal.

Neste quadro, atendeu-se aos resultados dos principais indicadores definidos para estes eixos no ambito do

processo de avaliagédo e monitorizacdo do estado do ordenamento do territério e da execugao do PDM em vigor.

a) Evolugao demogréfica

No que a populagéo residente diz respeito, de acordo com os dados preliminares do Recenseamento Geral da
Populagédo de 2011, divulgados pelo INE, a populagdo residente no concelho da Maia ascendia aos 135.306
habitantes, observando-se um crescimento significativo da populagéo residente, com uma taxa de crescimento a

rondar 0os 12%, muito acima da média registada para o Grande Porto no mesmo periodo (2,1%).
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Quadro 1. Evolugédo Populagdo Residente, 1970-2011

Maia AMP
Variaga Variaca

Ano Populagao ariagao Taxa média anual Populagao arlagao Taxa média anual

Residente de crescimento (%) | Residente de crescimento (%)

# % # %

1970 64.501 - - - - - - -

1981 81.679 17178 26,6 2,7 1.117.920 - - -

1991 93.151 11.472 14,0 1,4 1.167.800 | 49.880 4,5 0,4

2001 120.111 26.960 28,9 2,9 1.260.680 | 92.880 8,0 0,8

2011 135.306 15195 12,7 1,3 1.287.276 | 26.596 21 0,2

Fonte: INE

A acrescentar que, de acordo com os resultados preliminares dos censos de 2011, a Maia foi o concelho da Regido
Norte que mais cresceu em termos de populacdo residente. No entanto, e como se pode verificar no quadro
apresentado, apesar de ainda se ter verificado um crescimento populacional no concelho da Maia, no periodo
censitario de 2001 a 2011, este mesmo crescimento registou um ritmo bastante inferior ao ritmo verificado desde
1970.

Este abrandamento da dindmica de crescimento demografico tem paralelo e, eventualmente alguma correlagao,
com o abrandamento também verificado na dindmica empresarial € de licenciamentos de obras particulares, fruto de
uma conjuntura que, ndo sendo de todo exclusiva do panorama concelhio, tem afetado o concelho da Maia de

forma direta e significativa.

Estrutura demografica - 2011
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Fonte: INE (Censos 2011)

b) Dinamica Urbana

Relativamente a evolugdo da dindmica construtiva, € recorrendo aos dados relativos ao numero de edificios
licenciados, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Estatistica, tendo como referéncia e comparagdo os
concelhos da unidade territorial constituida pelo Grande Porto, constata-se uma variagéo negativa do n.° de edificios

licenciados desde 2008 até 2010, correspondendo a -22% para o total dos concelhos do Grande Porto.

A variagdo € negativa em todos os concelhos que constituem o Grande Porto. Gondomar, Valongo, Maia, Vila Nova

de Gaia e Espinho apresentam a variagdo mais significativa. Ainda que com uma variag&o negativa, o concelho de
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Matosinhos destaca-se dos demais pelo valor mais reduzido de variagdo do numero de edificios licenciados, ndo

chegando a ultrapassar o patamar de 1%.

Quadro 2. Evolugéo Edificios Licenciados, Grande Porto, 2008-2010

Localizaggo 2008 2009 2010 Variagao

Geogréfica 2008-2010
Espinho 36 44 28 -22,2
Gondomar 239 151 112 -53,1
Maia 170 133 106 -37,6
Matosinhos 107 111 106 -0,9
Porto 419 398 371 -11,56
Pévoa de Varzim 155 190 146 -5,8
Valongo 185 118 116 -37,3
Vila do Conde 296 224 278 -6,1
Vila Nova de Gaia 280 129 209 -25,4
Grande Porto 1887 1498 1472 -22,0

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificacéo e de Demolicao de Edificios

Conforme apresentado no quadro seguinte com a evolugao dos edificios licenciados desde 1995 até 2010, na Maia
observa-se um crescimento dos edificios licenciado até ao ano de 2000, em que se registou 0 nUmero maximo de
novos edificios licenciados. Neste momento comecga-se a presenciar uma tendéncia decrescente, sendo o declinio
mais acentuado a partir do ano de 2009, o qual reflete sobretudo a situagéo econémica em que o pais se encontra.
Embora pudéssemos extrapolar que este decréscimo poderia ser reflexo da entrada em vigor do PDM revisto, que
com a definicdo de um novo modelo de execucgéo, sobretudo em solo urbanizavel, que assenta num urbanismo
participado e cooperante, mais dependente de uma maior cooperagdo e intervencdo conjunta das entidades
publicas e privadas, torna mais complexo o processo de urbanizacdo, os dados existentes acerca da dindmica
construtiva nos concelhos limitrofes que ainda n&o reviram o0s seus planos, contribuem para retirar forca ao
argumento, saindo reforcado o da situagéo econdmica e financeira vivida pelo pais, que coarta a capacidade de

investimento publico e privado.

Com efeito, a tendéncia de diminuicao dos edificios licenciados é generalizada a todos 0s municipios, inclusive aos
que ainda ndo procederam a conclusdo do processo de revisdo dos PDM de 1.2 geragdo e que ainda n&o tém
imposto as novas regras de execucao em solo urbanizavel. Assim, efetivamente considera-se que a reducao da
dindmica construtiva é reflexo da recessao econdémica e do crash do setor imobiliario sentido, sobretudo, desde o
ano de 2008.
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Quadro 3. Evolugéo Anual do n.° de Edificios Licenciados

Ano Edificios Licenciados  Variagdo
1995 464 -
1996 592 27,6
1997 459 -22,5
1998 519 13,1
1999 687 32,4
2000 703 2,3
2001 342 -51,4
2002 311 -9,1
2003 375 20,6
2004 234 -37,6
2005 249 6,4
2006 204 -18,1
2007 162 -20,6
2008 170 4,9
2009 133 -21,8
2010 106 -20,3

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagao e de Demolicéo de Edificios

c) Estrutura Empresarial

No que concerne a estrutura empresarial do concelho da Maia, importa referir que a Maia se tem destacado dos
demais concelhos pelo forte tecido empresarial, com a existéncia de importantes clusters, como sao o0 caso das
Areas de Acolhimento Empresarial da Maia | e Il, fruto das excelentes acessibilidades aéreas, ferrovidrias e

rodoviarias, que permitem a ligacdo no contexto regional, nacional e internacional.
Neste ambito, o PDM classifica cerca de 10% do territério municipal como areas empresariais.

Relativamente ao tecido empresarial, a monitorizagdo deste subtema tem recaido sobre a evolugdo do n.° de

empresas e do nUmero de sociedades sedeadas no concelho.

De acordo com os dados do Anuario Estatistico da Regido Norte de 2010, cujos dados relativos ao nimero de
empresas se reportam a 2009, nesse ano contabilizou-se um total de 14 523 empresas sedeadas na Maia, com um

crescimento de cerca de 35,1% relativamente ao ano de 2001, em que 0 nUmero total de empresas era de 10 748.

Apesar dos bons sinais que as estatisticas vao fornecendo desde 2001 até 2009, ndo se podem negligenciar as

recentes dindmicas regionais e nacionais recessivas.

Neste sentido, face a 2008 observa-se ja um decréscimo de cerca de -2,4% do total de empresas sedeadas no
concelho, que se julga manter-se em declinio, fruto da forte recess&o econdmica que o0 concelho e o pais
comecgaram a sentir desde entdo, nimeros que merecem cuidado, uma vez que refletem um relativo afastamento

face ao cumprimento do objetivo estratégico de fortalecimento do parque empresarial existente.

3. TIPOLOGIA E IDENTIFICAGAO DAS ALTERAGOES

Neste ponto pretende-se sistematizar as diferentes tipologias de alteracéo efetuadas ao Plano Diretor Municipal,

associando-as as respetivas pegas fundamentais e pecas que acompanha o plano objeto de alteracéo.
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Para o efeito, apresenta-se no quadro seguinte uma listagem das pecas escritas e desenhadas do PDM e a tipologia

de alteragcbes efetuadas as mesmas.

Peca PDM

Regulamento

Tipologia de Alteracdo

a) Compatibilizagdo do plano com normas legislativas supervenientes
(Decretos Regulamentares n.° 9/2009 e 11/2009, ambos de 29 de
maio; Regime Juridico da RAN);

b) Clarificacao e complemento de disposicdes normativas;

¢) Introdugéo de mecanismos de maior flexibilizagdo ao nivel da
execucao em solo urbanizavel.

Planta de ordenamento — qualificagéo do solo

a) Adequagao as novas categorias funcionais e operativas constantes
do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio;

b) Adequacao da qualificacdo funcional de algumas areas devido a
adaptacéo do plano ao novo regime juridico da RAN;

c) Alteragao da qualificagao funcional de algumas areas em fun¢ao do
procedimento de correcéo e retificacdo da Reserva Ecoldgica
Nacional, em curso, no qual se propde a exclusao de areas de REN,
em areas onde existem compromissos urbanisticos validos a data
da entrada em vigor da proposta de reviséo do PDM;

d) Correcao das pegas em fun¢do dos erros e lacunas detetadas ao
longo da gestao corrente e da avaliagdo da execucao do PDM.

Planta de ordenamento — patriménio arqueoldgico

Relatério Patriménio Arqueoldgico

a) Atualizacdo de novos sitios arqueoldgicos

Planta de ordenamento — hierarquia viaria

a)Atualizacdo da carta face aos investimentos previstos € ja
realizados;

b)Alteracéo de propostas desadequadas face a evolugdo das
condicdes econdmicas e sociais que motivaram a proposta de
revisdo e bem ainda da evolucéo de estudos e projetos.

Planta de ordenamento — programagao e execugao
Relatério Programa de Execucéo e Plano de

Financiamento

c)Atualizacdo da carta face aos investimentos previstos € ja
realizados, nomeadamente na area da educacéo, desporto e areas
verdes;

d)Alteragao de propostas desadequadas face a evolugao das
condi¢des econdmicas e sociais que motivaram a proposta de
revisao.

Planta de condicionantes

a)Retificagdo do tragado de algumas infraestruturas;

b)Concretizacdo da cessacao de restricdes e serviddes de utilidade
publica;

c) Compatibilizacdo com as alteracdes a efetuar as demais pegas
graficas;

Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional

a)Integracao da corregao material da REN, que inclui proposta de
exclusao de areas da REN, devido a identificagéo das Licencas,
Autorizagdes e Informagdes Prévias Validas de Operacdes
Urbanisticas coincidentes com a mesma.

Planta de Condicionantes — Povoamentos florestais

percorridos por incéndios

a)Atualizar a Planta de Povoamentos Florestais Percorridos por
Incéndios, com as éareas florestais ardidas desde 2009 até a
atualidade, seguindo o normativo em vigor

Planta de Condicionantes — Zonamento Acustico

Relatério Zonamento Acustico

a) Compatibilizacdo dos indices de ruido existentes com usos do solo
adequados a essas circunstancias.

Reserva Agricola Nacional

a) Adaptagéo do plano ao novo regime juridico da RAN;

b) Adequacgéo as novas categorias funcionais e operativas constantes
do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio.

Carta das Licencas, Autorizagbes e Informacdes

Prévias Vélidas de Operagdes Urbanisticas

a) Atualizacdo da planta;

Carta Geral de Equipamentos
Relatério Geral dos Equipamentos

a) Atualizagdo da planta e relatorio;
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4. SISTEMATIZACAO DAS PROPOSTAS DE ALTERACAO

4.1. Regulamento

As alteracbes propostas ao regulamento s&o as apresentadas nos documentos Anexos, designados por Proposta

de Alteragdo ao Regulamento, dividido em Artigos, Anexo | — UOPG e Anexo Il — Patriménio Arqueoldgico.

Com a alteragé&o ao regulamento pretende-se clarificar normas constantes do mesmo, esclarecendo dulvidas de
interpretacdo, evitando a sua deficiente aplicagédo, e aferindo-as em funcéo do resultado do processo de gestao

corrente, bem como a introducao de mecanismos de maior flexibilizacdo ao nivel da execugéo em solo urbanizavel.

Por outro lado, propbs-se a alteragcdo das normas do regulamento com vista a compatibiliza-las com normas

legislativas supervenientes.

Apds a entrada em vigor do PDM da Maia, foi publicado o Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, que
fixa os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar obrigatoriamente
pelos instrumentos de gestao territorial. Assim, aplicando-se ao presente procedimento o referido preceito legal,
optou-se por proceder a uma atualizagdo dos conceitos presentes no regulamento do PDM, adaptando-os aos

conceitos definidos pelo Decreto-Regulamentar (DR), da forma que se segue:

Conceito PDM Alteragéo

Alinhamento Substituido pelo conceito de Plano de Vedag&o ou de fachada
Alinhamento Dominante Substituido pelo conceito de Plano de Vedagao ou de fachada dominante
Anexo Substituido pelo conceito Edificio Anexo

Area de Construgao Substituido pelo conceito Area Total de Construgao

Area Bruta de Construgao Substituido pelo conceito de Superficie bruta de constru¢édo presente no RJIGT
Area de impermeabilizacao Substituido pelo conceito Areas Impermeabilizadas Equivalentes

Area de Implantacao Substituido pelo conceito Area de Implantacéo do Edificio

Cércea Substituido pelo conceito Altura da Fachada

Equipamentos de Utilizagdo Coletiva Substituido pelo conceito Equipamento de Utilizagao Coletiva

indice de implantagéo Substituido pelo conceito de indice de Ocupagao do Solo

indice de Impermeabilizagéo Substituido pelo conceito de indice de impermeabilizagao do Solo

indice de Utilizacao Substituido pelo conceito de indice de Utilizagao

indice Volumétrico Substituido pelo conceito de indice Volumétrico

Lote Substituido pelo conceito de Lote

Moda da Cércea Substituido pelo conceito de Moda da Altura da Fachada

Parcela Substituido pelo conceito de Parcela

Prédio Substituido pelo conceito de Prédio

Zona Urbana Consolidada Substituido pelo conceito de Area Urbana Consolidada

Esta adaptacéo teve impacto na redacdo do artigo 5.° do regulamento, com a epigrafe “Definicdes”, na medida em
que foram eliminadas as definigbes dos conceitos utilizados no regulamento e presentes na legislacéo, de acordo
com o previsto no n.° 2, do artigo 2.°, do Decreto-Regulamentar, que define que a utilizagdo dos conceitos técnicos
fixados no decreto regulamentar dispensa a respetiva definicdo nos instrumentos de gestéo territorial, optando-se

por ter apenas no regulamento as definicdes n&o presentes no diploma referido
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Foram ainda introduzidas alteragbes ao longo de todo o texto do regulamento, em que foram substituidos os

conceitos, com destaque para os artigos relativos ao regime de edificabilidade das diferentes categorias de solo.

A presente alteragdo tem enquadramento no disposto na alinea c), do art.° 93.°, do RJIGT, na medida que decorre

da entrada em vigor de leis que colidam com as disposi¢des do plano.

Compatibilizou-se o regulamento com a nomenclatura das categorias que foram definidas na Planta de
Ordenamento — Qualificagdo do Solo, na sequéncia da nova sistematizacao das categorias funcionais e operativas
constantes do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio, que estabelece os critérios de classificacao e
reclassificagdo do solo, bem como os critérios e as categorias de qualificagdo do solo rural e urbano, aplicavel a

todo o territério nacional.

Assim, ao nivel da qualificagdo operativa, sintetizada no quadro seguinte, a alteragcdo passou pela alteragdo da

terminologia de “solo de Urbanizagdo Programada” para “Solo Urbanizavel”.

PDM Vigor Proposta alteragao

Solo Urbanizado Solo Urbanizado

Solo de Urbanizagdo Programada Solo Urbanizavel

No que diz respeito a qualificacdo funcional, procedeu-se, ao longo do regulamento, a substituicdo da designacao
das categorias e subcategorias funcionais do solo rural e urbano, conforme apresentado no quadro seguinte. Por
for¢a de algumas subcategorias passarem a integrar categorias distintas criaram-se novos artigos no regulamento

do Plano, ou passaram para outro artigo.
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PDM Vigor Proposta alteracdo

Solo Rural Solo Rural
a)  Espacos agricolas: a)  Espagos agricolas:
Areas agricolas fundamentais; Areas agricolas fundamentais;
Areas agricolas complementares; Areas agricolas complementares;
Aglomerados rurais. b) Espacos florestais;
b)  Espacos florestais: Areas florestais de producao;
Areas florestais de produgao; Areas florestais de proteg&o;
Areas florestais de protecéo; Areas florestais de recreio e lazer;
Areas florestais de recreio e lazer; ) Espacos Naturais;
C) Espacos de Uso Especial. d)  Aglomerados Rurais;
e) Espacos destinados a equipamentos e outras
estruturas.
Solo Urbano Solo Urbano
a) Solo urbanizado: a) Espacos Centrais;
) Areas centrais; b) Espacos Residenciais;
ii) Areas habitacionais; Areas de habitagéo coletiva consolidada;
Areas de habitagdo coletiva consolidada; Areas de habitagéo coletiva;
Areas de habitac&o coletiva a consolidar; Areas de habitacéo unifamiliar;
Areas de habitag&o unifamiliar Areas de habitagéo sem tipologia dominante;
i) Areas de equipamentos; @] Espacos de Uso Especial;
iv)  Areas empresariais; Areas de Equipamentos;
Areas de Atividades Tercidrias Areas de Infraestruturas Especiais
Areas de IndUstria e Armazenagem d) Espagos de Atividades Econdmicas;
v) Areas de infraestruturas especiais. Areas de Atividades Tercidrias
b)  Solo de urbanizagao programada: Areas de IndUstria e Armazenagem
) Areas centrais previstas; e) Espacos Verdes
i) Areas habitacionais previstas; Areas verdes de utilizacao coletiva;
i) Areas de equipamentos previstas; Areas verdes de prote¢ao aos recursos naturais;
iv) Areas empresariais previstas; Areas verdes de enquadramento;
v) Areas de estruturacéo especial. Areas verdes mistas.
C) Estrutura Ecolégica Urbana:
i) Areas verdes de utilizagdo coletiva;
i) Areas verdes de protecdo aos recursos naturais;
i) Areas verdes de enquadramento;
iv)  Areas verdes mistas.

A presente alteracao tem também enquadramento no disposto na alinea c), do art.° 93.°, do RJIGT, na medida que
decorre da entrada em vigor de leis que colidam com as disposi¢des do plano, importando referir que o n.° 4, do
art.° 23.°, do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio, dispde que 0s planos diretores municipais devem

adequar-se as disposicbes do mesmo no prazo de cinco anos a partir da respetiva entrada em vigor.

Volvidos que estao ja trés anos sobre a publicacdo do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, aproveitou-se o presente
procedimento de alterac@o para efetuar a alteragéo das categorias funcionais e operativas, cumprindo com o prazo

de adaptacéo definido no mesmo.

Ainda decorrente da entrada em vigor de nova legislacdo, procedeu-se a alteracdo a redacdo do artigo 37.° do
regulamento do PDM por forma a regular os usos nao agricolas, previstos no regime juridico da reserva agricola

nacional, e em conformidade com o disposto na Portaria n.° 162/2011, de 18 de abril.

Foram igualmente efetuadas corre¢des pontuais a redagao dos artigos decorrentes da necessidade de alteragéo da

designacao de plantas, da atualizagéo das serviddes e restricbes de utilidade publica e da clarificacdo de normas.
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Tendo em conta a reflexdo efetuada sobre as UOPG e equipamentos previstos, e face a evolugdo das condicdes
econdémicas, sociais, culturais e ambientais subjacentes as opcdes do plano, o Anexo | — Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo do regulamento foi alterado, nomeadamente pela eliminagdo de algumas UOPG e pela

alteragao do conteudo programaticos das demais, assegurando a simplificacao e flexibilizagao da execucao.

No Anexo Il do Regulamento procedeu-se a inclusdo dos novos sitios arqueoldgicos propostos no ambito da

atualizagcéo da Planta de Ordenamento — Patriménio Arqueoldgico.

Foram ainda efetuadas alteracdes ao regulamento decorrentes da necessidade de clarificar a redagéo de algumas
das suas normas e bem ainda de esclarecer duvidas na sua aplicagdo por parte da gestdo urbana, as quais se

encontram devidamente identificadas no relatério ja referido.

4.2. Planta de ordenamento — qualificagdo do solo

A Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo foi objeto de alteragéo no sentido de adequar o plano a legislagéo
que entretanto entrou em vigor, dar resposta a evolugéo das circunstancias econdmicas que estiveram subjacentes

a elaboragéo do PDM, e bem ainda, proceder a correcao e retificacao de lacunas entretanto verificadas.

As alteragbes efetuadas a planta encontram-se devidamente identificadas no Relatério de Fundamentagdo -
Proposta de Alteracéo da Planta de Ordenamento — Qualificagéo do Solo, resumindo-se as seguintes tipologias de

alteracdes:
1. Alteracdes Pontuais;
2. Compatibilizagao com a Hierarquia viaria;
3. Atualizagéo dos equipamentos, infraestruturas e espagos verdes;
4. Compatibilizagdo com Reserva Ecoldgica Nacional;
5. Compatibilizagdo com Reserva Agricola Nacional;
6. Ajuste aos limites da Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP);
7. Adaptacéo ao Decreto-Regulamentar n.° 11/2009;

8. Alteragdes de Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG).

As propostas de alteragdo enquadram-se no disposto na al. a) e ¢), do n.° 2, do art.° 93.° do RJIGT, justificando-se
na necessidade de adaptar o plano a evolugéo das condi¢cdes econémicas, sociais, culturais e ambientais, que
estiveram subjacentes a elaboracdo da proposta de revisdo e bem ainda da necessidade de compatibilizar o mesmo

com a entrada em vigor de nova legislagéo.

4.3. Planta de ordenamento — patriménio arqueolégico / Relatério Patrimdnio Arqueoldgico

Embora no &mbito dos termos de referéncia aprovados para a elaboragéo da presente alteragéo ao Plano Diretor
Municipal ndo estivesse especificamente prevista a alteracdo da Planta de Ordenamento — Patriménio Arqueoldgico,
na sequéncia da divulgagao do procedimento de alteragao, foi apresentado por parte do Gabinete de Arqueologia,

do Departamento de Cultura e Turismo da Cémara Municipal, uma proposta de incluséo de novos sitios
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arqueoldgicos, decorrente da realizacdo de intervencdes arqueoldgicas, ja durante o periodo de vigéncia do PDM

revisto, que resultaram em novos achados arqueoldgicos.

Assim, € em acordo com o disposto no n.° 3, do artigo 23.° do regulamento do PDM, e em cumprimento do dever
presente no n.° 3, do artigo 3.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do
regime de protecao e valorizagdo do patriménio cultural, procedeu-se a atualizagdo da presente planta, inserindo-a

no procedimento de alterag&o em curso.

Neste sentido, a alteragdo introduzida no Plano resultou da inclusdo de novos sitios arqueoldgicos e respetiva

designacéo, resultantes dos estudos e prospecao entretanto desenvolvidos.

4.4, Planta de ordenamento — hierarquia viéria

Na sequéncia de reflexdes internas sobre a experiéncia decorrente da aplicagdo do plano diretor municipal revisto,
designadamente na componente da estrutura viaria existente/prevista, que resultaram num aprofundamento de
alguns dos estudos/projetos relativos a vias propostas e bem ainda da rececao de exposicbes que questionavam a
exequibilidade de algumas vias previstas, procedeu-se a uma avaliagdo de todas as vias constantes da Planta de
Ordenamento — Hierarquia Viaria, que resultou numa proposta de atualizagéo, adigéo e eliminagéo de vias, conforme

melhor apresentadas no Relatério — Alteragdes a Planta de Ordenamento — 1.3 Hierarquia Viéria.

As propostas de alteragdo resultam da evolugéo de alguns projetos, que permitiu detetar alguns erros/lacunas, a
impossibilidade técnica e financeira de execucéo de alguns arruamentos e/ou o desajuste do tragado de algumas

vias, constatando-se a necessidade:

a) De atualizagdo, destinada a atualizar a informacao que, circunstancialmente, foi alvo de evolugdo durante o

periodo de execucéo do plano;
b) De retificacdo, destinada a corrigir pequenos erros/lacunas detetados;
c) De adigéo, destinada a acrescentar novos tragados, ndo previstos na versao revista;

d) De eliminagéo, destinada a eliminar tragados e ou trogos propostos, cujos estudos de pormenorizagao
e/ou reflexdo desenvolvidos demonstram nao ser viavel e/ou desejavel a sua concretizagdo ou ainda a sua

representacao grafica no plano diretor municipal.

As propostas de alteragdo enquadram-se no disposto na al. a), do n.° 2, do art.° 93.° do RJIGT, justificando-se na
necessidade de adaptar o plano a evolugdo das condi¢cdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais, que

estiveram subjacentes a elaboracéo da proposta de revisao.

4.5. Planta de ordenamento — programac&o e execugao / Relatério - Programa de execugéo

e plano de financiamento

A evolugdo das condigbes socioecondmicas tem também reflexos nos niveis de concretizacdo da programagéo
prevista no Plano, reportando-nos especificamente para as ag¢des propostas na Planta de Ordenamento —

Programacéo e Execugéo.

Para uma melhor percecéo do nivel de execucéo das agdes previstas no dmbito do PDM revisto, apresenta-se o
quadro seguinte, que reflete a percentagem de execucao, até ao final de 2011, desagregado por tipologia de acéo e

por nivel de prioridade (nivel 1, cuja execugdo correspondia a 3 anos apds a entrada em vigor do plano, e nivel 2 e 3
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agregaram-se, sendo que o primeiro corresponde a uma execugao até 6 anos apds a entrada em vigor do plano e o
segundo ao designado periodo de vigéncia do mesmo, no caso, associado aos 10 anos fixados para a

obrigatoriedade de iniciar procedimento de revisdo).

No quadro apresentam-se também, para cada nivel, 0os graus de execugdo, correspondendo a agdes ja

concretizadas na totalidade, acdes executadas parcialmente, ou em execucao, e agdes sem qualquer execugao.

Quadro 4. Sintese da execugéo do PDM, até 20112

Executado paEli?:ILr;tae?;’e/ 20 Executado paEr)::?:lﬁzcr’\?e/ il
Em execugéo Sl Em execugéo Selese

Rede Viéria 30% 25% 45% 4,5% 3% 92,5%
Arborizagdo Arruamentos 85% 0% 15% 0 20% 80%
Equipamentos 42% 12% 46% 2 3% 95%
Equip. Agéo Social 0 0 100% 0 8% 92%

Equip. Saude 0 0 100% 0 0 100%

Equip. Servigo Publico 0 0 100% 0 0 100%

Equip. Culturais/Centros Civicos 0 100% 0% 0 0 100%
Equip. Educagéo 86% 0% 14% 0 5% 95%
Equip. Desporto 36% 7% 57% 1% 0 96%
Areas Verdes 14% 29% 57% 0 8% 92%
UOPG's 15% 30% 55% 0 11% 89%

Fonte: Relatério sobre o estado do Ordenamento do Territério — 2011

Assim, da analise do quadro anterior, € pormenorizando para as agdes programadas com o nivel 1 de execucao, ou
seja, apos trés anos de vigéncia do plano, apenas sobressaem, com niveis de execugado substancialmente elevados,
a arborizagao de arruamentos e a concretizagao dos equipamentos de educacéo, esta Ultima, devida a existéncia de
fundos comunitarios direcionados para a construgao de novos centros escolares, para onde foi conduzido o esforco

de investimento municipal.
Quanto as demais tipologias de agdes previstas neste nivel, o grau de concretizagéo ficou aguém do previsto.

Outro dos indicadores com reduzidos niveis de execugao prende-se com a execugdo em solo de urbanizagéo

programada, correspondendo a parcelas de territério delimitadas por unidades operativas de planeamento e gestéo.

No decurso destes trés anos, consideraram-se como executadas trés UOPG, correspondendo a 15% das UOPG
previstas com nivel 1 de prioridade, na medida em que foram desenvolvidos os procedimentos com vista a
aprovagado do respetivo instrumento de execucdo, concretamente: o Programa de Ag&o Territorial (PAT) para a
UOPG 3.4. Bairro do Sobreiro, a Unidade de Execucgéo para a UOPG 3.5. Zona Desportiva da Cidade e o Plano de
Pormenor para a UOPG 6.12. Quinta da Picua e Areas Envolventes, cujo plano vinha a ser desenvolvido ainda na

vigéncia do PDM de 94.

Ainda que se verifique a existéncia de um conjunto de agbes programadas, inseridas no campo de executado

parcialmente/em execucdo, deve-se ressalvar que as mesmas correspondem diferentes niveis de execucao,

2 Para a aferigio do grau de execucdo das agdes, expresso em percentagem, utilizou-se um célculo aritmético simples em que se relacionou o
nimero de equipamentos executados/total de equipamentos propostos x 100, desagregado em fun¢do das diferentes tipologias de agbes
programadas.
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estando a maior parte das agbes, sobretudo no que diz respeito as UOPG, nas fases preparatérias de estudo do
respetivo instrumento de execucao (quer seja do procedimento de delimitagdo da unidade de execucgéo, quer seja

da elaborag&o do Plano de Pormenor).

O atual contexto de conteng&o ao nivel do investimento publico conduz-nos também a necessidade de ponderagéo
das propostas da Carta de Programacéo e Execucao e respetivos niveis de prioridade, quer das diferentes tipologias
de infraestruturas e equipamentos, quer das UOPG delimitadas no ambito do processo de revisdo do PDM,
ajustando-os a dindmica socioecondémica e urbanistica atual com o objetivo de alcangar melhores niveis de

execugao do plano.

Paralelamente a constatacdo da necessidade de alterar o Relatério e a Carta de Programacéo e Execucao,
considerou-se ainda proceder a ajustamentos ao regulamento, garantindo uma maior flexibilidade na execugdo em

solo de urbanizagdo programada, por forma a simplificar e flexibilizar alguns procedimentos.

Atendendo quer aos baixos niveis de execucado da rede viaria quer ao conhecimento das limitagdes que a rede viaria
prevista no plano acarreta sobre parcelas de terreno, ao longo do periodo de vigéncia do PDM foram efetuadas
reflexdes internas sobre a componente da estrutura viaria existente/prevista no mesmo, em fungéo da evolugéo de
alguns dos projetos e bem ainda da pormenorizagéo da viabilidade de execug¢do de algumas infraestruturas, reflexao
essa que permitiu esclarecer as limitagdes que o plano impde sobre algumas parcelas e, simultaneamente, avaliar a
pertinéncia e a manifesta necessidade face a evolugdo das condicbes econdémicas e sociais que estiveram

subjacentes a definigdo das mesmas no &mbito da proposta de revisdo do PDM.

Decorridos quase trés anos apds a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal, os resultados de execug¢do do PDM
ao nivel de carta de programacdo e execucdo, que se encontram vertidos nos relatérios sobre o estado do

ordenamento do territério, elaborados anualmente pela Autarquia, demonstram:

1. Por um lado, a necessidade de atualizacdo da carta face aos investimentos previstos e ja realizados,

nomeadamente na area da educagao, desporto e areas verdes;

2. Por outro lado, a existéncia de propostas desadequadas face a evolugado das condicbes econémicas e
sociais que motivaram a proposta de revisdo, bem como da evolugdo de algumas politicas ao nivel de areas
teméaticas setoriais, como constituem os casos da agéo social, educacéo e desporto, atualmente desajustadas
da realidade;

3. Por outro lado ainda, o facto de existirem UOPG cuja manutencao ¢ irrelevante, porquanto a execugéo da
urbanizagéo no territério por elas abrangido n&o se faz de forma diferente da que ja é feita em solo urbanizado,
como constituem exemplo os casos de areas pertencentes na sua totalidade ao municipio ou a entidades
concessionarias de servicos publico, ou ainda areas efetivamente localizadas em zonas ja infraestruturadas —
solo urbanizado, tendo-se optado pela sua eliminagéo, também porque, com a adaptacdo ao Decreto

Regulamentar n.° 11/2009, foram definidos os usos dominantes e as respetivas capacidades de carga.

4.6. Planta de Condicionantes

As propostas de alteracdo a Carta de Condicionantes resultam da necessidade de atualizar o cadastro de
infraestruturas de rede, observando o dinamismo proprio destes sistemas e bem ainda de incluir o tragado do
projeto da Variante a Estrada Nacional 14, nomeadamente no que diz respeito a publicagdo em Diario da Republica
do Estudo Prévio da Variante a EN14 - Maia (NG do Jumbo)/Famalicdo (N0 da Cruz do IP1/A3), através da
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Declaragéo (extrato) n.° 159/2010, e que estabelece a zona de servidao non aedificandi a que se refere o Decreto-
Lein.° 13/94.

Concretizar a cessagéo de restricbes e serviddes de utilidade publica, designadamente pela entrada em vigor do
Decreto-Lei n.° 80/2010, de 25 de junho, que revoga o Decreto-Lei n.° 37 575, de 8 de outubro de 1949, que
estabelece regras relativas a localizacdo de edificios escolares, constitui outro dos motivos da alteracéo, proposta

esta que, por si so, estaria sujeita a um regime procedimental simplificado ao abrigo do artigo 97.°-B do RJIGT.

Por fim, a compatibilizagdo com as alteragdes propostas as demais pegas graficas com implicagdo ao nivel da
planta de condicionantes e anexas a mesma, como constituem exemplos a Reserva Agricola nacional, a Reserva
Ecolégica Nacional, o Zonamento Acustico, os Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios, melhor

identificadas e fundamentadas nos pontos seguintes e relatérios especificos.

4.7. Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional

Incluir a retificacdo a planta da REN, em virtude de terem sido identificadas Licencas, Autorizacdes e Informacdes
Prévias Vélidas de Operacdes Urbanisticas coincidentes com a mesma, nao ponderadas no processo de delimitacao
anterior, compatibilizando a representagao cartografica em planta com o conteudo legal e regulamentar existente de

protecdo aos compromissos ja assumidos pela autarquia e legalmente protegidos.

4.8. Planta de Condicionantes — Povoamentos florestais percorridos por incéndios

Atualizar a Planta de Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios, com as areas florestais ardidas desde o
ultimo ano presente na carta publicada no ambito da revisao do PDM até a atualidade (2011) e excluindo os anos de

1999 a 2001, seguindo o normativo em vigor.

De salientar que relativamente aos anos de 2003, 2007, 2008 e 2010 nao foram registadas ocorréncias de incéndios

florestais no concelho da Maia pela Autoridade Florestal Nacional (AFN).

4.9, Planta de Condicionantes — Zonamento Acustico / Relatdrio Zonamento Acustico

Atualizar a Planta de Condicionantes — Zonamento Acustico, tendo em conta as andlises sucessivas efetuadas a
planta de zonamento acustico, no ambito de processos de gestéo urbanistica, através das quais foram detetados
pontos de conflito relativamente a atividades ja instaladas em zonas erradamente classificadas como sensiveis, que
importa corrigir/sanar, procurando uma melhor adequacéao ao Regulamento Geral do Ruido (aprovado pelo Decreto-
Lei n.°9/2007, de 17 de janeiro), aos mapas de ruido existentes e, bem ainda, uma reponderagao da presente carta

a luz da proposta da Planta de Ordenamento.

Neste ambito, a proposta de alteragdo ao zonamento acustico procura a compatibilizacdo dos indices de ruido
existentes com usos do solo adequados a essas circunstancias. Por outro lado, procurar-se-a estabelecer um
zonamento acustico que, em conjunto com a reclassificacdo funcional do uso do solo patente na Carta de
Ordenamento, se aproxime, cada vez mais, dos parametros e objetivos estabelecidos ao nivel do ambiente urbano e

qualidade de vida.
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4.10. Reserva Agricola Nacional

Adaptar o PDM da Maia ao novo Regime da Reserva Agricola Nacional, conciliando as disposigdes ndo conformes,
uma vez que, no PDM em vigor, existem solos que integram a RAN que se encontram classificados em categorias
de solo urbanizado ou em categorias de solo de urbanizagdo programada. Assim, a proposta de alteracédo ao PDM
procedera a requalificacdo dessas areas noutras categorias de solo rural (muito concretamente em area agricola
fundamental e em espago natural) € na requalificagao noutras categorias de solo urbano (designadamente: expansao
urbana, equipamento, espacos verdes e infraestruturas), para o que sera necessario, neste Ultimo caso, desenvolver
uma nova proposta de redelimitagdo da RAN, propondo exclusbes pontuais, que serdo acompanhadas pela
entidade regional da RAN competente, e que nao configuram uma reclassificagdo do solo uma vez que estas areas

se encontram ja classificadas como solo urbano na Planta de Ordenamento.

4.11. Carta das Licengas, Autorizagdes e Informagdes Prévias Validas de Operagdes

Urbanisticas

A presente alteracé@o reveste a natureza de mera atualizag&o da carta com as autorizagdes de instalagéo, processos
de construgédo e de loteamento com projeto de arquitetura aprovado, hastas publicas, alvaras de construcédo e de
loteamento e com os Pedidos de Informagédo Prévia (PIP) validos, acautelando os compromissos assumidos pela
Autarquia desde a entrada em vigor da proposta de revisdo do PDM até a presente data, em cumprimento do
disposto na alinea c), do n.° 1.°, da Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro, consubstanciado com o disposto no

artigo 6.°, do regulamento do PDM da Maia em vigor.

4.12. Carta Educativa

A Camara Municipal, através da sua Divisdo de Educag¢do do Departamento de Desenvolvimento Social, tem em
curso uma atualizacdo da Carta Educativa, procurando ajustar a nova realidade concelhia a oferta de equipamentos
escolares, integrando os resultados da monitorizagdo efetuada a Carta Educativa existente, e conformando-a aos

atuais principios, objetivos € parametros técnicos de ordenamento da rede educativa.

Neste sentido, no &mbito dos termos de referéncia para a elaboragdo da 1.2 alteragdo ao PDM, incluiu-se a

adaptacdo do mesmo as propostas da revisdo da Carta Educativa do concelho.

No entanto, a evolugéo dos trabalhos decorrentes da revisdo da Carta Educativa ndo decorreu com 0 mesmo ritmo
nem se coadunam com 0Os prazos para a concretizagado desta 1.2 alteragdo ao Plano Diretor Municipal, sobretudo
pelo facto de tardar a disponibilizacdo dos resultados definitivos e oficiais dos Censos 2011, cuja informagao
(desagregada por idade, dado essencial na caracterizagdo da procura do sistema de ensino), se considera
imprescindivel para uma adequada ponderacdo face aos reflexos da mesma nas propostas de reordenamento da

rede escolar.

Pelos motivos expostos, na presente proposta de alteragédo ndo se procedeu a integracdo da proposta de reviséo da
Carta Educativa, a qual ndo constitui elemento integrante da presente proposta de alteragdo. Contudo, s&o
integradas algumas atualizagdes, decorrentes da construgéo de varios equipamentos de ensino e encerramento de
outros, alteragdes melhor identificadas na Carta Geral de Equipamentos e relatério respetivo, € bem ainda na Planta
de Ordenamento: Programacéo e Execucéo, remetendo-se as restantes alteracdes para uma fase posterior a
homologacgao por parte da Direcdo Regional de Educacdo do Norte, da carta educativa revista, apds o que se

promovera novo procedimento de dindmica, no caso, a alteracdo por adaptagdo, nos termos do definido no RJIGT.

PDM_1.2 Alteracio_Relatério da Proposta de Alteragio 18_20



4.13. Carta Geral de Equipamentos / Relatério Geral dos Equipamentos

Constituem elementos que acompanham o Plano Diretor Municipal a Carta Geral de Equipamentos e respetivo
relatério. Na sequéncia do procedimento de monitorizacdo da execucdo do Plano e bem ainda das demais
transformagbes ocorridas no territério, verificou-se a construcdo e/ou deslocalizagdo de equipamentos publicos

identificados nesta carta, pelo que, procedeu-se a devida atualizagéo.

Para além dos equipamentos existentes, nas presentes pecas também sdo identificados os equipamentos

propostos na Planta de Ordenamento: Programacao e Execucgéo.

Assim, a proposta de alteragdo resulta de uma mera atualizagdo decorrente da evolugéo ocorrida no territério
durante estes trés anos de vigéncia do plano e da compatibilizagdo com as alteracdes efetuadas nas demais
plantas.

5. Conclusdo

A proposta de alteragcdo ao PDM que se apresenta integra corre¢des decorrentes dos pareceres da conferéncia de
servicos, realizada a 18 de setembro de 2012, tendo sido emitido parecer favoravel a proposta de alteragcdo ao
PDM, conforme cépia da ata da reunido e respetivos pareceres das entidades que se anexam ao presente, na qual
estiveram representadas para além Comiss&o de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDRN), a
Direg&o Regional de Agricultura e Pescas do Norte (DRAPN), o Instituto de Conservagéo da Natureza e das Florestas
(ICNF) e o Instituto Portugués do Desporto e da Juventude (IPDJ). Embora ndo presentes na reuniao, emitiram
parecer o Instituto Nacional de Infraestruturas Rodoviarias (INIR), o Instituto Nacional de Aviagéo Civil (INAC) e a
Direcao Regional de Cultura do Norte (DRCN).

Na sequéncia da rececdo dos pareceres das entidades realizou-se reunido de concertagédo com a Dire¢cdo Regional
de Cultura do Norte, a 26 de setembro de 2012, onde se obteve consenso sobre a proposta de alteragéo, conforme

ata também anexa.

Face a andlise e ponderagéo do resultado da conferéncia de servicos e reunido de concertacdo com as entidades,

conformou-se a proposta final de alteracdo ao PDM da Maia.

A proposta final da alteracdo do PDM foi aprovada em reuniao de Camara Municipal, realizada a 15 de novembro de
2012, tendo-se posteriormente procedido a abertura de um periodo de discussao publica, no qual os interessados
puderam apresentagéo observacdes, sugestoes, reclamagdes e pedidos de esclarecimento. O periodo de discussao
publica referido decorreu durante 30 dias Uteis, concretamente entre o dia 6 de dezembro de 2012 e 18 de janeiro
de 2013.

Da andlise e ponderacéo das participacdes recebidas no periodo de discussao publica da proposta da 1.2 alteracdo
ao Plano Diretor Municipal da Maia foram efetuadas alteragdes pontuais a proposta sujeita a discussao publica,

ultimando-se a proposta final de alteragéo ao PDM da Maia.
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ANEXOS

1. Deliberagéo de Camara Municipal — Aprova a elaboragcéo da alteracdo ao Plano

Diretor Municipal
2. Ata da Conferéncia de Servigos e pareceres das entidades
3. Atadareunido de concertacdo com a Direg&o Regional de Cultura do Norte

4. Deliberagao de Camara Municipal — Aprovagéo da 1.2 Alteracdo ao PDM e abertura

do periodo de discusséo publica

5. Deliberagao de Camara Municipal — Aprovagao do Relatério de Andlise e

Ponderagéo das Participa¢des Recebidas Durante o Periodo de Discusséo Publica

6. Parecer Final da CCDRN — Comiss&o de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional
do Norte
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1. Deliberagdo de Camara Municipal — Aprova a elaboracao da alteragéo ao Plano Diretor Municipal
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CAMARA MUNICIPAL

FOTOCOPIA (ponto 56 fis. 69, 69A 0 69AB)roocoe

PARTE DE ATA DA REUNIAO ORDINARIA REALIZA-
DA NO DIA 16 DE FEVEREIRO DE 2012, NESTA PAR-
TE, FOI APROVADO EM ATA, NO FINAL DA REU-
NIAO.
ESTA CONFORME O ORIGINAL.

Divisdo de Secretariado e Apoio Administrativo, 20/02/2012.

4) O Diretor de Departamento,
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[
PONTO N2 56 ELAB({RACZ\O DA 1. ALTERACA% AO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MAIA
REVISTO, DISPENSA DE __AVALIACAO
AMBIENTAL ESTRATEGICA E ABERTURA
DO PERIODO DE PARTICIPACAO PRE-
VENTIVA.

. Presente a proposta subscrita conjuntamente pelo
Senhor Presidente da Camara Municipal, Eng.® Anténio Gongalves Bragang¢a Fernandes, ¢
pelo Senhor Vice-Presidente, Eng.® Anténio Domingos da Silva Tiago, registada sob o n.°

2172, em 14 de fevereiro de 2012, que se insere de fls. 69.A a C, seguintes, na qual propdem

que o Executivo Municipal:
1 — Delibere, nos termos do disposto nos n.° 1 e 2 do artigo 74.° do Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestdo Territorial, dar inicio ao procedimento de elaboragdo da 1.* Alteragdo ao
Plano Diretor Municipal da Maia, que devera estar concluida num prazo de 15 meses,

incluindo-se os prazos de participagdo preventiva e discussdo publica, acompanhamento,

concerta¢do e aprovagao;
2 — Delibere, ao abrigo do disposto nos n.° 5 e 6 do artigo 74.° do ja referido RJIGT, consubs-
. tanciado com o definido no Decreto-Lei n.° 232/207, de 15 de Junho, dispensar a 1.* Altera-

¢do ao Plano Diretor Municipal da Maia do procedimento de avaliagdo ambiental, tendo

como fundamento o exposto no relatorio anexo;
3 — Determine a abertura de um periodo de participagdo preventiva, para a formulagio de
sugestdes ou apresentagdo de informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser conside-
radas no Ambito do processo de elaboragdo da altera¢do ao plano. com a duragdo minima de
15 dias, a contar da data da publicagdo do aviso no Diario da Republica, de acordo com o

disposto no n.° 2 do artigo 77.° do RJIGT, a divulgar através da comunicag@o social ¢ na res-

petiva pagina da internet da Camara Municipal.----- -

------------------------------ A Cémara deliberou, por unanimidade, aprovar ¢

presente proposta.------=-===-=====-=== S s G emseesiosz

CE
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CAMARA MUNICIPAL DA MAIA

PRESIDENCIA

Registo n.c 2172

Em_14/ 02/ 2012

\
PROPOSTA 4 Z2umnna |

ASSUNTO: Elaboragéo da 1.* Alteragdo ao Plano Diretor Municipal da Majg/Reviéto, dispensa de Avaliagdo

Ambiental Estratégica e abertura do periodo de participagao preventiva

. Tendo em conta o periodo de vigéncia do Plano Diretor Municipal da Maia revisto, publicado na 2.2 série do Diario da
Republica através do Aviso n.° 2383/2009, de 26 de janeiro, e considerando a evolugo das circunstancias sociais e
economicas subjacentes a sua elaboragéo, reportada na avaliagdo da adequacdo e concretizagdo da disciplina nele
consagrada, subjacente ao sistema de monitorizagdo da sua execugéo, entende-se que algumas das suas disposigoes
deixaram de responder as dindmicas e exigéncias atualmente vividas e com isso possibilitar a concretizagdo dos

objectivos estratégicos nele delineados.

Passados trés anos desde a entrada em vigor, a gest&o corrente do plano bem como os procedimentos de avaliacéo e
monitorizagdo do mesmo refletem a existéncia de um dinamismo néo esperado, fruto da forte crise econémica que o
pais atravessa, constatando-se a necessidade de conformar o plano a uma nova realidade econdmica e social que se
traduz numa maior limitagdo da capacidade de intervengdo publica, na significativa reducédo das mais-valias
decorrentes do processo de urbanizacio com a consequente diminuigdo das contrapartidas publicas dai decorrentes,
no maior risco do investimento imobiliario, implicande a limitagdo da dimenséo de intervengao e exigindo formas de

execugao ajustadas a diminuta procura do mercado imobiliario.

.‘, Ao mesmo tempo, identificaram-se alguns desajustes entre os critérios de planeamento e as respetivas pecas escritas
& desenhadas, impossiveis de enquadrar nas corregdes e retificagdes materiais, e sentiram-se, ainda, algumas

dificuldades de aplicagao a nivel regulamentar.

Paralelamente, durante este periodo assistiu-se a publicagdo de uma série de diplomas legais com implicacées
significativas em matéria de planeamento, os quais obrigam as autarquias a proceder a alteragéo por adaptagao dos
seus instrumentos de planeamento, dentro do periodo definido para o efeito, assumindo particular relevancia os
decretos regulamentares n.%s 9/2009, 10/2009 e 11/2009, de 29 de maio, que, nomeadamente, fixam os conceitos
técnicos nos dominios do ordenamento do territdrio e do urbanismo, a cartografia, e os critérios de classificagéo e
reclassificagé@o do solo, bem como os critérios e as categorias de qualificagdo do solo rural e urbano, a utilizar e aplicar

pelos instrumentos de gestao territorial; e bem ainda de legislagéo que define restricbes de utilidade publica.

Assim, atendendo aos mecanismos de dindmica dos Instrumentos de Gestdo Territorial previstos no Decreto-Lei n.°
380799, de 22 de Setembro, na redagédo dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), considera-se oportuno proceder a uma alteragdo das disposicdes do plano

diretor municipal.
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O Plano Diretor Municipal da Maia entrou em vigor no dia 27 de janeiro% 2009, s6 podendo ser objecto de alteracio

decorridos trés anos apos a respetiva entrada em vigor (cfr. n.° 1, do artigo 95.°, do RJIGT), regendo-se o procedimento

de alteragéo pelo procedimento definido no artigo 96.° do mesmo diploma.

No ambito da dindmica dos instrumentos de gestao territorial, regulada no n.° 2 do artigo 93.° do RJIGT, a alteracéo

dos instrumentos de gestao territorial decorre:

a) Da evolugdo das condigbes econémicas, sociais, culturais e ambientais que lhe estdo subjacentes e que
fundamentam as opgdes definidas no plano, desde que revista caracter parcial, designadamente se restrinja a

uma parte delimitada da respetiva area de intervengao;

b) Da ratificagdo ou da aprovagéo de planos municipais ou da aprovagéo de planos especiais de ordenamento do

. territorio que com eles nao se compatibilizem ou conformem;

¢) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposigbes ou que estabelecam

serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica que afetem as mesmas.

Assim, tendo decorrido trés anos apos a vigéncia do PDM da Maia o mesmo pode ser objeto de alteracéo, a qual se
enquadra no disposto nas alineas a) e ¢), do n.° 2, do artigo 93.%, do diploma ja referido, isto é, da evolugdo das
condigbes socioecondmicas, bem como da entrada em vigor de novas leis e regulamentos com os quais o plano se
deve compatibilizar, conforme melhor se apresentam na fundamentacéo anexa & presente deliberagéo e desta parte

integrante.

N&o se pretende com as alteragdes reequacionar as opgdes estratégicas do plano, bem como os principios do modelo
territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e valorizagdo dos recursos e valores territoriais na globalidade (cfr. n.°
3 do artigo 93.° do RJIGT).

.L’ Neste pressuposto, e de acordo com o documento anexo ja referenciado e que pormenoriza a sintese aqui exposta, o

procedimento de alteracdo proposto tem como objetivos especificos:

a) Atualizar e adaptar as pecas escritas e desenhadas face a legislagéo especifica aprovada posteriormente a sua
entrada em vigor, designadamente aos Decretos Regulamentares n.° 9/2009 e n.° 11/2009, bem como ao
regime Juridico da RAN - Reserva Agricola Nacional;

b) Ajustar-se & conjuntura econdmica atual e as dindmicas urbanas daf resultantes, decorrente da evolugao das

condigbes economicas e sociais que fundamentaram algumas das opg¢des do plano agora em vigor;

c) Clarificar normas constantes do regulamento, esclarecendo dlvidas de interpretagéo, evitando a sua deficiente

aplicacéo e aferindo-as em fungéo do resultado do processo de gestdo corrente;

d) Atualizar a Carta de Zonamento Aclstico e enquadra-la em novas propostas de ordenamento urbano e

territorial, adeguando-a a realidade instalada;

e) Introduzir alteragdes decorrentes de incorregbes e erros/lacunas no Plano, ndo enquadraveis nas corregoes

materiais e retificagbes previstas no RJIGT.

Ca
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Dispdéem os n.° 3 e 4, do artigo 96.°, do RJIGT, conjugados com o n.® 1, do artigo 4.°, do Decreto-Lei n.° 2;2/2007, de
15 de junho, que as pequenas alleragdes aos instrumentos de gestéo territorial s6 sdo objecto de avaliagdo ambiental
se se determinar que sdo susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente de acordo com os critérios estabelecido
no Anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, competindo & Camara Municipal a qualificagdo das alteragdes
do plano para efeitos de Avaliagao Ambiental. Considerando a fundamentacdo expressa no relatorio anexo, bem como
os pareceres emitidos pelas entidades com responsabilidades ambientais especificas, também anexos, entende-se ser
dispensavel a avaliagao ambiental do procedimento de alteragdo ac Plano Diretor Municipal revisto, o qual ja foi objecto

de avaliagdo no ambito da reviséo.

Assim, e considerando o exposto anteriormente, os fundamentos expressos no Relatdrio de Fundamentagéo anexo a
presente, e parte integrante da mesma, encontrando-se o Plano Diretor Municipal da Maia em condigdes de ser alvo de
uma proposta de alteragéo, tendo por base o n® 1, do artigo 95.°, consubstanciado com o n.° 2, do artigo 93.°, do
RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial - Decreto-Lei n.® 380/98, de 22 de Setembro, na sua
tltima redagéo dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, PROPOE-SE, que o Executivo Municipal:

1. Delibere, nos termos do disposto nos n.° 1 e 2, do artige 74.° do RJIGT, dar inicio ac procedimento de
elaboragao da 1.7 alteragéo ao Plano Diretor Municipal da Maia, gue devera estar concluida num prazo de 15
meses, incluindo-se os prazos de participagéo preventiva e discusséo publica, acompanhamento, concertagéo

e aprovagao;

2. Delibere, ao abrigo do disposto nos n.° 5 e 6, do artigo 74.°, do ja referido RJIGT, consubstanciado com o
definido no Decreto-lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, dispensar a 1.2 alteragéo ao Plano Diretor Municipal da

Maia do procedimento de Avaliagédo Ambiental, tendo como fundamento o exposto no relatdrio, em anexo;

3. Determine a abertura de um periodo de participagdo preventiva, para a formulagdo de sugestdes ou
apresentagéo de informagdes sobre quaisquer questdes gue possam ser consideradas no ambito do processo
de elaboragéo da alteragdo ao plano, com a duragdo minima de 15 dias, a contar da data da publicagao do
aviso no diario da republica, de acordo com o disposto no n.° 2, do art.® 77.° do RJIGT, a divulgar através da

comunicagao social e na respectiva pagina da internet da camara municipal.

MAIA E PACOS DO CONCELHO, 10 DE FEVEREIRO DE 2012

O PRk A
/‘ ’ As & L.—f

" o
Anténio Gongalves Braganga

O VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MLINICIPAL
A A, |
(Eng

.2 Anténio Domingos da Silva Tiago)
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL _ 1.2 Alteracao
Relatorio de Fundamentagao

fevereiro 2012

1. INTRODUCAO

O Plano Diretor Municipal da Maia (Revisdo) entrou em vigor a 27 de janeiro de 2009, apés a publicagdo no Didrio da
Republica do Aviso n.° 2383/2009, de 26 de janeiro.

Durante este periodo o mesmo foi ja objecto de alguns procedimentos de dindmica, nomeadamente no que diz
respeito a correcgéo e rectificagéo de erros materiais patentes e manifestos e a incongruéncias nas pecas escritas e

desenhadas, bem como a uma alteragéo por adaptag&o.

Passados trés anos desde a entrada em vigor, a gestdo corrente do plano bem como os procedimentos de
avaliagdo e monitorizagdo do mesmo refletem a existéncia de um dinamismo nédo esperado, fruto da forte crise
. econdmica que o pais atravessa, constatando-se a necessidade de conformar o plano a uma nova realidade
econémica e social que se traduz numa maior limitagdo da capacidade de intervencdo publica, na significativa
redugdo das mais valias decorrentes do processo de urbanizagdo com a consequente diminuigdo das
contrapartidas pulblicas dai decorrentes, no maior risco do investimento imobiligrio, implicando a limitagdo da
dimensédo de intervengéo e exigindo formas de execucao ajustadas a diminuta procura do mercado imobiliario,

Paralelamente, durante este periodo assistiu-se & publicagédo de uma série de diplomas legais com implicacdes
significativas em matéria de planeamento, os quais obrigam as autarquias a proceder a alteragéo por adaptagéo dos
seus instrumentos de planeamento, dentro do perfodo definido para o efeito, assumindo particular relevancia os
decretos regulamentares n.°s 9/2009, 10/2009 e 11/2009, de 29 de maio, que, nomeadamente, fixam os conceitos
técnicos nos dominios do rodenamento do territério e do urbanismo, a cartografia e os critérios de classificacéo e
reclassificagdo do solo, bem como os critérios e as categorias de qualificagéo do solo rural e urbano, a utilizar e

aplicar pelos instrumentos de gest&o territorial.

Assim, atendendo aos mecanismos de dindmica dos Instrumentos de Gest&o Territorial previstos no Decreto-Lei n.°
.1 380/99, de 22 de Setembro, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestéao Territorial (RJIGT), considera-se oportuno proceder a uma alteragdo das disposi¢des do

planac diretor municipal.
Com o presente documento pretende-se:

a) Fundamentar a proposta de alteragio do PDM, respectivos procedimentos e cronograma para efeitos de

sustentagdo da deliberagao camaréria para inicio de procedimento;
b) Definir a oportunidade do procedimento de alteracdo do Plano;

¢) Analisar o ambito da alteragdo para efeitos de sujeicdo, ou nédo, a procedimento de Avaliagio Ambiental
Estratégica, conforme previsto no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, conjugado com as disposigdes do
RJIGT.
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2. ENQUADRAMENTO JURIDICO

O Plano Director Municipal da Maia entrou em vigor no dia 27 de janei®d de 2009, s6 podendo ser objecto de
alteragéo decorridos trés anos apds a respetiva entrada em vigor (cfr. n.° 1, do artigo 95.°, do RJIGT), regendo-se o

procedimento de alterag&o pelo procedimento definido no artigo 96.° do mesmo diploma.

No ambito da dindmica dos instrumentos de gestao territorial, regulada no n.° 2 do artigo 93.° do RJIGT, a alteragéo

dos instrumentos de gestéo territorial decorre:

a) Da evolugdo das condicbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que lhe estio subjacentes e que
fundamentam as opgdes definidas no plano, desde que revista caracter parcial, designadamente se

restrinja a uma parte delimitada da respetiva drea de intervengao;

b) Da ratificagdo ou da aprovagdo de planos municipais ou da aprovagdo de planos especiais de
ordenamento do territério que com eles ndo se compatibilizem ou conformem;

¢) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposicdes ou que

estabelegam servidées administrativas ou restrigées de utilidade publica que afetem as mesmas.

3. JUSTIFICACAO/OPORTUNIDADE

Ao longo dos trés anos de aplicagdo do planc diretor municipal, e como o demonstram os resultados da
monitorizagdo efetuada, identificaram-se alguns desajustes entre os critérios de planeamento e as respectivas pecas
escritas e desenhadas, impossiveis de enquadrar nas correcdes e retificagdes materiais, sentiram-se, ainda, algumas
dificuldades de aplicagdo a nivel regulamentar, sendo necessério clarificar algumas questées que tém suscitado
duvidas na interpretagdo da normativa, e constataram-se alteragdes na evolugdo das condigdes econdmicas e
sociais, passiveis de fundamentar a alteragdo ao plano, ajustando determinadas opgdes a atual situagéo econdmica,

sobretudo no que concerne a programacio e execugao das respetivas propostas do plano.

Paralelamente, e como foi ja referido, testemunhou-se a entrada em vigor de novas leis e regulamentos com os

quais o plano se deve compatibilizar.

Nessa medida, cumpre justificar a alteragdo ao PDM da Maia & luz dos pressupostos presentes na alinea a) e c) do
n.°2 do art.°93.%

Da evolugao das condigbes econémicas, sociais, culturais e ambientais que lhe estdo subjacentes e que
fundamentam as opgdes definidas no plano, desde que revista caracter parcial, designadamente se

restrinja a uma parte delimitada da respetiva area de intervengéo

Como se referiu, os pressupostos de alteragéo do PDM da Maia passam pela necessidade de ajustar o mesmo aos
novos paradigmas e realidade socioeconomica, perante a crise que nos acompanha nestes ltimos tempos e ag

perspetivas de agravamento das dificuldades econdmicas sentidas em todo o pais e a que a Maia néo é alheia.

Neste contexto, ganha cada vez mais importancia estratégica o incentivo e o enquadramento de dinamicas privaclas
e publicas de fomento e consolidagao do tecido urbano e de reforco e modernizacao da actividade empresarial,
conducentes com a politica do modelo territorial definida no ambito do processe de revisdo do PDM, em que se

destacam os seguintes objectivos estratégicos:
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a. Afirmagéo do Concelho da Maia no contexto da Area Metrogditana do Porto, com aproveitamento das

fortes acessibilidades regionais e da sua localizagdo geG-estratégica central, numa perspectiva de
potenciagéo funcional do seu territorio, através da criagdo de equipamentos e infra-estruturas de
caracter supra-concelhio, e da implementagdo de modelos de actuagédo e gestdo baseados na

concertagao e parcerias entre iniciativa publica e iniciativa privada;

b. Consolidagéo da Cidade, incrementando um modelo de concentragdo descentralizada, assumindo a
Cidade da Maia como principal centro urbano do Concelho e estruturando uma rede articulada de

centros urbanos de segunda ordem, crescentemente polarizados; e

¢. Fortalecimento do parque empresarial existente e deslocalizagdo das unidades deficienternente

localizadas no territério.

A estrutura e a dindmica social e econdémica de um concelho constituem um indicador de importancia fundamental

para a definigéo de estratégias de desenvolvimento municipal.

Neste quadro, importa atender aos resultados dos principais indicadores definidos para estes sixos no ambito do
. processo de avaliagdo e monitorizagdo do estado do ordenamento do territério e da execucio do PDM em vigor,

No que & populagéo residente diz respeito, de acordo com os dados preliminares do Recenseamento Geral da
Populagdo de 2011, divulgados pelo INE, em 2011', a populagdo residente no concelho da Maia ascendia aos
135.306 habitantes, observando-se um crescimento significativo da populagdo residente, com uma taxa de

crescimento a rondar os 12%, muito acima da média registada para o Grande Porto no mesmo periodo (2,0%,.

A acrescentar que, de acordo com os resultados preliminares dos censos de 2011, a Maia foi o concelho da Regido

Norte que mais cresceu em termos de populacéo residente.

Assim, o facto de o concelho da Maia manter um crescimento populacional consideravel no seio dos concelhos do
Grande Porto e bem ainda da Regido Norte, contribui significativamente para o cumprimento do objectivo do modelo
territorial definido no ambito do PDM, de afirmagéo do concelho da Maia no contexto da AMP, com aproveitamento
das fortes acessibilidades regionais e da sua localizagéo geocestratégica central, numa perspectiva de potenciagéo
funcional do seu territério, através da criaggo de equipamentos e de infraestruturas de caracter supra concelhio,

caracterizando-se como um concelho que exerce grande poder de atracgdo na captagéo de novos residentes.

. N&o obstante, a dindmica populacional ndo é acompanhada por igual dindmica em termos de licenciamentos e de

actividade empresarial.

Relativamente a evolugdo da dinamica construtiva, e recorrendo dos dados relativos ao nimero de edificios
licenciados no concelho, disponibilizado pelo Instituto Nacional de Estatistica, observa-se um decréscimo acentuado
do nimero de edificios licenciados, que se agudizou a partir do ano de 2009, o qual pode ser reflexo quer da
situag@o economica em gue o pais se encontra, quer da entrada em vigor do PDM revisto, que com a definicdo de
um novo modelo de execugdo do plano, sobretudo em solo urbanizével, que prevé uma maior cooperacao e
intervengéo conjunta das entidades plblicas e privadas, mostra-se ndo conducente com a capacidade de

investimento gue se vive.

' Dados apurados pelo INE a 7 de Dezembro 2011
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Quadro 1. Evolugdo Anual do n.° de Edificios Licenciad

Ano Edificios Licenciados Variagdo
1995 464 -
1996 592 27,6
1997 459 =225
1998 519 13,1
1989 887 32,4
2000 703 2,3
2001 342 -51,4
2002 311 -9.1
2003 375 20,6
2004 234 -37,6
2005 249 6,4
2006 204 -18,1
2007 162 -20,6
2008 170 4.9
2009 133 -21,8
2010 106 -20,3

Fante: INE, Inguénto aos Progctos de Obras de Edificacic e de Demotlicio de Ediicios

No que concerne a estrutura empresarial do concelho da Maia, importa referir que a Maia se tem destacado dos
demais concelhos pelo forte tecido empresarial, com a existéncia de importantes clusters, como sdo o caso das
Areas de Acolhimento Empresarial da Maia | e Il, fruto das excelentes acessibilidades aéreas, ferroviarias e

rodoviarias, que permitem a ligagéo no contexto regional, nacional e, até mesmo, internacional.
Neste &mbito, o PDM classifica cerca de 10% do territério municipal como areas empresariais.

Relativamente ao tecido empresarial, a monitorizagéo deste sub-tema tem recaido sobre a evolugéo do n.° de

empresas e do nimero de sociedades sedeadas no concelho.

De acordo com os dados do Anuario Estatistico da Regido Norte de 2010, cujos dados relativos ao nimero de
empresas se reportam a 2009, nesse ano contabilizou-se um total de 14 523 empresas sedeadas na Maia, com um
crescimento de cerca de 35,1% relativamente ao ano de 2001, em que o nimero total de empresas era de 10 748.

Apesar dos bons sinais que as estatisticas vao fornecendo desde 2001 até 2009, ndo se podem negligenciar as

. recentes dindmicas regionais e nacionais recessivas.

Neste sentido, face a 2008 observa-se j& um decréscimo de cerca de -2,4% do total de empresas sedeadas no
concelho, e que se julga gue se mantenha em declineo, fruto da forte recessdo econémica que o concelho e o pais
comecaram a sentir desde entdo. Tal facto contribui para um afastamento relativamente ao cumprimento do

objectivo estratégico definido de fortalecimento do parque empresarial existente.

A evolucdo das condicdes socioeconomicas tem também reflexos nos fracos niveis de concretizagdo da
programagéo prevista no Plano, reportando-nos especificamente para as agdes propostas na Planta de

Ordenamento — Programagéo e Execugéo.

Para uma melhor percepgdo do nivel de execugao das agdes previstas no ambito do PDM revisto, apresenta-se o
quadro seguinte, que reflete a percentagem de execugao, até ao final de 2011, desagregado por tipologia de agéo e

por nivel de prioridade (nivel 1, cuja execugio carrespondia a 3 anos ap6s a entrada em vigor do plano, e nivel 2 e 3
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agregaram-se, sendo que o primeiro corresponde a uma execuigdo até 6 gfos apds a entrada em vigor do plano e o

segundo durante o periodo de vigéncia do mesmo).

No quadro apresenta-se também para cada nivel de execugdo a distingdo em funcdo de executado, que
corresponde as agdes que ja foram concretizadas na totalidade, e, por outro lado, a apresentacdo do grau de
concretizagdo das agdes executadas parcialmente ou ainda em execucdo, que correspondem a projectos nao
concretizados na totalidade (p.ex: a execugao de um determinado trogo de um arruamento previsto) ou cuja

execugao ainda estava em curso.

Quadro 2. Sintese da execugdo do PDM, até 20112

Rede Vidria 30% 25% 45% 4,5% 3% 92,5%
Arborizagdo Amuamentos 85% 0% 15% 0 20% 80%
. Equipamentos 42% 12% 48% 2 3% 96% |
Equip. Agdo Social 0 0 100% 0 8% 92%
Equip. Saude 0 0 100% 0 0 100%
Equip. Servico Publico 0 0 100% 0 0 100%
Equip. Culturais/Centros Civicos 0 100% 0% 0 0 100%
Equip. Edugacio 86% 0% 14% 0 5% 95%
Equip. Desporto 36% 7% 57% 4% 0 96%
Areas Verdes 14% 29% 57% 0 8% 92%
UOPG's 15% 30% 55% 0 11% 89%

Fonte: Relatdrio sobre o estado do Ordenamento do Territdrio - 2011 (versdo preliminar)

Assim, da andlise do quadro anterior, e pormenorizando para as agoes programadas com o nivel 1 de EXecugdo, ou
seja, apos trés anos de vigéncia do plano, apenas sobressai a execugao positiva da tipologia de arborizacéo de
arruamentos e da concretizag@o dos equipamentos de educagéo, esta Ultima, reforgada pela existéncia de fundos

comunitarios direcionados para a construgéo de novos centros escolares.

. Quanto as demais tipologias de agdes previstas neste nivel, o grau de concretizagdo fica muito aquém do

expectavel, havendo situagdes em que se situa nos 0%.

Outro dos indicadores com reduzidos niveis de execugdo prende-se com a execugdo em solo de urbanizagdo

programada, correspondendo a parcelas de territdrio delimitadas por unidades operativas de planeamento e gestao.

No decurso destes trés anos, consideraram-se como executadas trés UOPG, correspondendo a 15% das UOPG
previstas com nivel 1 de prioridade, na medida em que foram desenvolvidos os procedimentos com vista &
aprovagéo do respectivo instrumento de execugdo, concretamente: o Programa de Acgao Territorial (PAT) para a
UOPG 3.4. Bairro do Sobreiro, a Unidade de Execugéo para a UOPG 3.5. Zona Desportiva da Cidade e o Plano de
Pormenor para a UOPG 6.12. Quinta da Picua e Areas Envolventes, cujo plano vinha a ser desenvolvido ainda na
vigéncia do PDM de 94.

* Para a aferigdo do grau de execugao das agdes, expresso em percentagem, utilizou-se um célculo aritmético simples em que se relacionou o
numero de equipamentos executados/total de equipamenlos propostos x 100, desagregado em fungdo das diferentas tipologias de agdes

programacias.
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Atendendo quer aos baixos niveis de execugio da rede viaria quer ao copffecimento das limitagées que a rede vidria
prevista no plano acarreta sobre parcelas de terreno, ao longo do periodo de vigéncia do PDM foram efetuadas
reflexoes internas sobre a componente da estrutura viaria existente/prevista no mesmo, em fungdo da evolucdo de
alguns dos projetos e bem ainda da pormenorizagéo da viabilidade de execucdo de algumas infraestruturas, reflexao
essa que permitiu esclarecer as limitagdes que o plano imp&e sobre algumas parcelas e, simultaneamente, avaliar a
pertinéncia e a manifesta mecessidade face 4 evolugdo das condigbes econdmicas e sociais que estiveram

subjacentes & definigdo das mesmas no &mbito da proposta de revisdo do PDM.

Ainda gue se verifigue a existéncia de um conjunto de agbes programadas inseridas no campo de executado
parciaimente/em execugdo, deve-se ressalvar que as mesmas correspondem diferentes niveis de execucgao,
estando a maior parte das acgdes, sobretudo no que diz respeito as UOPG, nas fases preparatdrias de estudo do
respectivo instrumento de execugédo (quer seja do procedimento de delimitagdo da Unidade de execugéo, quer seja

da elaboragéo do plano de Pormenor).

O atual contexto de contencéo ao nivel do investimento plblico conduz-nos também & necessidade de ponderagéo
das propostas da Carta de Programagéo e Execugéo e respetivos niveis de prioridade, quer das diferentes tipologias
de infraestruturas e equipamentos, quer das UOPG delimitadas no a&mbito do processo de revisdo do PDM,
ajustando-os & dindmica socicecondmica e urbanistica atual com o objetivo de alcangar niveis de execucao do plano

mais satisfatérios.

Paralelamente a constatagdo da necessidade de alterar o Relatério e a Carta de Programagdo e Execugao,
considerou-se ainda proceder a ajustamentos ao regulamento, garantindo uma maior flexibilidade na execugéo em

solo de urbanizag&o programada, por forma a simplificar alguns procedimentos.

Considerando muito particularmente o caso dos equipamentos escolares, programados no ambito da elaboragéo da
Carta Educativa do Concelho da Maia, desenvolvida ao abrigo do disposto no Decreto-Lei n.° 7/2003, de 15 de
janeiro, alterado pela Lei n.° 41/2003, de 22 de agosto, e homologada em 2007, em cumprimento do disposto no
artigo 20.°, do citado diploma, cumpre rever a carta educativa, na sequéncia de alteragGes no sistema educativo que
se refletem significativamente no ordenamento da rede educativa, designadamente a criagdo ou encerramento de
novos estabelecimentos de educagédo pré-escolar e de ensino, necessidade essa avaliada de cinco em cindo anos

pela camara municipal e pelo ministérios de educagao.

Decorridos que estdo 5 anos sobre a data de homologagéao da Carta Educativa e considerando o forte investimento
efetuado pela Camara Municipal da Maia na concretizagdo das propostas de construcdo de novos centros
escolares, que conduziu a uma modernizagdo do parque escolar, com o encerramento pontual de escolas do plano

centenario, considera-se oportuna a sua alteragéio acompanhando o processo de alteragéo ao plano.

Relativamente 4 evolugdo das condigdes ambientais, e resultando da gestdo urbanistica a constatagdo da
desadequagédo do zonamento acUstico proposto com a realidade j4 existente, designadamente em matéria de ruido
ambiente decorrente de atividades jé instaladas em areas propostas como sensiveis, conjugando com o contexto ia
referenciade de dificuldades socioeconémicas crescentes, entendeu-se ainda justificar-se a adequagéo da Planta de

Condicionantes — Zonamento AcUstico com a realidade instalada.
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Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam as respetivas disposigdes ou que

estabelegam servidées administrativas ou restrigdes de utilidade plblica que afetem as mesmas.

Apds a publicagdo da revisdo do PDM da Maia assistiu-se a uma continua publicacdo de legislagéo que veio a
estabelecer novas disposigdes a forma e ao contelido dos instrumentos de gestdo territorial e bem ainda a
publicagéo de legislagéo que procedeu a revogagdio ou & introdugdo de servidoes administrativas e restrigdes de

utilidade publica.

Neste ambito, quer por forga da obrigatoriedade de, num contexto de uma alteragdo ao plano diretor municipal se
aplicar a nova legislagéo, quer ainda em face das disposicGes transitérias do Decreto Regulamentar n.° 1 1/2009, de
29 de Maio, que define um periodo de adequagéo dos planos diretores municipais as novas disposigées de 5 anos,
contados a partir da entrada em vigor do referido diploma legal (30 de Maio de 2009), deve-se adaptar e
compatibilizar o plano diretor municipal com as disposigoes publicadas posteriormente a 27 de Janeiro de 2009, e

que se passa a apresentar:

1. Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo — define o novo regime juridico da Reserva Agricola Nacional
(RAN)

ApGs a entrada em vigor do PDM da Maia revisto, foi publicado o Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de
margo, que aprova o novo regime juridico da Reserva Agricola Nacional, no dmbito do qual uma das
disposicGes se refere ao facto de que “ndo integram a RAN as terras ou solos que integrem o perimetro
urbano identificado em Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio como solo urbanizado, solos cuja
programagao seja possivel programar ou solo afecto a estrutura ecologica necesséria ao equilibrio do

sistema urbano” (ponto 1, do art. 10.9).

Em virtude de o PDM em vigor ter sido aprovado num momento em que esta regra nao existia, e muito
embora as areas de RAN se encontrem devidamente identificadas na Planta de Condicionantes do PDM
em vigor, ao nivel da Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo, atendendo que a RAN néo constitui
uma categoria de espago, a mesma encontra-se integrada tanto em categorias de solo rural como urbano.
No que diz respeito ao solo rural as dreas de RAN estdo classificadas como Areas Agricolas Fundamentais.
Por outro lado, as dreas de RAN classificadas como solo urbano estdo integradas na Estrutura Ecolégica
Urbana e em Solo de Urbanizagdo Programada (este Ultimo caso em Areas de Estruturagdo Especial,
delimitadas por Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo), por indicacéo da DRAPN, no ambito do

processo de revisdo do PDM.

Assim, impoe-se a aplicagao do procedimento de redelimitagdo da RAN municipal, propondo apenas a
exclusdo de areas integradas no perimetro urbano, consideradas imprescindiveis para a expansio da
malha urbana e dotagdo de espago publico e equipamentos, bem como a reclassificacdo das areas de

RAN (integradas em categorias de solo urbano), em categorias de solo rural.

2. Decreto-Regulamentar 9/2009, de 29 de maio - fixa os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento

do territério e do urbanismoe a utilizar pelos instrumentos de gestéo territorial.

Em virtude de o PDM em vigor ter sido aprovade sem que existisse o presente diploma, existem hoje
conceitos distintos que se aplicam em distintas zonas, fatos que introduzem dificuldades acrescidas na

gestéo urbanistica, que importa colmatar. Sem prejuizo do exposto, num contexto de alteragdo sempre
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ue obrigariam a integragdo dos novos
29 de Maio.

estariamos obrigados ac cumprimento das novas regras aplicavei

conceitos estabelecidos pelo Decreto Regulamentar n.° 9/2009,

3. Decreto-Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio — Estabelece os critérios de classificacdo e
reclassificagdo do solo, bem como os critérios e as categorias de qualificagdo do solo rural e urbano,

aplicavel a todo o territdrio nacional.

Neste proposito, sera necessario compatibilizar a terminologia das diferentes categorias e subcategorias de
solo rural e urbano presentes no PDM da Maia com as categorias estabelecidas no presente decreto-

regulamentar.

Dispbe o n.? 4, do artigo 23.°, do Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 que os planos diretores municipais
devem adequar-se as disposigdes do mesmo no prazo de cinco anos contados a partir da respectiva
entrada em vigor. Desta feita, mesmo que a Camara Municipal ndo aproveite a presente oportunidade para

proceder a esta alterag&o tera obrigatoriamente gue a realizar até ao final de maio de 2014,

4. Decreto-lei n.° 80/2010, de 25 de junho - Revoga o Decreto-Lei n.° 37 575, de 8 de outubro de 1949, que

estabelece regras relativas a localizagéo de edificios escolares

O DL 37 575 estabelecia a distdncia minima de afastamento, em relacdo aos cemitérios ou
estabelecimentos qualificados como insalubres, incémodos, toxicos ou perigosos, dos terrenos destinados
a construgdo de edificios escolares, facto que levava a consideragéo dos estabelecimentos escolares no

ambito da Planta de Condicionantes do PDM.

Com a revogagéo do mesmo, deixa de fazer sentido a identificagdo dos equipamentos escolares na carta

de condicionantes do PDM.

5. Declaragéo (extrato) n.° 159/2010, de 23 julho — Aprovagdo do Estudo Prévio da Variante & EN14 — Maia
(N6 do Jumbo)/Famalicédo (N6 da Cruz do IP1/A3)

. A publicagao em 2010 do diploma referido, na sequéncia da aprovagdo do estudo prévio a Variante a
EN14 procedeu ao estabelecimento da respetiva zona de serviddo non aedificandi a que se refere o
Decreto-lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro, sendo necessario actualizar a planta de condicionantes com esta

nova servidao,

4. OBJETIVOS DA ALTERACAO AO PDM DA MAIA

Competindo & Céamara Municipal, enquanto responsavel pela elaboragdo da proposta de alteragdo ac PDM,
conforme previsto na alinea a), do n.? 3, do art.® 8.°, do RJIGT, identificar os respetivos objetivos, constituem

objetivos do processo de alteragdo do PDM da Maia os seguintes:

a) Atualizar e adaptar as pegas escritas e desenhadas face a legislagéo especifica aprovada posteriormente a
sua entrada em vigor, designadamente aos Decretos Regulamentares n.° 9/2008 e n.° 11/2009, bem como
ao regime Juridico da RAN — Reserva Agricola Nacional;
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b) Ajustar-se a conjuntura econdmica atual e as dindmicas urbanas resultantes, decorrente da evolugéo

das condigdes econdmicas e sociais que fundamentaram algumas’das opgdes do plano agora em vigor;

c) Clarificar normas constantes do Regulamento, esclarecendo dlvidas de interpretagéo, evitando a sua

deficiente aplicagéo e aferindo-as em fungédo do resultado do processo de gestdo corrente;

d Atualizar a Carta de Zonamento Acustico e enguadra-la em novas propostas de ordenamento urbano e

territorial, adequando-a a realidade instalada;

e} Introduzir alteragdes decorrentes de incorregoes e erros/lacunas no Plano, ndo enguadraveis nas corregoes

materiais e retificages previstas no RJIGT.

5. DESCRIGAO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO AO PDM DA MAIA

. A Proposta de Alteragdo ao PDM da Maia, em sintese, consiste em:
1. Regulamento

Proceder a uma atualizagdo dos conceitos presentes no regulamento, adaptando-os aos conceitos
definidos pelo Decreto Regulamentar n.® 9/2008, de 29 de maio, que fixa os conceitos técnicos nos
dominios do ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar obrigatoriamente pelos instrumentos de

gestao territorial.

Compatibilizar o regulamento com a nomenclatura das categorias que venham a ser definidas, na
sequéncia da alteragdo da Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo, a operar em fungéo da nova
sistematizagéio das categorias funcionais e operativas constantes do Decreto Regulamentar n.° 11/2009,
de 29 de maio.

Realizar alteragées pontuais a alguns artigos por forma a:
e Clarificar a redag@o de normas do regulamento, controlando procedimentos;

¢ Introduzir alteragdes decorrentes de dividas de aplicagdo de normas por parte da gestao urbana.

2. Planta de Ordenamento — Qualificagéo do Solo

Proceder & alteragdo das categorias de solo rural e urbano, adequando as categorias funcionais e

operativas constantes do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio.

Corrigir as pegas em fungéo dos erros e lacunas detetadas ao longo da gestéo corrente e da avaliagéo da

execugao do PDM.

3. Planta de Ordenamento — Hierarquia Viaria

Proceder a eliminagao do tracado de algumas vias e bem ainda a corregédo do tragado de vias ja previstas,

salvaguardando o respetivo espago canal, em virtude da constatacéo da impossibilidade técnica e
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financeira de execugdo de alguns arruamentos previstos e/ou ajuste do tragado de algumas vias,
possibilitado pela evolugao ocorrida ao nivel dos projetos (em curso a data de elaboragdo da proposta de

revisao e que, entretanto se consolidaram).

4. Planta de Ordenamento — Programagéo e Execugao

Decorridos quase trés anos apos a entrada em vigor do Planc Diretor Municipal, os resultados de execugdo
do PDM ao nivel de carta de programacéo e execugao, que se encontram vertidos nos relatérios sobre o

estado do ordenamento do territério, que anualmente a Autarquia tem vindo a elaborar, demonstram:

1. Por um lado, a necessidade de atualizacdo da carta face aos investimentos previstos e ja realizados,

nomeadamente na drea da educacgédo, desporto e areas verdes;

2. Por outro lade, a existéncia de propostas desadequadas face & evolugéo das condigtes econdmicas &
sociais gue motivaram a proposta de revisdo, bem como da evolugéo de algumas politicas ao nivel de
areas tematicas setoriais, como de agdo social, educagdo e desporto, que traduz a existéncia de

. propostas desajustadas da atual realidade;

3. Por outro lado ainda, existem UOPG's cuja delimitagéo ndo tem efeito pratico, porquanto a execugdo
da urbanizagdo no territério por elas abrangido ndo se faz de forma diferente se nio estiverem
delimitadas, pelo que a sua existéncia é redundante ou excessiva; neste contexto opta-se pela sua
eliminacdo, até porque com a adaptagdo ao DR11/09 ficam definidos os usos dominantes e as

respetivas capacidades de carga.

Proceder a corregdo desta pega desenhada e respetivo Relatdrio de Execugéo e Plano de Financiamento,
que a acompanha, em virtude da constatagéo da impossibilidade técnica e financeira de execucdo e
evolugéo social, econdmica e financeira que limitam quer o nivel do investimento publico quer o seu

destino/afetacéo.

5. Planta de Condicionantes — Sintese

. Retificar o tragado de algumas infraestrururas, passiveis de enquadramento no procedimento previsto no
art.? 97.°-A do RJIGT (corregbes materiais e retificagGes), dado tratar-se se situacdes referentes a

correcdes de erros materiais, patentes e manifestos, na representacéo cartogréfica;

Concretizar a cessagéo de restricdes e servidoes de utilidade publica, designadamente pela entrada em
vigor do Decreto-Lei n.° 80/2010, de 25 de junho, que revoga o Decreto-Lei n.° 37 575, de 8 de outubro de
1949, que estabelece regras relativas a localizagdo de edificios escolares, proposta esta que, por si sé,
estaria sujeita a um regime procedimental simplificaclo ao abrigo do artigo 97.°-B do RJIGT;

Compatibilizar com as alteracdes a efetuar as demais pegas gréficas com implicagéo ao nivel da planta de
condicionantes anexas & presente planta (ex: RAN, REN, Zonamento acUstico,povoamentos florestais

percarridos por incéndios), e melhor identificadas nos pontos seguintes.
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6. Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional

Adaptar o PDM da Maia ao novo Regime da Reserva Agricola NgGional, conciliando as disposices nao
conformes, uma vez que, no PDM em vigor, existem solos que integram a RAN que se encontram
classificacdos em categorias de solo urbanizado ou em categorias de solo de urbanizagdo programada,
Assim, a proposta de alteragdo ao PDM procedera a requalificagdo dessas areas noutras categorias de
solo rural (muito concretamente em éarea agricola fundamental e em espago natural) e na requalificagéo
noutras categorias de solo urbano (designamente:; expansao urbana, equipamento, espacos verdes e infra-
estruturas), para o gue serd necessario, neste Ultimo caso, desenvolver uma nova proposta de
redelimitacdo da RAN, propondo exclusdes pontuals, que serdo acompanhadas pela entidade regional da
RAN competente, e que ndo configuram uma reclassificagdo do solo uma vez que estas &reas se

encontram ja classificadas como solo urbano na Planta de Ordenamento.

7. Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional

. Retificar a proposta da planta da REN, em virtude de terem sido identificadas Licengas, Autorizagdes e
Informages Prévias Vdlidas de Operagdes Urbanisticas coincidentes com a mesma, nao ponderadas no
processo de delimitacéo anterior, compatibilizando a representagéo cartografica em planta com o contetido
legal e regulamentar existente de protegdo aos compromissos ja assumidos pela autarquia e legalmente

protegidos.

8. Planta de Condicionantes — Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios

Atualizar a Planta de Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios, com as areas florestais ardidas
desde o Ultimo ano presente na carta publicada no Ambito da revisdo do PDM até a atualidade, uma vez

que se trata de uma servido e restrigdo de utilidade publica, seguindo o normativo em vigor,

9. Planta de Condicionantes — Zonamento Actstico

. Atualizar a Planta de Condicionantes — Zonamento Acustico, tendo em conta as andlises sucessivas
efetuadas a planta de zonamento acustico, no @mbito de processos de gestdo urbanistica, através das
quais foram detetados pontos de conflito relativamente a atividades ja instaladas em zonas erradamente
classificadas como sensiveis, que importa corrigir/sanar, procurando uma melhor adequacdo ao
Regulamento Geral do Ruido (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro), aos mapas de ruido
existentes e, bem ainda, uma reponderacdo da presente carta a luz da proposta da Planta de

Ordenamento.

Neste dmbito, a proposta de alteragéo ao zonamento acustico procura a compatibilizagéio dos indices de
ruido existentes com usos do solo adequados a essas circunstancias. Por outro lado, procurar-se-a
estabelecer um zonamento aclstico que, em conjunto com a reclassificagdo funcional do uso do solo
patente na Carta de Ordenamento, se aproxime, cada vez mais, dos pardmetros e objetivos estabelecidos

ao nivel do ambiente urbano e qualidade de vida.
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10. Carta das Licengas, Autorizagtes e Informagdes Prévias Validas de Opgragoes Urbanisticas

A presente alteragao reveste a natureza de mera atualizagao da carta referida com as autorizagdes de
instalacdo, processos de construcdo e de loteamento com projecto de arquitetura aprovado, hastas
publicas, alvaras de construcéo e de loteamento e com os PIP's validos, acautelando os compromissos
assumidos pela Autarquia desde a entrada em vigor da proposta de revisdo do PDM até a presente data,
em cumprimento do disposto na alinea c¢), do n.° 1.2, da Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro,

consubstanciado com o disposto no artigo 6.°, do regulamento do PDM da Maia em vigor.

11. Carta Educativa

Proceder a uma atualizagdo da Carta Educativa, ajustando a nova realidade concelhia em termos de oferta

de equipamentos escolares e de principios e objetivos de ordenamento da rede escolar, integrando os

resultados da monitorizagéo efetuada & Carta Educativa existente e conformando-a aos atuais principios,

objetivos e pardmetros técnicos de ordenamento da rede educativa, integrando as novas propostas na
. proposta de alteragéo do PDM.

6. FUNDAMENTAGAO DA NAO QUALIFICACAQ DO PROCESSO DE ALTERAGAC A AVALIACAO AMBIENTAL

Pretende o presente ponto cumprir com o estabelecido no n.° 7 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de
julho, com a redagdo conferida pelo decreto-lei n.° 58/2011, de 4 de maio, consubstanciado com o disposto nos
n.os 3 e 4 do artigo 96.°, do RJIGT, designadamente quanto a fundamentagéo da nao qualificagéo do procedimento
de alteragdo do Plano Diretor Municipal da Maia a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

De acordo com o n.°1, do art.3.°, do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, estéo sujeitos a avaliagao ambiental:

a) Os planos e programas para os setores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria, transportes,
gestdo de residuos, gestdo das aguas, telecomunicagdes, turismo, ordenamento urbano e rural ou
utilizagdo dos solos e que constituam enquadramento para a futura aprovagéo de projetos mencionados

' nos anexcs | e Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de maio, na sua atual redagao;

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios, num
sitio de interesse comunitério, numa zona especial de conservagéo ou numa zona de protecdo especial,
devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias ambientais, nos termos do art.10.° do Decreto-Lei n.?
140/99, de 24 de abril, na redagao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.® 49/2005, de 24 de fevereiro;

¢} Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam enguadramento
para a futura aprovagédo de projetos e que sejam qualificados como susceptiveis de ter efeitos significativos

no ambiente.

Assim, analisando os objetivos e a proposta da 1.2 Alteragdo ao PDM da Maia a luz das alineas anteriores, é
entendimento desta Camara Municipal que o mesmo néo deverd ser objecto de avaliagdo ambiental, uma vez que

as alteragdes propostas néo sdo susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente, pelas seguintes razdes:

a) N&o se enguadra nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.° 89/2000, de 3 de maio, na sua atual redagao;
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b) A area de influéncia do Plano ndo abrange nem causa efeitos em sitio gé lista nacional de sitios, em sitio de
interesse comunitario, em zona especial de conservagéo ou zona de protegdo especial, ndo estando sujeito
a uma avaliagao de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.°, do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de
abril, na redagé@o gue lhe foi dado pelo Decreto-Lei n.°2 49/2005, de 24 de fevereiro,

¢} N&o sendo abrangido pelas alineas anteriores, € embora o Plano constitua enguadramento para a futura
aprovagdo de projetos, considera-se que as suas alteragbes nac sdo susceptiveis de ter efeitos
significativos no ambiente, sendo que as iniciativas que o proprio plano define e que possam gerar
impactes significativos sobre o ambiente, j& foram sujeitas a procedimento de avaliagdo ambiental no

ambito do processo de revisdo do PDM.

Apresenta-se a fundamentagéo da avaliagdo da susceptibilidade de as alteragdes ao plano poderem produzir efsitos

significativos no ambiente, indicando expressamente as circunstancias técnicas que o explicitam e justificam, no

sentido de responder explicitamente a cada um dos critérios anexos ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho,
. iniciando-se com os critérios presentes no ponto |,

Quadro 3. Fundamentagéo face Critérios do Ponto | do Anexo | DL 232/2007

|. Caracterfsticas do Plano ou programa, tendo em Fundamentagao
conta:

a) O grau em que o plano ou programa estabelece | O PDM em si, pela sua natureza e constituindo-se como um plano
um quadro para os projetos e outras atividades no | juridicamente vinculativo, estabelece os critérios e os parAmetros
que respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e | respeitantes a localizag@o e natureza dos projetos e atividades, os
condigbes de funcionamento ou pela afetagdo de | quais ja foram objecto de avaliagdo ambiental estratégica na ambito
recursos do processo de revisdo do PDM.

A alteragio em causa incide, de forma pouco significativa, sobre
proposta gque permita enguadrar a realizagdo de projetos e atividades
que afectem os recursos, sendo que as mesmas ndo estabelecem um
quadro diferenciado do estabelecido peloc PDM em vigor, para o
guadro dos projetos e outras atividades nele plasmadas. Por outro
lado, verificando a alteragdc proposta aos sistemas da RAN e da REN,
enguanto afetagao do recurso “solo”, reitera-se que as mesmas
decorrem quer da alteragdo por adaptagdo do primeiro ao novo
regime juridico da RAN, quer da corregdo de representagao
. cartografica do segundo, nas guais se poderia seguir o procedimento
de alteragdo por adaptagdo e de corregdo material e retificagdo
previsto do RJIGT, respetivamente, n3o se colocando, nestes
procedimentos, a questdo de avaliagdo da sujeicdo a AAE.

Ganha importancia, por outro lade, que as alteragfes propostas a
Planta de Ordenamento — Hierarquia Vidria traduzem uma substancial
redugdo do numero de projetos de arruamentos previstos,
minimizando a afetagdo dos recursos naturais.

b) O grau em gue o plano ou programa influencia | As alteragSes propostas apenas dizem respeito ao PDM da Maia e ao
outros planos ou programas, incluindo os inseridos | limite administrativo do mesmo, ndo tendo efeitos noutros planos ou
numa higrarguia programas.
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Quadro 3. Fundamentagdo face Critérios do Ponto | do Anexo | DL 2007 (Cont.)

I. Caracterfsticas do Plano ou programa, tendo em
conta:

Fundatfientagao

¢} A pertinéncia do plano ou programa para a
integragéo de consideragdes ambientais, em especial
com vista a promover o desenvolvimento sustentavel

O conceito de Desenvolvimento Sustentavel &, normalmente, definido
como o desenvolvimento que procura satisfazer as necessidades da
geragao atual, sem comprometer a capacidade das gerages futuras
de satisfazerem as suas proprias necessidades.

A proposta de alteragio do regulamento e das pegas desenhadas do
PDM nado integra novas consideragoes ambientais. No entanto, as
alteragbes as mesmas pressupdem uma necessidade de clarificar
definigdes/conceitos & normativos e compatibilizar as categorias de
solo, bem como uma procura de dotar o concelho (populagée e
agentes econdmicos) de melhores condigfes de desenvolvimento.
Considera-se, assim, que a mesma contribui para um
desenvolvimento sustentavel,

Passados quase cinco anos desde a homologagdo da 1.2 Carta
Educativa, durante o qual se realizou ou estdo em curso a maioria dos
investimentos previstos relativamente a construgdo de novos centros
escolares & ampliagdo de equipamentos educativos existentes, e
tendo-se concluido pela garantia da satisfagéo das necessidades em
termos de oferta de equipamentos, ¢ processo de revisdo da Carta
Educativa sera redirecionado para a recrganizagdo da rede educativa,
ndo tdo centrado na previsdo de novos eguipamentos escolaras, mas
sim numa melhor adequagdo das componentes curriculares e de
apoio socio-pedagogico. Face ao exposto, concluiu-se gue as
alteragbes a propor ndo afetem significativamente o ambiente.

A alteragdo da Carta de Condicionantes - Zonamento Acustico
permite uma melhor coeréncia entre os niveis de ruido plasmados no
mapa do Ruide do Concelho da Maia, adeguando a planta de
zonamento aclstico a planta de ordenamento, procurando evitar a
ocorréncia futura de conflitos através de uma adequada organizacao
do espago urbano, centradas nos niveis atualmente exigiveis e
atividades ja instaladas, salvaguardando as questdes ambientais.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano
ou programa

As propostas de alteragdo ndo incidem sobre qualquer drea de
interesse natural nem recursos naturais de grande relevo, nem agrava
os problemas ambientais.

Como demonstrado anteriormente prevé-se a redelimatagéo das
areas de RAN e REN do concelho, sendo estes os principais sistemas
naturais existentes no territdrio municipal.

Relativamente & REN, propOe-se a redelmitagdo decorrente da
verificag@o de erros de representagéo cartografica na delimitagao da
REN no ambito do processo de revisdo do PDM, uma vez que foram
marcados sub-sistemas sob parcelas de terrenos sobre as quais j&
existiam compromissos ou sobre as quais ja existem construgoes,
resultando disto onus para os particulares, gue ndo haviam sido
detetados no processo inerente & revisdo do plano. Importa referir
que, deste processo de redelimitagdo ndo resulta 0 acréscimo de area
para expansao urbana, mas sim a salvaguarda de pré-existéncias
relativas a processos de construgdo ou loteamento aprovados e, em
alguns casos, ja edificados.

Em ambas as situagbes, as propostas de redelimitagio serfio
devidamente acompanhadas pelas entidades regionais competentes,
ficando, nesse quadro, garantidas as condigbes de salvaguarda dos
recursos ambientais significativos.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a
implementagao da legislagio em matéria de ambiente

A alteragdo proposta segue a linha do disposte na legislagdo
atualmente existente em matéria de ambiente, compatibiizando o
PDM em vigor com as mesmas, designadamente Regime Juridico da
RAN (DL 79/2009), Regime Juridico da REN (DL 166/2008) e
Regulamento Geral do Ruide (DL 8/2007).

Seguidamente, apresenta-se a fundamentagao tendo em conta os critérios presentes no ponto Il do Anexo | ao DL

232/2007, de 15 de junho, nomeadamente tendo em conta as caracteristicas dos impactes e da area susceptivel de

ser afectada.
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2007 (Cont.)

Il. Caracteristicas dos impactes e da é4rea
susceptivel de ser afectada, tendo em conta,
nomeadamente:

Fundamentagéo

&) A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e
a reversibilidade dos efeitos

A natureza das alteragbes ao PDM ndo produz efeitos significativos e
irreversiveis nos factores ambientais, tais como biodiversidade, fauna, flora,
populagdo, salde humana, agua, atmosfera, factores climaticos, bens
materiais, patrimonio cultural e paisagem.

Pelo contrario, a proposta de redugao do nimero de vias previstas no ambito
da hierarguia viaria contribuira significativamente para uma diminuigdo dos
efeitos ao nivel de factores ambientais como solo, bicdiversidade, atmosfera,
paisagem.

Ainda assim, pode-se considerar que ao nivel do factor ambiental solo as
alteragfes sfo aplicavels, mas sem expressdo, fazendo-se sentir sobretudo
nas dreas para as quais se propée a exclusao da RAN.

8 A natureza cumulativa dos efeitos

Nao aplicavel. Considera-se que atendendo as alteragdes do PDM, e ndo
havendo interagdo com outros projetos ou planos da mesma hierarguia ou de
outro nivel hierdrquico, ndo se prevéem impactes cumulativos negativos
significativos, ou seja, impactes que resultam de alteragdes cumulativas,
causadas por outras agbes, passadas, presentes, ou previsiveis, em
simultdnec com as alteragdes do PDM em andlise.

¢} A natureza transfronteirica dos efeitos

Néo aplicavel

a) Os riscos para a satde humana ou para o
amblente, designadamente devido a
acidentes

Aplicavel, mas de fraca expressdo. Considera-se que as alteragbes ao POM
propostas nao traduzem quaisquer riscos para a salde humana sendo gue
para o ambiente s8c meramente residuais, nomeadamente pela desafetagio
de areas integradas na RAN ¢ REN.

6 A dmensao e extensdo espacial dos
efeitos, em termos de area geografica e
dimenséo da populagdo susceptivel de ser
afectada

N&o aplicavel. As propostas de alteragdo t&m efeilos pontuais e reflexos
apenas ao nivel local.

As propostas que se podem considerar de ambito mais geral (exemplo:
adaptagao planta de ordenamento ac DR 11/2009, atualizagdo da carta de
povoamentos florestais percorridos por incéndios, adaptagdo do regulamento
ao DR 9/2009, entre outras) resultam da necessidade de compatibilizagdo do
PDM com a legislag@o ambiental, que no decurso destes trés anos entrou em
vigor, ou de atualizagdo das pegas do plano & evolugdo das condicdes
econodmicas, sociais e ambientais.

§ O valor e a wulnerabilidade da area
susceptivel de ser afectada, devido a:

} Caracteristicas naturais especificas ou
patriménio cultural;

# Ultrapassagem das normas ou valores
limite em matéria de qualidade ambiental;

i Utilizacdo intensiva do solo;

N&o aplicavel, uma vez que as alteragbes propostas ndo incidem sobre a
utilizagao de patrimoénio natural ou cultural, nao permitem o desenvolvimento
de projetos ou atividades susceptiveis de afectarem o territdrioc com a
ultrapassagem de normas ou valores limites em matéria de qualidade
ambigntal, bem como ndo conduzem a uma utilizagéo intensiva do solo.

Embora existam dreas do territéric concelhio onde os niveis de ruido se
encontram acima dos limites legais, tal situagdo deve-se a existéncia de
grandes infraestruturas rodoviarias que atravessam o concelhg, bem como a
localizagdo do Aeroporto Internacional Dr. Francisco S& Cameiro, com as
quais o PDM se compatibilizou, n&o resultando de uma nova proposta do
plano, nem da proposta de alteragdo a desenvolver.,

Neste ambito, a proposta de alteragdo ao zonamento aclstico procura a
compatibilizacdo dos indices de ruido existentes com usos do solo mais
adeguacios a essas circunstancias e com as atividades instaladas. Por outro
lado, procurar-se-& estabelecer um zonamento aculstico que, em conjunto
com a reclassificacao funcional do uso do soio patente na Carta ds
Ordenamento, se aproxime, cada vez mais, dos pardmetros e objetivos
estabelecidos ao nivel do ambiente urbano e qualidade de vida.

g Os efeitos sobre as areas ou paisagens
com estatutc protegido a nivel nacional,
comunitario ou internacional protegido a nivel
nacional, comunitario ou internacional

No concelho nédo existem areas naturais com estatuto protegido.
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Apesar de, nesta fase, o procedimento de consulta da sujeicdo a avaliggdo ambiental as entidades com
responsabilidades ambientais especificas ser facultativo, a Camara Municipal procedeu a consulta das entidades
definidas no n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, previamente & decisdo por parte do
executivo de deliberar a abertura do procedimento de elaboragdo da 1.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal da
Maia e cumulativamente deliberar pela nao qualificagdo da 1.2 alteragdo ao PDM da Maia a avaliagdo ambiental,
incluindo na referida deliberagdo a fundamentagéo da isengdo a AAE sustentada no documento em presenga e nos
pareceres eventualmente emitidos pelas entidades referidas, os quais nao sao considerados se emitidos

posteriormente ao prazo definido na legislagao, conforme n.2 3 e 4 do artigo 3.2, do diploma ja referido

No &mbito da solicitagdo de parecer as entidades sobre a qualificagdo da 1.* Alteragcdo ao PDM a Avaliagao

Ambiental, a Camara Municipal rececionou os pareceres, anexos a presente, das seguintes entidades:
- Agéncia Portuguesa do Ambients
- Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Norte

Por parte da APA foi referido que "o atual PDM entrou em vigor em Janeiro de 2009, tendo sido oportunamnete
. sujeito a Avaliagdo Ambiental”, sendo entendimento da referida entidade que “as alteragbes em aprego néo alteram
“"grosso modo" a situagao anteriormente avaliada e ndo parecem suscetiveis de provocar efeitos significativos no

ambiente”,

A CCDRN pronunciou-se referido gue "admite-se que a fundamentagéo exposta, baseada nos critérios do Anexo ao
D.L. 232/2007 de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente, possa cumprir os requisitos

para a nao sujeigao a Avaliagao Ambiental Estratégica”.

Assim, tendo em conta o exposto, quer relativamente as caracteristicas dos planos ou programas, quer as
caracteristicas dos eventuais impactes e da area susceptivel de ser afetada, consubstanciado nos pareceres das
entidades com responsabilidades ambientais especificas, verifica-se a inexisténcia de qualquer relagéo evidente
entre as propostas de alteragdo ao PDM da Maia e os factores ambientais que possamos considerar, concluindo-se
que a alteragdo ao plano ndo & susceptivel de produzir efeitos significativas no ambiente, ndo devendo, por tal facto,

estar sujeita a avaliagéo ambiental.

. 7. PROCEDIMENTO

As fases do procedimento de alteragdo ao PDM encontram-se sintetizadas no quadro seguinte apresentando-se os

prazos estimados para a realizagdo das tarefas.
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Quadro 5. Procedimento de Alterago ao PDM /
ETAPAS DO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO E CRONOGRAMA

disposiges legais e regulamentares vigentes e a ¢
gestao teritorial eficazes (RUIGT, Art® 78°n° 1 & 2).

Nota: O parecer da CCDR-N nio possu wmwmﬁaﬁm  inci

* Os prazos assinalados com * correspondem a prazos definidos legalmente, correspondendo aos demais a prazos estimados para a realizagao das

agdes/tarefas

* Prazo estimado para a andlise e ponderagéo das e elabaragao do relatdrio de ponderagae. o qual pode ser ultrapassacio mediante o nimero de
participagdes recebidas

® ldem
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Quadro 5. Procedimento de Alteragdo ao PDM (Cont.) /
ETAPAS DO PROCEDIMENTO DE ALTERACAO E CRONOGRAMA

A proposta de alteragdo do Plano Diretor Municipal seré elaborada de acordo com o procedimento apresentado

anteriormente, estimando-se um periodo maximo total de 15 meses para a entrada em vigor do plano, do qual 180
dias correspondem a proposta de alteragéo propriamente dita.

' Os prazos assinalados com * correspondem a prazos definidos legalmente, correspondendo aos demais a prazos estimados para a realizagao das
agbes/tarefas

PDM_1." Alteracda_Raiatério Fundamentigao 18__20
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Assunto:  Alteragéo ao PDM da Maia - Avaliagdo Ambiental Estratégica. 5 0 A T

Na sequéncia da solicitagéo de parecer relativa & necessidade de proceder a Avaliagao
Ambiental da proposta de.alterac&o do Plano Diretor Municipal da Maia, nos termos do n° 2
do Art°4° do Decreto-Lei n® 232/2007, de 156 de Junho, a Agéncia Portuguesa do Ambiente
analisou a fundamentacéo apresentada.

Recorda-se que o atual PDM da Maia entrou em vigor em Janeiro de 2009, tendo sido
oportunamente sujeito a Avaliagdo Ambiental, e que segundo a legislagé&o em vigor so6
devera ser iniciado novo procedimento de Avaliagdo Ambiental caso as alteracbes previstas
tenham efeitos significativos no ambiente.

E nosso entendimento que as alteracées em aprego ndo alteram “grosso modo” a situagéo
anteriormente avaliada e nZo parecem suscetiveis de provocar efeitos significativos no
ambiente, de acordo com os critérios fixados no anexo ao referido Decreto-Lei n® 232/2007,
pelo que n&o se justifica a realizac&o de nova Avaliagdo Ambiental.

Nos termos do n°7 do Art°3° do Decreto-Lei n°58/2011, de 4 de Maio, a decisé@o da n&o
realizagéo de nova Avaliagcdo Ambiental, acompanhada da respetiva fundamentagao, devera
ser disponibilizada ao publico na pagina da internet da Camara Municipal da Maia.

. Para finalizar recomenda-se especial atenc&o a monitorizagéo dos efeitos do plano, a fim de
iaentificar atempadamente eventuais efeitos negativos imprevistos.
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g Ex.m?® Senhor
. ' Presidente da Camara Municipal da Maia
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Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia / /
DSOT/DSIRT
Proc®. 518815
Of* 568 16/01/2012 ID 1042693
Assunto|Subject Pedido de parecer sobre a necessidade de elaboragao de Avaliagio Ambiental Estratégica

da Alteracao do PDM da Maia

Em resposta ao pedido de parecer solicitado, através do oficio em referéncia, ao abrigo do n° 2. do art®
37 do D.L. 232/2007 de 15 de Junho conjugado com o n° 6 do art® 74 do D.L. 380/99 na sua redacio

atual, sobre a necessidade de sujeitar a primeira alteragio ao PDM da Maia a Avaliacio Ambiental

Estratégica (AAE), informamos o seguinte:

Admite-se que a fundamentagiao exposta, baseada nos critérios do Anexo do D.L. 232/2007 de
determinagdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente, possa cumprir os requisitos para a

. nao sujeicao a Avaliacio Ambiental Estratégica.

Regista-se ainda o fundamento para a ndo qualificagio da Alteracio do PDM para a Avaliacio Ambiental
baseado, em grande parte, no facto de os principais efeitos significativos no ambiente decorrentes da

revisio do PDM terem sido acautelados em sede da respetiva AAE.

Nio obstante ndo serem expectdveis, a partida, efeitos significativos no ambiente, decorrentes da
alteragdo em causa, considera-se, contudo, que a informagio disponibilizada é insuficiente para

corroborar a decisdo de nao sujei¢do da |* Alteragdo do PDM a Avaliagio Ambiental.

Assim, solicita-se o fornecimento de informacao suplementar mais concreta sobre as

alteracoes propostas, que possibilite a emissio de um parecer fundamentado desta CCDR,

designadamente as seguintes: 3. A NaEd e e
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- Quantificacdo e localizagio dos "compromissos assumidos pela Autarquia desde a entrada em vigor da

proposta de revisio do PDM até a presente data';

- Resultados da monitorizacao e a evolucao dos indicadores de seguimento da execucao/implementacio
do PDM, tal como disposto na Declaracio Ambiental emitida a 9 de Janeiro de 2009 — “Relatérios de

Seguimento/Monitorizacio da execucao/implementacao do PDM.

Com os melhores cumprimentos

A Diretora de Servigos de Ordenamento do Territdrio

Dr.* Célia Ramos

. MACIEF

M

(st 99




2. Ata da Conferéncia de Servicos e pareceres das entidades
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{ CAMARA MUNICIPAL DA MAIA Exmo Senhor

Presidente da Cdmara Municipal da Maia

Praga Dr. Vieira de Carvalho

L0UT12 12972

. 4470-202 MAIA 2. f+{ S AN
CORRESPONDENCIA ~

RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 - 4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT

Sua referéncia Sua comunicacgio Nossa referéntia
Of.° 11389 DSOT/DOGET i ,
de 24 de Julho de 2012 ID: 1268097 /. L2 .

Assunto|Subject Proposta de alteragio do Plano Director Municipal da Maia

Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 75.°-C do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, aplicivel por for¢a do disposto no n.° 2 do artigo 96.° do mesmo regime, junto envio a V. Ex?
copia da ata da conferéncia de servigos, oportunamente realizada sobre proposta que vai identificada em

epigrafe.

Segue igualmente anexo ao presente oficio cépia do parecer recebido da Dire¢do Regional de Cultura do
Norte, apés a comunicagdo que lhe foi feita do resultado da referida reunido -- ndo tendo sido recebidos
contributos das demais entidades as quais, ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 75.°-B, foi feita idéntica

comunicagao.

Aproveitando a oportunidade para apresentar a V. Ex.” os melhores cumprimentos,
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anexo: ata acompanhada de 4 anexos + of.°5-2012/292226 da Diregdo Regional de Cultura do Norte
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Ata da conferéncia de servicos

realizada, nos termos e para os efeitos previstos no art. 75.2-C do Dec.-Lei n.2 380/99, de 22 de
Setembro, na sua atual redacio, sobre a proposta de alteracdo do Plano Director da Maia
(PDM)

Na sequéncia da rececio do oficio n.2 11389, de 24 de Julho de 2012, da Cdmara Municipal da
Maia, realizou-se, em 18 de setembro de 2012 pelas 10h e 30m, nas instalagdes da Comissdo
de Coordenaco e Desenvolvimento Regional-Norte {(CCDRN}J, a conferéncia de servigos acima
identificada, para a qual foram convocadas para se fazerem representaras seguintes entidades:

- Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte (DRAPN);

- Administracdo da Regido Hidrogréfica do Norte, I.P. (ARHN);

- Rede Elétrica Nacional;

- Instituto de Infra-Estruturas Rodoviarias, 1P (INIR);

- Instituto Nacional de Aviacdc Civil, 1.P. (INAC);

- Autoridade Florestal Nacional (AFN);

- Dire¢do Regional de Educagdo do Norte;

- Instituto Portugués do Desporto e Juventude, [P (IPDJ);

- Instituto de Gest3o do Patrimdnio Arguiteténico e Arqueoldgico (IGESPAR).

Estiveram presentes os representantes das entidades que se identificam na folha de presencas
anexa {anexo 1), tendo sido previamente recebidos os contributos escritos da DRAPN,
INIR,INAC e IPDG gue vio igualmente juntos & presente ata (anexo 2) e cujo conteudo foi
transmitido aos participantes na conferéncia de servigos.

Foi dado inicio aos trabalhos pela representante da CCDRN, que referiu a circunstancia da
alteracdo em apreco envolver uma alteragdo a delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional
(REN) aprovada pela Portaria n.2 183/2009, de 20 de Fevereirc, cuja proposta foi
oportunamente apresentada a esta entidade e que tinha sido objeto de analise na informagéo
n.2 954/DOGET/12, que vai igualmente junta a presente ata (anexo 3}). Nenhum dos
participantes colocou qualguer obje¢do ao seguimento da proposta de alteragdo da
delimitacdo da REN.

A representante do Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ex-AFN} - Dire¢do
Regional das Florestas do Norte transmitiu o favordvel condicionado scbre a proposta de
alteracdo do PDM, pelos motivos que a seguir se explem:

1. Relativamente & Carta de Condiciohantes - Poveamentos Florestais Percorridos por Incéndios




Deverdo retirar o ano 2001, uma vez gue a restricGo jd ndo de aplica, e acrescentar 0s anos
2010 e 2011, informacdo que se encontra disponivel no site do ICNF (www.icnf.pt). Quanto aos
anos em que ndo ocorreram incéndios, deverd constar na legenda o ano, fazendo referéncia de
gue ndo houve ocorréncias.

O formato fornecido (papel e PDF) desta planta ndo nos permite fazer uma andlise rigorosa.

Foi solicitado via e-mail & CM da Maia informagdo relativa ¢ quualificagdo do solo,
nomeadamente as dreas alvo de reclassificacéio de solo rural em solo urbano em formato
shapfile, no entanto essa informacdo ainda ndo nos foi fornecida, pelo que ndo nos podemos
pronunciar sobre esta matéria.

Apesar da restricio s6 se aplicar aos povoamentos florestais, esta planta deverd ter a
designacdo de Planta de Areas Percorridas por Incéndio, atendendo que a informagdo nela

contida séio as dreas ardidas, independentemente se sio ou ndo povoamentos.

2. Relativamente ac Regulamento

No Artigo 72 (Serviddes Administrativas e RestricBes de Utilidade Publica — Identificacdo)
deverdio ser acrescentadas as drvores de interesse publico, atendendo gue se encontram
ciassificadas duas drvores no concelho, e consequentemente identifica-las na Planta de
Condicionantes

No Capitulo 1, sugere-se que, relativamente aos espacos florestais, a sua classificaclo seja
alterada de forma a adaptar-se as novas categorias de solo rural definidas pelo Decreto
Regulamentar n.2 11/2009 de 29 de maio. Assim, as dreas florestais de producéio, as dreas
florestais de proteclio e as dreas florestais de recreio e lazer deveriam ser integradas em
espacos florestais de produgdo criando a subcategoria de produgo condicionada, que
salvaguarde, ao nivel dos usos e atividades, as dreas mais sensiveis que carecem de protecdo
ambiental especifica do ponto de vista dos vdrios riscos identificados {erosdo, incéndio,...) e as
dreas destinadas o recreio e lazer.

Também a representante da CCDRN indicou que também o seu parecer era favoravel,
condicionado & reponderacdo por parte do Municipio de algumas das solugdes aventadas na
proposta, conforme parecer anexo {anexo 4).

Foi, assim, unanimemente, dado parecer favordvel sobre a proposta de alteragdo, sem prejuizo
da mesma dever ser reformulada em fungdo da prontncia do INIR, do Instituto de
Conservacdo da Natureza e das Florestas (ex-AFN} e da CCDRN - deixando a consideragao da
Camara Municipal a necessidade de, ulteriormente, promover a concertacdo com estas
entidades.

Ficou a acordado que a minuta da presente ata seria enviada por e-mail a cada um dos
participantes na conferéncia de servigos e que a respetiva assinatura seria substituida por e-
mail de resposta, indicando a concorddncia com o teor do documento.

Nada mais havendo a tratar, foi dada por finda a reunido.
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Direcgdo de Servigos de Valorizagio Ambiental @ Apsio 3 Sustentabilidade

Informacao n.° ' Despache:
Parecer: X N
L:‘" e ¢ f/' O Ly
b Gutbesirf-A € e
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Assunto: PDM do Municipn de Maia
12 Aiteragdo por adaptacio ao Dec. Let 73/2009, de 31/03 e an [ec. Reg, 1172009,
o 29/05.

A Consideracdn Superior,

0 Piarn Diretor Municipal [PDM) do concelbo de Maa entrou em vigor #m 27 de laneiro de
2009, Por forga da legislagic a seguir publicada e disposicies transmitldas peic Des. Rey.
que determing o adeguagdo dos PDM as navas dispesicies, o Municipia da Mae entendeu
proceder a alteracdo da Plano em fungdo do nove regime Juridico da 8AN ( n? 1, artd 109,
do Dec, len /3/2009% guanto ao sclo classificade como RAN 2 mtegrade em perimetros
urnanos, Aglomerados Ruras (alinea a) do n.® 2 do artigo 199 do Dec, Reg. 11/2009, de
29 do maio; e a ncarregdes detectadas no que resoeita 2 dreas A occupadas por
construgdes comprometidas gor lcenclamentos eficezes, Come se ancontra cxpresso ra

"Merndria Descritiva” que acompanhia @ proposta.

A RAN em vigor ne Municipic da Maia tem a drea de 1337,3 ha

5%

Mo ambio da proposta em analise, sdo apresenladas virias alteracBas téoncas que se

resumeam na tabela seguinta.




P'riEl  o'g ZL g'L ¥ o'y Z o'y 4 s z £'0 Z g ZL viy 5i E°LEEL TFLOL
LDz g | o'o 0 0’0 G 0'0 0 oo [V a0 o &4 & Gl v 4’602 q =3ue;d
988 g\ £ 00 L 00 0 00 (i} ce © Q0 o 0z z ial £ 628 0 muEg
vy g z EC 0 £ 1 00 o oo 0 1'o L &'l L 6'G ¥ QLir g ejueg
6809 g¢ g L0 £ £y L ap z ¥'g Z z0 b 0 0 0L ¥ ReTAS ¥ Bjuelg

iry) S2|@xed (By) sejaaaed seyaared  (ey| sepaed () separed  (vy) sepposed eyl segessced | sasued
aese crawny PR CHBLU Ny e o QUDWML WU GWBwnU sdie  cuowmnu nﬁw_a QuBunu ml....m. En:ﬂ.«: uW..._m_. HH.“”.: “ﬂ—_w Boue

e _..5 (a1 (n3) (3)  (ep)eueqsn fen)oueqin (uz) semey YY) (aver

sl seANUSEEU] Sapiep sodeds] oluswedinb sued [P sodeds lewawepuny  OUINF) TYIOINI
sopelawoyiy A mh3  ox 3 i E ejoouby

JINjoxs
B — SR

& 3
sopelawio|Be QUEGIN OjOS W2 ogAUAINUELL 1B2M DIgS S ANSIHE SR

woo - Jihjaxa e & ouegin ojos W sepriBajul Ny 8p sealy p_”..M| ._.quMH M.m. QUEGUR 0108 N¥d 30 Vauy
SNUIPIOLIOD sep WENYY Op Sealy

NYH 9p SeaJy




q.

Da andlise ge ponderacio desse comjunto de participactes, 3 Chrmara Municipel, de acordu

vam os crisérics estabelecidos, considercu proper & consderacdo da DRAPN & reandlise de

51 pretenshes de exclutde com descrigio pormenorizeda, pos carta, como a segur se

indica;

-~ Planta A

”

_H-F-T:"

Contem 19 propostas, com a area total ce 28,3 ha, sendo:

A manter - 4 {AF) com a area de 10,3 ha,

A excluir - 15 com 8 drea de 18,0 ha, senda: 1 (Ua), 2 (Eu), 2 (E9), L (Ev), 31N
¢ 6 (Ar) com as drecas respectivamente oe: 0,2 ha, 5,4 ha, 4.6 ha, 4,3 ha, 0,7 ha
e 2,B ha,

As pretensées sdo todas suscaptivais de serem aceites.

+ Planta B

-

-~

Contern § propostas, com a area total de 10,0 ha, sendo:

A manter - 5 corm a brea total de 7,8 ha, sende 4 (AF) e | {En) respectivarmente
comaareade 59 e 1,9 ha;

A excluir - 4 com a &rea de 2,2 ha, senda: 1 {Ua), 1 (Ev) e 2 [Ar) com as areas
respectivamente de: 0,1 ha, 1,3 ha ¢ 1,8 ha,

As pretensées sdo todag susceptiveis de serem aceites.

« Planta C

-

-

Contem 9 prapostas, com a drea tatal de 26,9 ha, sendop:

A omanter - 5 com o drea total de 18,7 ha, sendo 3 [AF) ¢ 2 (Un} respectivamernte
com a area de 16,7 e 2,0 ha;

A oexclule - 4 com a drea de 2,7 ha, sendo: | (If) @ 3 (Ar) com as dreas
respectivamente de: 0,7 ha 1,5 ha,

As pretensdes sao todas susceptivels de serem aceites.

- Planta O

-

”

Contem 14 propostas, com g drea total de 32,9 ha, sendo:

A manter 12 com a &rea toial de 32,4 ha, sendo 4 (AF} e & (En)
respectivamente com a drea e 14,5 e 17,9 ha;

& excluic - 1 {Ar) com & area de 9,5 ha,

As pretensdes sao todas susceptiveis de serem acaeites.

Considerandn o resultado da analise das preteastes, conclui-se.

-

Areas a excluir da BAN, por rlassas de uso, s80 as seguintas:

+  Acerto urbanc (Ua) 0,3 ha
+  Expansdc urbana {Eu) 5.4 ha
s  Equipamento (E) 4,6 ha
+  Espagos verdes (Ev) 4,6 ha
e Infraestruturas (If) 1,9 ha

Agiomerades rurais (Ar) 6,6 ha



Deste maodo, o total de drea a sxcluir da RAN Final, anteriormente aprovada, & 22,9 ha,
Assirm sendo, com esta alteracdo & drea da RAN Final do conecalho de Malg, apds & 1°
Alteracdo ao PDM, em lugar dos 1337,3 ha cam gue Linha sido aprovadsa peld CRRAN, em
19.11.2004, passa & ter 1314,4 ha,

O gue representa uma dimnuigdo de 22,5 ha, isto &, - 1.71% am refagio a RAN em vigor

A Equipa de Avalacao

0 Dir. Serv, Valar, Amb. e Apdic-_.ﬁ Sust
Rul Martins (Eng.9)

O Cherdenador da revisdo dos PDM
Jusé Luis Gungalves (Eng,®)




I Exma Senhora
| Dr@ Cristina Guimaraes B
; Directora de Servicos de Ordenamento do

A Territdrio
, CCDRn - Comissdo de Coordenzgao
o\ L.oA. 2 Desenvolvimento Regional Norte

i _ Rua Rainha D. Estefania, 251
| fracer’ s & _ 4150-304 Porto

' P.n.&, #7.565 42 ?

1DSOT/DOGET 22-08-2012 S$/2012/4889 10-09-2012
250831

Proposta de alteracdo do Plano Diretor Municipal da Maia
Parecer

Relativamente ao assunto em eplgrafe e, por andlise dos elementos disponibil zados através do

oficio suprarreferido, temos a informar que em termos da estrutura vidria sdo propostas as

seguintes alteragbes que nao merecem a corjg:ordz‘mcia do InIR:

1. Introdugdoc de um novo no na A28, entre o né com o IC24/A41 e o NG de Angeiras, para
ligacdc ao centro logistico de carga aérea, bem como a construgdo de uma nova via a
nascente da A28, no ambito dos acessos ao referido centro logistico - na auséncia de
estudos que suportem a introduciio de um novo né na referida autoesirada e tendo em
conta que © mesmo nao se encontra previsto no contrato de concessde daquela
infraestrutura, haveria lugar a reequilibrio financeiro, cujos encargos o Estado que ndo se
encontra em condigdes de suportar. Neste contexto, deverdo as Autarquias envolvidas
reequacionar as acessibilidades ao centro logistico de carga aérea a partir dos nos ja
existentes;

Alteracio do tragado proposto para a variante 3 EN 14 — De acorde com informacdo
prestada pela EP, 54, o Estudo Prévio da Variante a EN 14 foi aprovado em 09-07-2010,
com publicacio em Didrio da Republica, 23 série, n® 142, de 23 de Julho de 2010, da zona
de serviddo “non aedificandi”, nos termos da Declaracdo ce Impacte Ambiental emitida
pelo Senhor Secretério de Estado do Ambiente. O Projeto Base foi concluido e aprovado,
encontrando-se 2 decorrer 0 processo de resciséo de contrato com o consultor e ndo
estando, de momento, calendarizada a continuidade para Projeto de Zxecugdo. Nestes

termos e ndo existindo plantas parcelares aprovadas, recomenda-se que seja mantido o



Anie

eixo correspondente ao Estudo Prévio aprovado, de modo a salvaguardar a correspondente

zona "non aedificandi”.

Para além dos aspetos acima referidos, constata-se que € previsto o desenvolvimento em tunel da

EN 14, entre a Via Periférica da Maia e o N6 do Jumbo (inicio da variante a EN 14), Encontrando-

-se a EN 14 sob jurisdigdo da EP, SA, e ndo sendo de prever que a referida empresa se encantre
em condigBes de suportar os custos da intervengdo, considera-se que, a manter-se esta intengao,

0s correspondentes encargos deverdo ser assumidos pela Autarguia.

263 G

Mais informamos que, por indisponibilidade de agenda, o InIR ndo podera fazer-se representar na
reunido agendada para dia 18 de Setembro.

Com os melhores cumprimentos,
O Diretor de Planeamenta

-

(™ W vy

Carlos Leitdo




Isabel Marrana

De: Luis Ferreira <luisferreira@inac.ot>

Enviado: segunda-feira, 17 de Setembro de 2012 17:2%

Para: Isabel Marrana

Ce: ‘nuno.gusmac@cm-maia pt’ (nuno gusmao@cm-maia.pt); Jorge Freitas
Assunto: Flane Director Municipal da Maia - reuriio 18 de Setembro

Fxma, Senhara Dr.2 Isabel Marrana

Acusada a rececdo do vosso oficio DSOT/DOGET ID 1250831 de 20 de Agosto de 2012, a canvocar um representante
para estar presente na reunido, sobre a proposta de alteragdo do Plano Director Municipal de Maia {CMM), a
realizar no dia 18 de Setembro, informa-se V.2 Ex. que por questdes de servigo, o INAC, |.P. ndo sa fard representar.
Mo entanto, e apos efetuada a andlise dos elementos, enviados pela CMM ao INAC, L.P. a coberto da oficio 10853 de
11 de Julhg, referimos:

-Q INAC, |.P nada tem a opor a proposta de alterag@o do valor da cota altimetrica de SHI de 277 50m e
da forma como foi calculada — a partir da cota média da pista de 232.50 m (aferida pela Camara Municipal da Maia).

Chama-se, no entanto, a atengdo que o5 elementos que constituem a Zona de Prategdo ao Aerodromo Municipal de
Vilar de Luz e que abranjam as concelhos vizinhos, sejam introduzidos nos respetivos PDMs e plasmados nas
respetivas plantas de ordenamento.

0 parecer do INAC,L.P. sera formalizada par oficio a enviar brevemente a essa CCDR.

Cumprimantas,

O INAC, [P Informa que

Carga/Cerreio Adreos, U Boletim Informative referente ao mes cde agosto de 2012 & se encontra disponivel para

o

consulta em www.inac.pt, na Arez de Facilitacio e Seguranca » Carga e Correio,

Luls Ferreira
Dagartamenta de Infra-Estruturas Aercnauticas
Aorantical Infrastrochiine opartmient

=+ 5~ Instituto Nacional de AviagZo Chvil, LP.
IRBC Portuguese Gl Avation Authonty
Meradi:  Rua B, Edficip 4 - Meraparto da Parteda 4

1745-039 Usboa

Partugal
E-raail:  luiserreradinn ol
Tel.: +351 21 842 15 00 (Bx= 1£30)
Fae 43512184176 14

Wrh: wawny.inac.at

Yo Emissoes ZERQ vom um simples gesto! ZERQD emissicns with a smat deed'
| Pense antes de smprmr pste aamail Think befgre you pant this ¢.mail

D e ree

INAC - Institute Nacional de Aviacao Civil, IP

Esta emnail (inclinda quasguer anexns) pode conter mformacan canfidsencal pars uso exlusive do destinatanio. Se nao for o deatinatario
orefendide, nao deve usas dislribuir, ou copiar esle email. Se recebeu egla mensagem por engans. por favor informe 2 emisser @ aliming-a
imegiatamenie

Tnig amail and any fas ransmetes with it &re contdential end mtendend solely for the use of tha individual gr anbty to wham they are andressed. If
yau have receiver this amail in prror please natify the sender and delete it mmediately

1
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Comisséo de Cocrdenagdo e Desenvolvimenio
el 6941 Regional do Norle CCDRN

Alc da Exma. Diretora de servigos do

Ordenamento do Territbrio

Rua Rainha D. Estefania

4150-304 PORTC

Clc Exmo. Diretor Reglonal do Norte - IPDJ

Sua refaréncia Sua comunicagia Nassa referiincia Data
CROTOOGET - 1D 1250531 20 de Agaosto de 2012 CE_SC_DIED_(0652012 000872012
- s T Prac13.06 - JC

ASSUNTD Alleragzo do Pleno Direlor Municipsl da Maia

~

Sobre 0 assunio em epigrafe e pare os devides efeitos informa-se que da apreciacao ¢os elemenlos enviados relalivos
& proposta de alleragss do plaro em referénaia resultou o sequinia pasecar,

"Sequndo 0 exposto nos elementos presentados sobve a alteragda do Plano Diretor Municipal da Maia. a proposta
juslifica-se pelo falo do plano ja se encoatrar em vigor hd 3 ancs e neste memento se deparar oom uma mudanga
significativa na prospetiva do desewclvimento socioeccnémico do conselho, sendo avisade adaplar algumas agdes
previsias as necessidades reais das raspalivas populagfes, nomeadamente no dominio das inslalagbes desportivas

Consequeniementa, & proposlo por um lado master algumsas inslalagbes, passande-as para o 3° nivel de prioridade, ©

que permise verficas a sua real necessidade num future mais longo sem comprameter, no entanlo, 3 sua realizagao e por
oulre fado aliminar um nimere reduzide de cutras em que as existéncias mostram & suoerar as necessidades.

Pagna 1de 2

Pareser a0 abrigo do Decrelo-Lei n.° 36089, de 22 de Selembro (Republicado) .-:-f.r- : -.f;?. e o k T,'.'.
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Nesle conlexlo, considera-ge ndo existirem objectes & emissdo do parecer favaravel, por pare desles serviqos, quanio
43 alteragdes propostas.”

Com os melhores cumgamentos

Conseho Direlive

n '

rb‘-lo,_f\_,‘_,\ -
1

I
. _loBo Bite
\ice-President

Firgira 208 2
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Asunto  PROPOSTA DE ALTERACAO DA REN DA MAIA NO AMBITOC DA I°

ALTERACAO DO PDM

Solicita a Camara Municipal da Maia a Alteragao da REN da Maia publicada at-avés da Portaria

n® 183/20089, de 20 de Feversiro,

Justifica este pedido a constatagio, apds a entrada em vigor do PDM, de ndo terem sido
identificados e ponderades todos os cases relativos a processes de operagdes urbanisticas em

curso efou aprovados e validos.

Sao, assim. agora, apresentados e propostos para exclusdo todos 0s casos “esquecidos” na
prmeira fase de delimitagado, aproveitande-se, ainda, para adaptar os rovos limites do

concelho, versdo 2011 da CACP.

Sobre o processo apresentade, e agera em analise, devemos tecer as seguinies

consideragies:

MAKTRE 0 AMREWIT
| Vet huu\ el ||“ L2l
i S R T R L L TN T

BA RAINHA D BETIPANIA 351 4150 224 MCATO
EHAIL GERALGCCOR.MPT AW CCDRNFT



CCDR =

O processo foi Instruido nos termos indicados pela CNREN para casos de alteragao. e
encontra-se, de uma forma geral, bem instruido. Havera, nc entanto, que se proceder a
corregdo de pequenas pormenores que passamos a elencar.

1_Fichas: Na justificagio da proposta de exclusdo identificar unicamente a que respeita ac
caso =m apreco. Isto & ou construgdo existente ou construgdo prevista com licenga

valida,
2 Fichas Ha duas manchas identificadas com E4-lll. Ter2o de ser individualizadas.

3 Cartas Nas cartas alteradas terdo de constar (em planta e quadro) a totalidade das
exclusdes (existentes e propostas), ainda que se individualizem as propostas para

melher identificagao,

4 Ortofotomapas: a serem apresentados, terdo de ter devidamente identificadas as
exclus6es (em planta e quadros respetivos).

Sobre as exclusdes propostas, reiteramos a nossa opinido de néo exclusdo dos casos
identificados como C1-1ll {construgBo com projeto de arquiletura aprovade e ja construida) e
C7-1 (ETAR de Parada — construida e devidamente ficenciada) por constituirem ja casos
existentes, licenciados e, no caso da ETAR, compativel com o Regime Legal da REN.

Concorda-se com as restantes exclusies e propde-se o envio deste processe para a CNREN

para os devidos efeilos.
A Consideracdo Supernor

Porte, 17 de Setembro de 2012

\
i . 4
e S | - ¥
/ !
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Ana Paula Arzias
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Apreciagio da Proposta de Alteragdo do Plano Director Municipal da Maia

Camecamos por fazer notar que estamos perante uma proposta de alteracac que incide sobre
todaos os elementos constituintes do PDM e que se traduz num muito significative namero de
modificacBes que lhes sdo introduzidas ~ razdes que, conjugadamente, nda permitem aferir
com o necessdrio rigor se a proposta consegue ou ndo manter a coesréncia global da PDM
ariginario.

sem prejuizo do que fica dito, temes por Inteiramente justificadas as razdes invocadas para 2
alteracio — constantes, designadamente, do relatério da proposta - e g de reconhecer o
esforgo que a elaboracio técnica da proposta necessariamente envelveu.

Daremas, em saguida, conta dos concretos aspetos que, em nossa opINGo mMmerecem ser
repensados, seguindo, por facllidade na exposicio o articulado do regulamenio que se
pretende alterar.

1. N30 far sentido a redacdio dada ac n2 1 do art. 6.7 , na medida em que uma vez
aprovada a proposta, € o PDM que vigora e ndo, autonomamente, a sua alteracdo, Deve,
assim, ser mantida a redacdo origindria do nimerg em causa.

2. A madificacdo introduzida no n.® 1 do art. 16.# potencia a ilegalidade que & & patente
na atual redacio deste nimero, na medida em gue no é licito que fique ao livre zrbitrio do
municipic a imposicio de alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidace, antes devendo
estes pardmetros encontrar-se fixados, de forme geral e abstrata, em planos municipais.
Assim, a ser alterado o numerc em aprego, devé-lo-d ser no sentido da aproximacdo com a
legalidade (neste sentido, v.g., n.?s 4 e 5 do art. 24.2 do Dec.-Lei n® 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redagiol.

3. Salve mathor opirido, o n.2 4 do art. 18.7 proposto ndo atinge a finalidade visada,
referida na fundamentacdo. Na realidade, ndo se vé& como ndo é abarcada a «fileira da
pecudria®, j4 gue esta atividade parece pressupor a existéncia de edificios destinados a
pspécies animais suscetiveis de sprovocar cheiros au residuos gue provoguem incomado ou
atetemn as candigdes de salubridades.

4, Nio parece aceitdvel a solucdo propugnada no n.? 2 da art. 18.2-A. Os indices fixados
no plano hio-de ser aqueles que o Municipio teve como os mais adequados (em funcdo da
ponderagio de diversos valores e interesses publicos) para uma determinadz drea do
territério, nio sendo logice nem legitimo que pura e simplesmente ndo sejam aplicados
quande haja construcio de eguipamentos publicos. Faz-se, a propésito, notar que ndo € dada
qualquer justificacdo para a introducdo desta norma.

Ainda np mesma artigo, agora o seu n 2 3, parece haver lapso na remissdo que af é feita, ja que
o que se encantra definide no artigo 5.2 é a «érea bruta de construgdon e ndo a « superficie
bruta de construgdos.



5. N&o cremos que os intentos visados com a alteragdo da redacdo do art. 32.°2 sejam
alcancados, uma vez que as Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios
{PMDFC!) ndo constituem instrumentos de gestdo territorial. A existirem regras co PMDFCI
que divirjam daguelas contidas no n.2 3 do art, 16.2 do Dec.-Lei n.2 124/2004, de 28 de Junho,
na sua atual redacdo, elas terfio de ser plasmadas no PDM alterado para que possam ser
opaniveis acs particulares,

B, Também ndo cremos cabalmente conseguide o objetive que assistiu 2 altera;do do art,
17.¢ . i.e., a regulamentacdo em plano municipal de ordenamento do territério das utilizacdes
ndo agricolas admitidas na Reserva Agricola Nacional (RAN} de acordo com o atual regime
desta Reserva — na medida em que ndo se encontram fixados indices ou pardmatros para
algurmas das utilizacdes, designadamente para armazéns ou apoios agricolas ou para as agdes
de relevante interesse publico que envolvam edificagdo. Por outro lado, ndo parece que artigo
em causa tenha ganho em clareza,

7- Relativamente ao aditado artigo 44.2 -D (Edificabilidade em Espagos Naturais), o seu
n° 1 parece contrariar o n.2 5 do art.40.2 da Lei n.2 58/2005, de 23 de Dezembro, nao
dispando de normas concretas que visem acautelar os riscos de cheias, designadamente a
imposicdo de que a cota dos pisos inferiores do edificio seja superior 3 da maxima cheia
conhecida,

8. A redagdo dada ao n.2 4 do art. 51.2 contraria a lei, mais precisamente o disposto no
art. 44.° do Dec.-Lei n.2 555/99, na medida em que a compensagdo sa & exigivel relativamente
a loteamentos e a outras operacdes urbanisticas que regulamento municipal considere de
impacte relevante,

9. Referiremos em seguida um conjunto de soluges contidas no FDM vigente que,
embora nfo sejam chjeto da alteragdo proposta, nos permitimos sugerir que dela fagam parte,
por envolverem solugdes de duvidosa legalidade e, como tal, passiveis de conduzirern a pratica
de atos sindicaveis.

Trata-se das normas do art. 109.2 de regulamento, que consubstanciam auto-alteragdes do
POM, Nio é licito que, par forga de projetos de loteamento ou operagdes urbanisticas tidas
como de impacte relevante, as dreas cedidas para espagos verdes e de utilizagia coletiva
passem a dispor de um regime préprio, independentemente do regime consagrado no plano
para as concretas areas cedidas. Nesta conformidade ndo podemes deixar de sugerir a sua
eliminacda.

Também 05 n.%s5 1 dos art.s 1109 e 1119, a0 admitirem a possibilidade de aplicagdo dos
mecanismos perequativos no ambito de planas de urbanizagdo, colidem com n2 2 do art,
136.¢ do Dec-lei n.? 380/99, de 22 de Setembro, na sua atual redagdo, quz Imita a
nassihilidade d2 aplicacdo daqueles mecanismos a planos de pormenor e unidades de
execucdo — uma vez que 50 em face destas duas figuras se verifica a informagdc necassaria,
maormente cadastral, para que possam ser ponderados os beneficios e encargos a distribuir

Ficamn-nos dividas sobre se, em face do disposto na n.¢ 2 do art. 60.9 do Dec.-Lei r_2 555/99,
se ¢ legitime que ndo se permitam, coma resulta do n.® 4 do art. 115.%, obras de reconstrucdo

2/3



ou de alteragdo relativamente a edificios licenciados existentes - sobretudo tendo em conta
que outras abras com maior suscetibilidade de fazer perigar a prossecugdo dos objetivos das
UOPG sdo admitidas, as infra-estruturas  equipamentaos de iniciativa municipal.

Permitimo-nas, por Gltimo, sugerir que 3 proposta de alteragdo a submeter a aprovagdo da
Assembleia Municipal e a subsequentemente publicar, no que ao regulamento do plano diz
respeito, seja formatada em moldes similares a que se verifica nas alteragfes a lei, ie,
indicanda quais dos seus artigos sdo alterados — a que se segue a indicagdo dos termas em que
essa alteracio acorre --, quais os artigos aditados — indicando, em seguida, o teor desses
mesmas artigos — e, por Gltima, quais as disposigbes revogadas.
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From: 351 226179385 Page: 2/3

27/08 2012 09:57 351 226179385 " TRLEN
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3.2} Planta de Condicionantes
 Constata-se que:
e |0 simbole utilizado foi sobreposto aos imaveis assinalados| impedindo a |leitura
correcta da mancha classificada ou em vias de classificacio;
¢ [as zonas de protchéo © a zona especial de especial de protedcda ndo se encontram
devidamente delimitadas, sobrepondo-se inclusivamente &s areas classificadas ou
em vias de classificacio;
* P nimero de ordem (n°3) da ZEP do castro de Alvarelhos endontra-se fora da drea
do concelho;
° néq se encontra assinalada a area non aedificandi da Igreja da Sra. do O, copforme
delimita¢ao constante da Portaria publicada no DG, |l Série, n9 46, de 23-02-1974;
¢ hdo se encontra assinalada a zona de proteccdo da Quinta do Chantre, classificada
como [P (Decreto n.® 95/78, DR, | Série, n.° 210, de 12-09-1978).
Devem ser efectuadas as seguintes correccdes:
o ps imdveis classificados e em vias de classificacdo devem |ser inequivocamente
assinalados pelos seus limites;
e delimitar devidamente os perimetros das zonas de proteccdo dos iméveis
classificados e em vias de classificacdo, incluindo a zona de proteccao da Quinta do
Chantre, de forma a que a trama utilizada néo se sobreponha as dreas classificadas;
e incluir a delimitacdo da drea non gedificandi da lgreja da|Sra. do O de| Aguas
bantas, conforme explicitado na Portaria publicada no DG, Il Série, n° 46, de|23-02-
1974;
¢ reposicionar ou redimensionar a simbologia utilizada de forma a que esta péo se
sobreponha ao proprio imével classificade, impedindo a sua correcta apreensgo;
o Incluir na legenda a categoria de classificac&o dos imdveis e a respectiva legiglagao
o incluir na legenda grafismo de limite da area non aedificandi
- Copsidergndo que a cartografia agora apresentada - ortofotomapas - ¢ diferente da utflizada
" no|PDM aprovado - cartas topogréficas, deverd ser apresentada cartografia equivalernte, de
~-forpna a que seja possivel aferir eventuais discrepancias.
4. Regulamento
| Sao|introduzidas alteracfes pontuais ao regulamento, as quais constam doanexo
<1 “Proposta Alteracdo ao Regulamento -Artigos" e decorrem, quer de alteragoes a
legislacao, quer de altera¢des da estratégia municipal no caso das|/UOPGs.
¢| Constata-se, no entanto, que no articulado referente ao sistem patrimoniaﬂl slibsiste
um lapso relativamente ao patriménio classificado e em vias d clasaﬁc_ac;ao que as
alteracaes ora propostas néo resolvem, pelo que se solicita a sua rectificagao mediante
a alteracdo da redaccgéo dos artigos 20, 21, 22 e 23, de acorde com o seguinte:
Direcgae Reglonal de Cultura de Norte
Praceta da Carrefra, 5000-660 Vila Real, PORTUGAL
TEL + 351 25 633 07 70 FAX + 351 25 933 07 79 EMAIL géral@culturanorte. pt www.culturanarte.pt
Direcgaa de Servigos dos Bens Culturajs
Casa de Ramalde, R, lareia de Ramalde, 4149011 Porte, PORTUGAL
TEL + 351 22 619 70 80 FAX » 351 22 617 93 85 EMAIL geral@culturanorte, pt www facebook.com/CulturaNerte
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Seqcao | - Salvaguarda Patrimonial
Subiseccao | - Patriménio classificado ou em vias de classificacao

Artigo 20_ (vap a incluir) - Integram o patriménio classificado ou em vias de classjficacéo
os bens /imoveis identificados na Planta de Condicionantes, os quais dispdem das Zonas de

prdtecgdo ou zonas especiais de protecgdo legalmente estabelecidas.
Subseccdo I - Patriménio Edificado

Art]go 21° (antigo 20), 2 - a) Da preservaco do cardcter e dos elementos determinant
con
sem prejuizo da sua ...

Artigo 22° (antigo 21) - Regime

estes bens é atribuido pelo presente regulamento um perimetro de salvaguarda
metros medidos a partir do seu perimetro exterior.,

es gue

tituem a sua imagem e identidade, incluindo os materiais e met dofogias construtivas,

de 50

estes bens e nos perimetros de protecgdo respectivos, o licenciamento ou comupicagdo

rem a

toppgrafia, os alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicdo de volumes e

prévia de operagbes urbanisticas e a execucio de quaisquer trabalhos que aI:F

cobgrturas ou o revestimento exterior dos edificios, fica condicionada as s
disposicdes:....

2

de registo fotografico detalhado ¢ levantamento arquitecténico rigarose.
Subsecgdo 1l - Patriménio Arqueologico

Artigo 23 (antigo 22) - ..... manter o articulado
Anexo |, UORGs - sdo introduzidas alteragdes pontuais no dmbito das UOPGs

Aneko Ill, Patrimonic Arqueoldgico - 56 - corrigir “Menir” em vez de “Manir”,

uintes

demoli¢do de imdveis de interesse patrimonial.... para os Planas de [Pormenor e antécedida

Maia,

devepdo ser introduzidas as alteragdes / correccdes acima indicadas, bem como apresgntada

~ cartggrafia

Cormnjos melhares cumprimentos

O Director de Servicos dos Bengs.ulturais

Direcgdo Regjonal de Cultura do Norte
Praceta da Carreira, 5000-560 Vila Real, PORTUGAL
TEL + 351 25 933 07 70 FAX + 351 25 933 07 7% EMAIL geral@culturanorte. pt www.culturaporte.pt
Direcgio de Servigas dos Bens Culturais
Casa de Ramalde, R. Igreja de Ramalde, 4149-011 Porto, PORTUGAL
TEL + 351 22 619 70 80 FAX + 351 22 617 93 85 EMAIL geral@culturanorie, pt www.facebook.com/CulturaNorte
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devidamente corrigida e de acordo com os critérios utilizados|no PDM aprovago.




3. Ata da reunido de concertagdo com a Direcao Regional de Cultura do Norte
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ATA DE REUNIAO

Reunido:

Reunido de Concertagao com a Direcdo Regional de Cultura do Norte

1.2 Alteracao ao Plano Diretor Municipal da Maia

Data da Reuniao:

26 de outubro de 2012

Convoca:

Camara Municipal da Maia

Local: 15.° piso

Divisdo de Planeamento Territorial Urbanistico e Projetos —

Camara Municipal da Maia

Agenda: Ordem de trabalhos

1. Apreciagéo e concertagdo do parecer da Direcéo Regional de Cultura do Norte & proposta de
alteragdo ao Plano Diretor Municipal da Maia

Intervenientes Orgdo Sigla Rubrica
Marta Moreira Camara Municipal da Maia CMM Mok Yoraine_
Marcia Batista Camara Municipal da Maia CMM NCecya oo
Joao Nuno Gusméo Camara Municipal da Maia CMM
Luisa Lousan Camara Municipal da Maia CMM et
André Tomé Ribeiro Camara Municipal da Maia CMM

7
. Direcéo Regional de Cultura 1 ;
Belém Campos Paiva HE S DRCN / ,W
Direg&o Regional de Cultura '

Carlos Fonseca da Norte DRCN R

Distribuido a:

Aos presentes.

Acta Numero: 1
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ATA DE REUNIAO

Questdes Abordadas

Ao dia vinte & seis de ouiubro de 2012, efetucu-se a reunifo de concertaggo sectorial, onde
estiveram presentes a Camara Municipal da Maia e a DIRCN - Ciregao Regional de Cuttura do
Norte para discussao do parecer emitido por esta Gitima entidade &4 proposta de alteragdo ao
Plano Diretor Municipal da Maia. £sta reunido fof realizada nos termos do previsto ne n® 2, do
artigo 76.°, do Regime Jurldico dos Instrumentos de Gest8o Territorial (RJGT), aprovado pelo
Decreto-Lei n.? 380/99, de 22 de setembro, na sua redacéo atual.

A reunifo teve como objetive o esclarecimento das questdes levantadas pela DRCN e
constantes do parecer remetide a CCDRN — Comisse de Coordenacgdo e Desenvolvimento
Regional do Norte, através de oficio datado de 26 de setembro de 2012, e gus consubstanciou
um parecer desfavoravel a proposta de alteragao do PDM da Maia.

Em resposta as questdes levantadas no parecer jé referido, concluiu-se 0 seguinte:

1. Planta de Condicionantes

. Quanto as referéncias efetuadas & planta de condicionantes concordou-se que seréo

efetuadas as seguintes corregdes propostas:

- eliminacéo da trama da ZEP que ss encontra sobreposta com a érea do imdvel

classificado:

- incluséo da delimitagdo da Zona de Protegdo da Quintg do Chantre que abrangs o

territorio municipal da Maia, conforme limite apresentado pela DRCN,;
- incluir na legenda grafismos relativos ao limite da area non aedificancy

- incluir na legenda da planta de Condicionanies a categorizagde dos imoveis
classificados;

- inciuir na legenda da planta de condicionantes a referéncia a Zona de Protecéo e

Zona Especial de Protegéo, para abranger a globalidade das situagdes aplicaveis;

i, Quanto & sugestdo de utilizagdo de cartografia equivalente & utilizada na proposta de
revis@o do PDM, por forma a avaliar discrepancias, fol esclarecido que, no &mbito do

processe de alterago do DM, foi utilizadas cartografia homologada, em

Pag: 2/4




ATA DE REUNIAO

cumprimento do previsto no Decreto-Regulamentar n.° 10/2009, de 30 de maio,
correspondendo, no caso da Maia, acs ortofotomapas homologados do IGP, ndo
sendo legalmente possivel utilizar a mesma cartografia utilizada no PDM em vigor.
Solicitaram que apods a aprovagao final da alteragéo fosse enviada a versao definitiva

para a DRCN para apoio na gestédo do servigo.

2. Regulamento

i. Quanto a proposta de inclusdoc de um novo artigo 20.°, e da alteracdo da redagéo
dos atuais art.® 20.° a 23.°, a DRCN esclareceu que apenas pretendia contribuir para
a clarificagdo do articulado, ndo obstando a gue o texto do regulamento se
mantenha, uma vez gue, conforme esclarecido pela Camara Municipal ndo havia sido
objeto de alteragéo, e bem ainda pelo facto de o mesmo n&o contrariar a legislagéo

em vigor.

ii. No anexo lll = Patriménio Arqueoldgico sera corrigido o termo “Manir” por “Menir.

Os representantes da DRCN consideraram os esclarecimentos adeguados e as propostas de
corregdo vélidas, tendo-se concluido que a proposta do Plano, com as alteragdes referidas,

retine condigdes para merecer parecer favoravel, podendo prosseguir a tramitagéo subsequente.

Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrada a reuniao, cujo desenvolvimento se deu

conta na presente ata, a ser assinada pelos presentes.

Pela Diregdo Regional de Cultura do Norte,

ﬂl’*L"‘f—\ Q(.‘VH‘LTV\ {L\/\ N

@1 Camlﬁs Paiva, dr.?
d\%(‘n &, {R\kt\ax 4y M

Carlos Fonseca, dr.
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ATA DE REUNIAO

Pela Camara Municipal da Maia

'!""—-b-)ﬂlﬂ!‘iﬂ

Marta Moreira, dr.2

HGeG G Aahsx

Marcia Batista, dr.2

-

Luisa Lousan, Arq.2

(osd e
Nuno Gusmaéo, dr.

AN S

-.-—/‘("

André Tomé Ribeiro, dr.

Pag: 4/4




4. Deliberagdo de Camara Municipal — Aprovacéo da 1.2 Alteragdo ao PDM e Abertura do Periodo
de Discusséo Publica

PDM_1.2 Alteracao_Relatorio da Proposta de Alteracao
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CAMARA MUNICIPAL

FOTOCOPIA (Ponto 15 f1s. 19, 19A a 19K )--meemmnmmmmnnnns

PARTE DE ATA DA REUNIAO ORDINARIA REALIZA-
DA NO DIA 15 DE NOVEMBRO DE 2012, NESTA PAR-
TE, FOI APROVADO EM ATA, NO FINAL DA REU-

NIAO.

ESTA CONFORME O ORIGINAL ---mmmmmmmmmmeeemeeeeeeeee
Divisdo de Segretariado e Apoio Administrativo, 20/11/2012.
i O Diretor de Depart

ento,




Data 12 / 11 ; 15
A Fl. (19)

/

|
PONTO N.2 15 APROVA(:AO DA 1.* ALTERACAO AO PLA-
NO DIRETOR _MUNICIPAL DA MAIA
REVISTO E _ABERTURA DO PERIODO DE
DISCUSSAO PUBLICA.

------------------------------------------------ Presente a proposta subscrita conjuntamente pelo
Senhor Presidente da Cdmara Municipal, Eng.® Anténio Gongalves Braganga Fernandes e
pelo Senhor Vice-Presidente, Eng.” Antonio Domingos da Silva Tiago, registada sob o n.°
14 309, em 12 de novembro do ano em curso, que se insere a fls.19 .A e B, seguintes, na qual
propdem que o Executivo Municipal aprove a proposta de alteragdo ao Plano Diretor Munici-
pal da Maia, em anexo, que integra o resultado da conferéncia de servigos e concertagdo com
as Entidades. e determine a abertura de um periodo de discussdo publica, para a apresentagio
de reclamacdes, observagdes ou sugestdes, com a duragdo minima de 30 dias, de acordo com
o disposto no n.° 3 e 4 do art.® 77.° do RJIGT, a divulgar através da comunicacdo social e na
respetiva pagina da internet da Camara Municipal.-========smmmmmmmm oo e

-------------------------------------------------- A Céamara deliberou, por unanimidade, aprovar a

DTSRI PrOPOSE A, ~mmm e e s i e e o S R =

Grafinai- Agueda W oz_



i Deta _12/11 /15
CAMARA MUNICIPAL DA MAI
Fl.(19.A)

PRESIDENCIA

Registon.® _14 309

Em_12/11 /2012
!

PROPOSTA _4_ Ll

ASSUNTO: Aprovagdo da 1.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal da Maia Revisto e abertura do periodo

de discusséo publica

A Cémara Municipal da Maia deliberou, em reunido realizada a 16 de fevereiro de 2012, a elaboragéo da 1.2 alteracéo
ao Plano Diretor Municipal da Maia revisto, publicado na 2.% série do Diario da RepUblica através do Aviso n.°
2383/2008, de 26 de janeiro, tendo como fundamento a evolugdo das circunstancias sociais @ econdmicas
subjacentes a sua elaboragéo, reporiada na avaliagdo da adequacéo e concrstizagdo da disciplina nele consagrada,
subjacente ao sistema de monitorizagdo da sua execugdo, bem como a publicagéo de uma série de diplomas legais
com implicagdes significativas em matéria de planeamento, os quais obrigam as autarquias a proceder a alteracdo por
adaptagéo dos seus instrumentos de planeamento ou de novas restrig@es de utilidade plblica, com as quais o plano se

deve compatibilizar.

A proposta de alteragio ao PDM foi presente a reunido de Camara Municipal realizada a 19 de julho de 2012, na qual
se decidiu pela aprovagdo da proposta e envio para a CCDRN - Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Norte para efeitos de realizagéo de conferéncia de servigos, conforme previsto ne n.® 3 do art.° 75.°- C do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Teritorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de

setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro,

A conferéncia de servigos referida realizou-se a 18 de setembro de 2012, tendo sido emitide parscer favoravel a
proposta de allteragéo ao PDM, conforme copia da ata da reunido e respetivos pareceres das entidades que se anexam
a presente proposta, e da qual fazem parte integrante, na qual estiveram representadas para além Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDRN), a Diregéc Regional de Agriculiura & Pescas do NORTE
(DRAPN), o Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF) e o Instituto Portugués do Desporto e da
Juventude (IPDJ). Embora ndo presentes na reunido, emitiram parecer o Instituio Nacional de Infraestruturas
Rodoviarias (INIR), o Instituto Nacional de Aviagéo Civil INAC) e a Diregdo Regional de Cultura do Norte (DRCN).

Na sequéncia da rececéo dos pareceres das entidades realizou-se reunido de concertagdo com a Diregéo Regional de
Cultura do Norte, realizada a 28 de sstembro de 2012, onde se obteve consenso sobre a proposta de alteracéo,

conforme ata também anexa & presente proposta e desta parte integrante.

Face a analise e ponderagdo do resultado da conferéncia de servigos e reunido de concertacdo com as entidades,
sistematizada em relatdrio anexo a presente proposta e desta parte integrante, conformou-se a proposta final de
alteragdo ao PDM da Maia a qual, no essencial, mantém a proposta submetida a conferéncia de Servicos, com as

seguintes correcdes e fundamentos:

<k



Oata 12/ 11/ 15
F.(19.B)
PRESIDENGIA
i !

a) Regulamento: alterag@o da designacdo das pegas que constituem o plano (art.® 3.9), eliminagéo da alteragao
efetuada ao art.” 6.° mantendo-se a atual redagdo, atualizagéo das condicionantes com a inclusic das arvores
de interesse publico (art.® 7.9, alteragdo do regime de edificabilidade das areas agricolas fundamentais
compatibilizando com o disposto no regime juridico da RAN e respetiva portaria (art.® 37.°) e corregdo do

termo “Menir” (Anexo Il - Patrimadnio Argueoldgico);

b} Planta de Ordenamento - Qualificagio do Sclo: retificago do tragado proposto para a Variante 2 EN14. para 0
constante do Estudo Prévio da referida via, aprovado em 9 de julho de 2010, e publicado no Didrio da
Republica, 2.% Serie, n.° 142, de 23 de julho, retificago do limite do aglomerade rural (identificade como ID: Ar
(A-01) na ficha de detalhe n.° 22 do processo de proposta de delimitago da RAN, conforme concertagdo

sfetuada com a DRAPN e proposta presente a reunido de cdmara extraordinéria ocorrida a 27 de setembro:

¢) Planta de Ordenamento — Hierarquia Viaria: retificacdo do tragado proposto para a Variante a EN14, para o
constante do Estudo Prévio da referida via, aprovado em 9 de julho de 2010, e publicado no Didrio da
Republica, 2.# Serie, n.° 142, de 23 de julho;

d) Planta de Condicionantes — Sintese: Inclusdo da servidde imposta pela existéncia no concelho de Arvores de
Interesse Pulblico, conforme solicitado pelo ICNF, bem como da zona de protegdo & Quinta do Chantre e

demalis retificagdes a legenda sugeridas pela DRCN;

e) Planta de Condicionantes — Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios: atualizagdo das areas ardidas
em 2011 e 2012,

Nestes termos, PROPOE-SE, que o Executivo Municipal:

Aprove a proposta de alteragao ao Plano Dirstor Municipal da Maia, em anexo, que integra o resultado da conferéncia
de servigos e concertagdo com as entidades, e determine a abertura de um periodo de discussdo puablica, para a
apresentacde de reclamacdes, observagdes ou sugestdes, com a duracdo minima de 30 dias, de acordo com o
disposto non.? 3 e 4, do art.° 77.° do RJIGT, a divuigar airavés da comunicacdo social e na respetiva pagina da internet

da cdmara municipal.

MAIA E PACOS DO CONCELHO, 5 DE NOVEMBRO DE 2012

O VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MU%

WA A VA | -
(Engy.° Antonio Domingos da Silva Tiago) O

i
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1.2 Alteracédo ao Plano Diretor Municipal

Relatdrio de Andlise da Ata da Conferéncia Servicos e Pareceres das Entidades
06-11-2012



Data: 12/11/15

% Fly (19. D)
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Na sequéncia da rececédo nesta Camara Municipal do oficio enviado pela CCDRN — Comisséo de Coordenagdo
e Desenvolvimento Regional do Norte, com a ref.2 n.° DSOT/DOGET, ID 1268097, datade de 9 de outubro de

maia

CAMARA MUNICIPAL

2012, através do gual procedem ao envio da ata da conferéncia de servicos realizada a 18 de setembro de
2012, para apreciacdc da proposta de alteragdo do Plano Diretor Municipal da Maia, cumpre informar o

seguinte.

O parecer & proposta de alteragdo ac PDM apresentada, é favoravel, condicionade & ponderagéo quanto a
algumas questdes levantadas pelas entidades, seguidamente apreciadas, seguindo a ordem dos pontos
abordados na ata referida, & bem ainda os pareceres das entidades, anexos & mesma, abordando-se, ainda,
no presente relatério, a forma de integragdo das mesmas na proposta de alteragdo ac Plano e, por fim, os

procedimentos subsequentes.

1. Instituto de Conservagéo da Natureza e das Florestas (ICNF)

i.Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios

Concorda-se com a sugestéo efetuada de incluir os anos de 2010 e 2011 e de retirar o ano de 2001, dado
que a serviddo ja ndo se lhe aplica, e bem ainda de alteragdo da designacéo da carta para Planta de Areas
Percorridas por Incéndios.

Apenas a titulo informativo, refere-se que a inclusdo dos referidos anos ndo foi incluida, desde logo, na versac
enviada da Planta de Condicionantes - Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios, para conferéncia de

Servicos, uma vez que a informagao ainda ndo se encontrava disponibilizada no site do ICNF,

i.  Regulamento
Acolheu-se a proposta de inclusdc da referéncia as arvores de interesse publico no artigo 7.%, do regulamento,

bem como na Planta de Condicionantes.

Quanto as referéncias ao Capitulo Il, @ uma vez que a proposta de alteracdc ac PDM teve, precisamente,
como principal objetivo a adaptagdo do mesmo a legislagdo em vigor, designadamente ao Decreto-
Regulamentar n.® 11/2009, de 31 de maio, que define as categorias de qualificagdo do solo urbano e rural,
salienta-se que a sugestdo efetuada, de que relativamente aos espacos florestais a sua classificagdo seja

alterada de forma a adaptar-se ao diploma referido, ja se encontra salvaguardada.

2. Diregéo Regional de Agricultura e Pescas do Norte (DRAPN)

Relativamente ao processo de redelimitagdo da Reserva Agricola Nacional, e apos reunido de esclarecimento com

os técnicos da DRAPN, realizada a 30 de agosto, foi concertada a proposta de retificagac do limite de um

219
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Data: 12/11/15
;Fl. (19.E)

1

maia
CAMARA MUNICIPAL A
aglomerado rural sito em Gemunde (identificado com o ID Ar (A-01) na ficha de detalhe n.° 22 do processo de

proposta de delimitagdo da RAN), levada a reunido de cémara extraordinaria, realizada a 27 de setembro, em
aditamento & proposta de redelimitagéo da RAN, e encaminhada & DRAPN, tendo a mesma emitido parecer

favoravel a tcdas as propostas de excluséo de areas da Resarva Agricola Nacional.

Instituto de Infraestruturas Rodoviarias, [.P. (INIR)

i. Novo né na A28, entre o nd da A41 e o né de Angeiras da A28

Uma vez que a proposta de alteragdo ndo versa sobre a proposta de nd na A28, a qual consta ja do Plano
Diretor Municipal como referéncia de macroplaneamento e de andlise da acessibilidade do Centro Logistico de
Carga Aérea do Aeroporto Internacional Francisco Sa Carneiro, devidamente concertada com a Camara
Municipal de Matosinhos, & gue ndo foi alvo de gqualguer reparo por parte da Estradas de Portugal, E.P., no
ambito das reunides de concertagdo realizadas em sede da Comiss8o Técnica de Acompanhamento do
processo de revisdo do PDM, ndo sera efetuada, sobre o presente assunto, qualquer alteragdo & carta em

vigor,
ii. Variante a EN 14

Concordande que, na alteragdo em curso deve-se usar o tragado proposto para a Variante 4 EN14, constante
do Estudo Prévio da referida via, aprovado em 9 de julho de 2010, e publicado no Diario da Republica, 2.2
Serie, n.° 142, de 23 de julho, ndo poderiamos deixar de registar que, na sequéncia da referida publicacao,
foram desenvolvidos esforgos de projeto em acordo com a DIA - Declaracéo de Impacte Ambiental, ao nivel do
anteprojeto, os quais introduziram alteragdes ao estudo prévic alvo de publicagdo, alieragSes essas
comunicadas a Cémara Municipal da Maia através do oficio da Estradas de Portugal, S.A., com a ref? n°
1504/2010/DPRJ, que, na opinido da Camara Municipal da Maia, deveriam integrar a proposta de alteracao,
sendo devidamente salvaguardadas em sede do plano diretor municipal da Maia. Entendendo o INIR, I.P. de

forma distinta, & com as reservas explicitadas, manter-se-a o tragado constante da publicacao.
ii.  Proposta de Tunelizagdo da EN14

Relativamente ao projeto de Tunelizagdo da EN 14, & uma vez que a proposta de alteracdo nédo versa sobre a
proposta de Tunelizago da EN14, alvo da devida concertagdo com a Estradas de Portugal, E.P., no ambito
das reuniGes de concertagéo realizadas em sede da Comisséo Técnica de Acompanhamento do processo de
revisdo do PDM, reitera-se o exposto no ponto i., designadamente sobre ndo efstuar, sobre o presente

assunto, qualquer alteragao a carta em vigor.

Instituto Nacional de Aviagéo Civil (INAC)
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Emitiu parecer favordvel a proposta da 1.2 Alteragéo do Plano Diretor Municipal.

5. Instituto Portugués do desporto e Juventude, |.P.

Emitiu parecer favordvel & proposta da 1.2 Alteracdo do Plano Diretor Municipal.

8. Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDRN)

Reserva Ecoldgica Nacional

Néo foi colocada qualquer objecdo ao seguimento do procedimento de alteracdo da delimitagdo da Reserva
Ecoldgica Nacional do municipio. Assim, na sequéncia da rececdo do parecer da CCDRN foram sfetuadas as
alteragGes sugeridas as fichas com as propostas de exclusdo e bem ainda as plantas, nas quais se identificaram a
totalidade das exclusdes (existentes e propostas), tendo o processo sido remetido 2 CCDRN com vista ao

respetivo envio para a CNREN - Comissdo Nacional de Reserva Ecoldgica.

Regulamento

.. Concorda-se com a proposta de alteragéo da redagdo do n.° 1, do art.° 6.°, quanto a eliminagéo da referéncia

a “entrada em vigor da alteragao do Plano”, mantendo-se a redagéo originéria deste niimerc:

ii. Discorda-se gue a redagéo do n.° 1 do art.° 16.°, que se mantém praticamente inalterada relativamente a sua
redacdo original, consubstancie uma ilegalidade. Pelo contrério, considera-se que configura uma norma que
pretende ir ao encontro do disposto nos n.° 4 e 5 do art.®° 24.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua atual redagdo, permitindo, simultaneaments, dar cumprimento aos novos conceitos impostos pelo
Decreto-Regulamentar n.° 9/2009, de 31 de maio, integrando o conceito de recuo e de afastamento, incluidos

na anterior definicdo de alinhamento, constante da redagéo do regulamento do PDM da Maia.

'

iii. Da analise ao exposto no parscer da CCDRN cré-se que o objetive da alteragdo deste nimero néo foi bem
compreendido, uma vez que ndo se pretendia abranger toda a fileira da pecuéria, por se entender existirem
situagdes de compatibilidade com as zonas habitacionais. Nesse sentido, a alteragdo proposta para o n.° 4 do
art.? 18.°, tem como objetivo abarcar um maior nimero de tipoiogias de exploracdes pecuarias (uma vez que
na atual redacdo apenas se descreve algumas fileiras da pecuaria), sem, no entanto, as enumerar

exaustivamente, admitindo existirem outras compativeis com o limite de afastamento as zonas habitacionais.

iv. Relativamente ao n.® 2 do art.’° 18.°-A informa-se que a sua redacdo corresponde ao gue ja se encontrava
regulado na alinea r), do art.® 5.°, do regulamentc em vigor, tendo-se somente optado por organizar as
questdes relativas a edificabilidade de um prédio num artigo proprio, eliminado as referéncias que estavam

dispersas na atual redagéo do artigo 5.°, no que diz respeito as definicdes.

v. Quanto ao reparo efetuado relativamente ao n.° 3, do artigo 18.°-A, julga-se existir um lapso, pois a remissdo

efetuada esté correta, correspondendo sim a “superficie bruta de construgéo”.
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vi. Relativamente as consideragdes efetuadas a proposito da redagéo dada ao artigo 32.°

com o disposto pela CCDRN sobre o facto de os Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios -
PMDFCI ndo constituirem instrumentos de gestéo territorial, a verdade & que a atual redacdo do regulamento
do PDM esta de acordo com o n.° 3, do art.° 16.°, do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, definindo que
as medidas a adotar sdc as constantes da legislagdo em vigor, designadamente a garantia de uma faixa de

protegao de 50 metros a extrema das propriedades.

Com efeito, a nova redagdo do n.° 3, do art.® 16.°, decorrente da publicacéo do Decreto-lei n.° 17/2009, de 14
de janeiro, j& apds a aprovagdo da revisdo do PDM, passou a referir que “as novas edificagées no e@spago
florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém de salvaguardar, na sua Implantagéo no terreno,
as regras definidas no PMDFCI respetivo ou, se sste ndo existir, a garantia da distancia 2 estrema da
propriedade de uma faixa de prote¢ic nunca inferior a 50 m e a adogdo de medidas especiais relativas a
resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contencdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no

edificic e respetivos acessos”.

Face ao exposto, e embora os PMDFCI ndo constituam instrumentos de gestdo territorial, é a propria
legislagao que estrutura o Sistema de Defesa da Floresta contra Incéndios, a regular que s&o os PMDFCI que
aefinem regras para a implantagé&o no terreno das novas edificagdes e que, apenas na sua auséncia se aplica a
regra geral estabelecida no n.° 3, do art.° 16.° do Decreto-Lei n.° 124/2008, de 28 de junho, com a alteragéo
dada pelo Decreto-lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro, pelo que se entende que a alteragéio proposta vai ao

encontro da legislagdo em vigor.

vii. O regime de edificabilidade das éreas agricolas fundamentais, que corresponde as areas de reserva agricola
nacional, foi alterado por forma a prever e a regulamentar em plano municipal de ordenamento do territério as

utilizagdes ndo agricolas das areas de RAN, conforme previsto na Portaria n.° 162/2011, de 18 de abril.

Da analise do parecer da CCDRN informa-se que apenas se regulamentaram as inutilizagdes de solo agricola
cujo contetdo da referida portaria de regulamentagéo do regime jurfdico da RAN refere expressamente que a

' e iy g e
inutilizagédo deve estar prevista ou regulamentada em plano municipal de ordenamento do territério.

Assim, quanto & inutilizagdo do solo agricola prevista na alinea a), do n.° 1, do art.° 22.° do Decreto-Lei n.°
73/2009, de 31 de margo, que corresponde a obras com finalidade agricola (construgdo de apoios agricolas,
obras hidraulicas, obras de acesso, edificagdes para armazenamento ou comercializagdo, entre outras), ndo foi
proposta qualquer regulamentagao uma vez que, efetivamente, este & outros Usos ndo necessitam de regras
adicionais a prever em PMOT, bastando dar cumprimento aos limites e as condi¢des impostas na Portaria n.°
162/2011, de 18 de abril.

Quanto ao exposto relativamente a ndo regulamentacéo das agdes de relevante interesse publico (RIP), tal
como verificado para as inutilizacdes referidas anteriormente as mesmas ndo carecem de regulamentagdo
adicional em sede de PMOT, pelo que se ird eliminar a referéncia existente na redacéo do regulamento do
PDM guanto ao regime de edificabilidade a observar na construgdo ou ampliagdo de equipamentos de

utilizagéo coletiva, presente na alinea g) do n.° 1 do art.° 37.°.

5/9
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viii. Discorda-se da apreciagdc efetuada acerca da redagdo do art.® 44.° - D, designadamente'a de a mesma

parecer contrariar o disposto no n.° 5 do art.° 40.° da Lei n.° 58/2005, de 28 de dezembro, que aprova a Lei da

Agua.

O ne 5 ao art® 40.° da Lei da Agua define que “na auséncia de delimitagdo e classificacdo das zonas
inundaveis ou ameagadas por cheias, devem os instrumentos de gestdo territorial estabelecer as restricdes
necessarias para reduzir ¢ risco e os feitos das cheias, devendo estabelecer designadamente que as cotas dos
pisos inferiores das edificagdes sejam superiores & cota iocal da méxima cheia conhecida”, o gue significa que
se aplica apenas no caso de ndo estarem delimitadas e classificadas as referidas 4reas, o que ndo é o caso do
PDM da Maia, que na sua revisdo acautelou os riscos de cheias, diretamente através do disposto no art.® 19.9,
- Zona Inundavel —, do regulamento do PDM, conjugado com o regime juridico da reserva ecoldgica nacional
e bem ainda das demais disposicdes da Lei da Agua, no ambito dos necessarios procedimentos conducentes

ao titulo de utilizagdo do dominio hidrico.

Por outro lado, a redagdo dada ac art.” 44.° - D, corresponde & atual redag&o do art.® 87.°, do regulamento do
PDM em vigor, o qual, por forga da adaptacéo ao novo regime juridico da RAN, teve que criar, na categoria de
solo rural, os espacos naturais, os quais correspondem a areas de RAN, classificadas como solo urbano,
designadamente na categoria de areas verdes de protegdo aos recursos naturais, que tiveram gue ser
desclassificadas, mantendo-se, contudo, o mesmo regime de edificabilidade, pelo que sera mantida a

proposta.

. Cré-se ter existido um lapso na andlise efetuada a alteracdo introduzida na redagdo no n.° 4 do artigo 51.°,

uma vez que o mesmo regula os termos de compensacdo pela ndo dotagdo de estacionamento privado nas
operagdes urbanisticas e ndo sobre a cedéncia de estacionamento a integrar o dominio publico, conforme
previsto no art.® 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo, pelo que sera

mantida a proposta.

Quanto as referéncias efetuadas a redagéo do art.° 109, don.° 1 do art.° 110.°, do art.° 111.°eaon.° 4 do art.®
115.°, enténde-se ndo serem pertinentes, uma vez gue os mesmos ndo foram chjeto de qualguer proposta de
alteracéo. Sem prejuizo do exposto, mais se informa que, das questdes agera levantadas, algumas ndo foram
alvo de qualquer reparo por parte da CCDRN, no ambito das reunides de concertacao realizadas em sede da
Comigséo Técnica de Acompanhamento do processo de revisdo do PDM, outras, embora objeto de reparo,
gue motivou a apresentacéo de um pedido de orientagdes a DGOTDU, foram alvo de andlise pela DGOTDU, a
qual ndo pds em causa as normas regulamentares do PDM da Maia, pelo que se optou por ndo efetuar, sobre

0 presente assunto, qualquer alteracao a redagao em vigor.

7. Direcdo Regional de Cultura do Norte (DRCN)

Planta de condicionantes

Os imaveis classificados & em vias de classificacdo encontram-se devidamente assinalados.
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ii. Os perimetros estdo devidamente delimitados, tal como foram objeto de aprovacéo por parte do IGESPAR no

ambito do processe de revisdo do PDM, sendo que apenas se ird proceder & eliminagdo da trama da ZEP que

se encontra sobreposta com a area do imdvel classificado.

Quanto ao problema sé agora levantado de delimitagdo da zona especial de protecdo da Quinta do Chantre,
sita no concelho de Matosinhos, € ndo se encontrando definida a ZEP na portaria mencionada nem o limite
exterior do imével classificado, vai-se proceder a incluséo da delimitagéo da Zona de Protecédo da Quinta do
Chantre que abrange o territorio municipal da Maia, conforme limite apresentado pela DRCN na reunido de

conceriacao realizada no passado dia 26 de outubro.

il. A delimitagdo da area non aedificandi da Igreja da Senhora do O de Aguas Santas encontra-se marcada
conforme explicitado na Portaria publicada no DG, Il Série, n.° 48, de 23-02-1974, sendo que apenas se

procedera & inclusdo na legenda dos grafismos relativos ac limite da érea non aediificanci,

iv. A simbologia utilizada na identificagao dos iméveis classificados e em vias de classificagdo ndo foi alterada e

encontra-se de acordo com o aprovado por parte do IGESPAR no ambito do processo de revisdo do PDM.,

v. Quanto & sugestéo de incluir na legenda a categoria de classificagdo dos iméveis e a respetiva legislagéio
informa-se que se procedera & identificagdo da respetiva categoria. Quanto & legislagao informa-se que a carta
de condicionantes é acompanhada de um relatério, intitulado Relatdrio || — Serviddes e RestricSes de Utilidade
Pdblica, no gual consta a legislagdo de todas as serviddes e restricbes de utilidade publica que incidem sobre
o territério municipal, considerando-se invidvel incluir essa mesma legislacdc na legenda da Planta de

Condicionantes.

vi. A observacéo efetuada de incluir na legenda a referéncia & Zona de Protegdo e Zona Especial de Protecao,
para abranger a globalidade das situacdes aplicavels, sera plasmada na legenda da planta de condicionantes.

vii. Quanto & sugest@o de utilizagdo de cartografia equivalente & utilizada na proposta de revisdo do PDM, por
forma a avaliar discrepancias, informa-se que, no &mbito do processo de alteracdo do PDM, foi utilizada
cartografia homologada, em cumprimento do previsto no Decrsto-Regulamentar n.° 10/2009, de 30 de maic,
correspondende, no caso da Camara Municipal, acs ortofotomapas homologados do IGP, ndo sendo

legalmente possivel utilizar a mesma cartografia utilizada no PDM em vigor.
Regulamento

i. Quanto a proposta de inclusdo de um novo artigo 20.°, e da alteragdo da redacéo dos atuais art.® 20.° a 23.°,
considera-se gue ndo tendo sido o texto do regulamente objeto de alteragédo, e bem ainda o facto de o mesmo
nao contrariar a legislago em vigor, ndo devera ser objeto de qualquer alteragdo, tendo inclusive a atual
redacdo sido concertada com o IGESPAR, em sede de reunides de concertagdo realizadas no processo de

revisdo do PDM.

ii. No anexo lll - Patrimdnio Arqueoldgico serd corrigido o termo “Manir” por “Menir.
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Nos termos do previsto no n.° 2, do artigo 76.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT),

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua redacéo atual, a Camara Municipal procedeu a
realizagdo, no passado dia 26 de outubro, de uma reuni&o de concertagdo com a DRCN, conforme ata da reunido

anexa ao presente, na qual se concertou a proposta final e se ultrapassaram as questdes objeto de reparo.

No ambito da convocatéria da conferéncia de servigos, a CCDRN solicitou igualmente parecer 4 Administragdo da Regido
Hidrografica do Norte (ARHN), 4 Rede Elétrica Nacional e 4 Direcdo Regional de Educagao do Norte, sntidades que nao
estiveram presentes na reunido da conferdncia de servigos. Ndo obstante, a Agéncia Portuguesa do Ambients (ex-ARHN)
remeteu parecer a esta Autarquia, gue'se anexa a presente, referindo apenas gue o pedido de exclusdo tem fundamento
em processos de operagdes urbanisticas em cursos e/ou aprovados e vélidos, ndo sendo devidamente justificado que as
areas a excluir deste subsistema da REN - “zonas ameagadas pelas cheias”" ndo ocupam o leito de cheia dos cursos de

agua, com referéncia da cheia do periodo de retorno de cem anos, do qual se deu conhecimento & CCDRN,

Face a andlise e ponderacéo do resultado da conferéncia de servigos e reunido de concertagdo com a DRCN, em sintese,
propde-se manter, no essencial, a proposta submetida a conferéncia de servigos, com as seguintes corregdes e

fundamentos:

a) Regulamento: afteracéo da designagdo das pegas gue constitusm o plano (art.® 3.9, eliminagdo da alteragio
efetuada ao art.® 8.> mantendo-se a atual redagéo, atualizacéo das condicionantes com a inclusdo das arvores de
interesse publico (art.®> 7.9, alteracdo do regime de edificabilidade das éareas agricolas fundamentais
compatibilizando com o disposto no regime juridico da RAN e respetiva portaria (art.° 37.9 e corregdo do termo

“Menir” (Anexo lll = Patriménio Argueoldgico);

b) Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Solo: retificagéo do tragado proposto para a Variante a EN14, para o
constante do Estudo Previo da referida via, aprovado em 9 de julho de 2010, e publicado no Didrio da Republica,
2.7 Serig, n.° 142, de 23 de julho, retificacdo do limite do aglomerado rural (identificade como ID: Ar (A-01) na ficha
de detalhe n,° 22 do processo de proposta de delimitagdo da RAN, conforme concertagdo efetuada com a

DRAPN e proposta presente a reunide de camara extraordinaria ocorrida a 27 de setembro;

¢) Planta de Ordenamento — Hierarquia Vidria: retificagdo do tragado proposto para a Variante & EN14, para o
constante do Estudo Prévio da referida via, aprovado em 9 de julho de 2010, e publicado no Didrio da Reptblica,
2.7 Serie, n.° 142, de 23 de julho;

d) Planta de Condicionantes - Sintese: Inclusdo da serviddo imposta pela existéncia no concelho de Arvores de
Interesse Publico, conforme solicitado pelo ICNF, bem como da zona de protecdo & Quinta do Chantre e demais

retificacdes a legenda sugeridas pela DRCN;

el Planta de Condicionantes - Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios: atualizagéo das areas ardidas em
2011 e 2012,

As referidas corregdes foram incluidas nos documentos respetivos, integrando a proposta da 1.2 Alteragdo ao Plano Diretor
Municipal Revisto, que se anexa ao presente relatdrio, encontrando-se a mesma em condigdes de ser submetida a
consideracéo e deciséo do Executivo Municipal, para cumprimento do disposto no n.° 3 e 4, do art.° 77.°, do RJIGT, que

refere que concluido o periodo de acompanhamento e, guando for o caso, o periodo de concertagdo, a Camara Municipal
8/9
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procede a abertura do periodo de discusséo publica, a publicitar no Didrio da Republica, bem como a divulgar na

comunicagao social e na pagina da internet do municipio, o qual decorrera por um periodo ndo inferior a 30 dias Uteis.

Em conformidade com o exposto anteriormente, anexa-se ao presente a proposta da 1.2 Alteragdo ao Planc Dirstor
Municipal, com as corregdes decorrentes da conferéncia de servigos e concertacdo, propondo-se a apresentacdo da
mesma a uma proxima reunido publica de Camara Municipal, com vista & respetiva aprovagéo & consequente deliberagao

da abertura do periodo de discusséo publica da mesma.
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5. Deliberagédo de Camara Municipal — Aprovacao do Relatério de Analise e Ponderagéo das
Participagdes Recebidas Durante o Periodo de Discussao Publica
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PONTONS 24 APROVACAO E DIVULGACAO DO RELA-

TORIO DE ANALISE E PONDERACAQO DAS
PARTICIPACOES RECEBIDAS DURANTE O
PERIODO DE_DISCUSSAOQ PUBLICA DA
PROPOSTA DA 1.2 ALTERACAQO AO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DA MAIA REVISTO.-

------------------------------------------------ Presente a proposta subscrita conjuntamente pelo
Senhor Presidente da Camara Municipal, Eng.® Antonio Gongalves Braganga Fernandes e
pelo Senhor Vice-Presidente, Eng.® Antoénio Domingos da Silva Tiago, registada sob o n.°
1786, em 18 de fevereiro do ano em curso, que se insere a fls. 33.A e B, seguintes, na qual e
tendo por base 0s fundamentos expostos, PrOPBIEII ——rn=n s e
- que o Executivo Municipal delibere a aprovacgfio e divulgacdo do Relatdrio de Andlise ¢
Ponderagéo das Participagdes Recebidas durante o Periodo de Discussio Publica da proposta
de alterag@o do PDM, anexo & presente proposta e desta parte integrante, nos termos do dis-
posto no n.° § do artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua tltima

redacfo, dada pelo Decreto-Lei n.® 46/2009, de 20 de fevereiro;-———---m-m-mrrmmrmmrmmm e

- aprovado o relatorio de ponderagfio, que o Executivo Municipal encaminhe aos Servigos
Municipais competentes para introdugfio das alteragdes e elaborago da versio final da 1.7

alteragdo ao PDDM da Mata. - e e e

TECNIGRAFICA - BRAGA /]7—3}
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ASSURNTD: Aprovacso o dividgacdo do Relstdiic de Ardlise e %%ﬂ-ds@@% das Panicisecdes recefidas
duranie o perfodo de discussdo publica da proposts da 1.2 Alteragdo ac Plance Diretor Municipal

da Maia Revisio

No passado dia 15 de novembro de 2012, a Camara Municipal da Maia deliberou proceder a abertura do periode de
discussao plblica da proposta da 1.2 alteragdo ao Flano Diretor Municipal (PDM) revisto, dando cumprimento ac
disposte no n.° 8, do artigo 77.° do Decreto-Lel n.° 380/98, de 22 de setembro, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.®

46/2009, de 20 de fevereire, que aprova o Regime Juridico dos Instrumenios de Gestdo Territorial (RAGT).

O periodo de discussao plblica, que decorreu entre o dia 6 de dezembro de 2012 & o dia 18 de janeiro de 2013, deu
cumprimento ao direito de participacdc consagrado no dmbito do procedimento de planeamento, nomeadamente
através da disponibilizacao de todos os elementos que compdem ¢ acompanham a proposta de alteragao do PDM,
que consubsiancia o modelo de ordenamento @ ccupagio do teritdrio municipal, permitindo-lhes aferir a legitimidade
da atuacio da Administragdo e, simultansamente, possibifitande & Administragdo uma recoiha fie! e completa dos
interesses que vierem ac seu conhecimento durante ¢ pericdo de participagio referido, propondo alieragdes pontuals

a proposta colocada & discussao publica.

As intervencgbes dos interessados, num iotal de 39 participagdes, consubstanciam-se em sugestdes, reclamacdes e
pedidos de esclarecimento, as quais foram devidamente analisadas e ponderadas, procurando enquadrar as
participactes nos objetivos que a Camara Municipal definiv para a elaboragdo da 1.2 Alleragio ao PDM e, sem colocar
am causa as premissas estralégicas de enguadiamento da proposta, i a0 encontro ¢os legitimos interesses que

vieram ao conhecimento da Autarguia, propondo alteragdes pontuals & proposia colocada a discussao pablica.

No decurse do trabalho desenvolvido foram ainda e igualmente avaliadas algumas questdes que pertinentemente foram
suscitadas por procedimenios em curso durante o periodo de discussdo publica, as guals motivaram alteragbes &

proposta de 1.7 alteragéio ac POM sujeita a discusso publica e introduzidas pela equipa.

O resultade do trabatho de ponderacio efetuado encontra-se plasmado no Relaidrio de Andlise e Ponderagio das
participagfes recebidas durante o periodo de discussio publica, anexo & presente proposta e desta parte integrante,
que importard, em curnprimento do disposto nos n.%s § a 8 do artigo 77.° do Ja referido RUGT, aprovar e divulgar pelo

Executivo Municipal,
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Aprovada a ponderacio efstuada as participacdes apresentadas, e poricy/e a fase de discussio publ;ca e respetiva

ponderacéo das participagdes recebidas tem, precisamente, por objetivo acolher novos dados e novos interesses que

Bm como efeiio determinar alteracdes a0 projeto inicialmente elaborads cabera, ainda, ao Fxecutivo Municipal,

deliberar no sentido de que os $eIViGos téchicos procedam & elaboragac da versao final da alteracdo ao Plano Diretor
Municipal da Maia.

importando refletir sobre a natureza e substancialidade das alteragdes ofetuadas a propesta do piano, devidamente
plasmadas no relatdrio de ponderagdo, € considerando cue as alferacdes propostas se fundamentam e baseiam
dirstamenie em sugesides, observaghes e reclamacdes suscitadas duranie o periodo de discussdo dilica, navendo
algumas due emizora nde se fundamentem dirstarmente em participacdses recebidas surgem na sequéncia da andlise
das demals participagdes ¢ da ponderagio igualmente efetuada sobre quesites que apenas foram conhecidas durante
esse momentc, ndo tendo as mesmas uma dimensdo significante, gue afete a economia global do plano (rraduzindo-se
em aiteragdes significativas ao ordenamento global anteriormente definido) ou correspondam a opgdes ou solugdes

fundamentals divergentes das anteriormente divuigadas, entends-se desnecessario novo momento de participacio

pibiica, encontrande-se as proposta de aiteragdo em condicdes de serem introduzidas no sentido de consubstanciar g

versdo final da proposta de alteracio, com vista a subsequente aprovagao pelos orgéos municipais competentes,

Assim, tendo por base os fundamentos expostos, PROPOE-SE:

1. Que o Executivo Municipal delibere a aprovagéo e divulgagdo do Relatério de Anslise Ponderacéo das
Participagbes Recebidas durante o Periodo de Discussio Priblica da proposta de alteragao do PDM,
anexo & presente proposta e desta parte integramts, nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 77.° do
Decreto-tel n.° 380/89, de 22 de setembro, na sua Utima redagdo, dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de
20 de fevareiro;

2. Aprovado o relatdric de pondsracdo, que o Executivo Municipal encaminhe aos Senvigos municipais
competenies pera introducio das afteragbes e elaboracio da versio fina! da 1.2 alteragdo ao PDM da

Maia.

MAIA E PACOS DO CONCELHO, 18 DE FEVERFIRO DE 2013
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6. Parecer Final da CCDRN - Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Norte

PDM_1.2 Alteracao_Relatorio da Proposta de Alteracao



CCDR —

ComissAO DE COORDENACAO E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE

Ex. mo Senhor

Presidente da Camara Municipal da Maia
C/ Conhecimento ao Senhor

Presidente da Assembleia Municipal Praca Doutor José Vieira de Carvalho
da Maia 4474-102 Maia
Sua referéncia Sua comunicag¢io Nossa referéncia
3908 2 Abr 2013 Proc.® 572917 DSOT/DSOT
ID - 1367971
Assunto|Subject PDM da Maia (I* revisdo) - |* alteragido

Parecer ao abrigo do artigo 78.° do RJIGT

Analisados os elementos que nos foram enviados a coberto do oficio que vai acima identificado
(rececionado em 04/04, p.p.) e em cumprimento do disposto no artigo 78.° do Decreto-lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, na sua atual reda¢io, considera esta Comissio de Coordenacio e
Desenvolvimento Regional, sem prejuizo dos aspetos que mais adiante se explicitam e que nos
oferecem reservas, que a proposta de |* alteracdo ao Plano Diretor Municipal da Maia (12 Revisdo)
se manifesta, de um modo geral, conforme as disposi¢oes legais e regulamentares vigentes, tanto em
termos procedimentais como materiais, € compativel com os instrumentos de gestdo territorial

aplicaveis na area do Municipio.

Saliente-se ainda que, conforme se referia ja na informagdo prestada pela CCDR 2 conferéncia de
servigos realizada em |8 de Setembro de 2012, “que estamos perante uma proposta de alteragdo
que incide sobre todos os elementos constituintes do PDM e que se traduz num muito significativo

nimero de modificagdes que |hes sio introduzidas”.

Conforme se refere no Relatério de Andlise e Ponderagdo das Participacdes Recebidas Durante o Periodo de
Discussdo Pdblica, “decorrido o procedimento de elaboragdo da proposta de alteragdo, a respetiva
submissdo a conferéncia de servicos e a realizagcio das reunides de concertagio com as entidades,
ultimou-se a proposta, aprovada em reunido de Cdmara Municipal realizada a 15 de novembro de 2012,

e diligenciou-se no sentido da abertura do periodo de discussdo publica”.
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Nao sendo remetidas nem as atas das reunides de concertagao (apenas nos foi disponibilizada por email
a ata da reunido de concertagio com a DRCN), nem qualquer relatério que esclareca quais as
alteragoes que foram introduzidas na proposta final submetida a Discussdo Piblica, ndo temos quaisquer
meios para as identificar na totalidade e consequentemente assegurar té-las apreciado explicitamente.
Identificamos apenas as (algumas) que decorrem de objecdes levantadas pelas Entidades da
Administracio Central que participaram da conferéncia de servicos referida, e que, de um modo geral

nos parecem ter sido acolhidas.

Relativamente ao Regulamento, e no que se refere as objegSes constantes da Apreciagdo da Proposta de
Alteracdo do Plano Director Municipal da Maia elaborada por esta CCDR e anexa a ata da conferéncia de
servicos, nao podemos deixar de referir que se verifica a ndo aceitagido/correcao pelo municipio dos
pontos 3, 4, 5, 7 e 8. De igual modo ndo foi acolhida qualquer das sugestdes de corregdes ao

regulamento formuladas no ponto 9. da referida informacgao.

No sentido de salvaguardar e clarificar o entendimento do Municipio sobre essas matérias, permitimo-
nos recomendar a inclusio na proposta final de relatdrio que fundamente ou justifique o nao

acolhimento das correcdes as situagdes acima referidas.

Relativamente as pecas desenhadas que constituem o plano, (das quais ndo recebemos a Carta de

Perigosidade de Incéndio Florestal — 2.4), temos a referir o seguinte:

Tendo o municipio decidido adotar uma nova cartografia de base (ortofotomapas do IGP), constata-se
que, certamente por lapso, ndo é representada a altimetria, que nos termos do n° 4 do artigo 4.° do
Decreto Regulamentar n.° 10/2009, de 29 de Maio deve ter o requisito minimo de 5 m em altimetria e
planimetria. De igual modo, a legenda das plantas nio parece cumprir na integra o disposto no n.° | do
artigo 7.° do mesmo Decreto Regulamentar. Recomendamos que estas situagdes, ndo sendo impeditivas
da aprovagao da proposta de alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sejam retificadas antes do seu envio

para publicagao e Deposito.

No dmbito da presente alteragio, a Qualificagio Operativa do solo deixou de estar representada na
Planta de Qualificacio do Solo para estar, de acordo com o regulamento, na Planta de Programacao e
Execucio — |.4. Ora, muito embora tenha sido acrescentado a legenda desta planta 0 ZONAMENTO
OPERATIVO com duas categorias — Solo Urbanizado e Solo Urbanizavel, o que se constata € que a

planta é totalmente omissa na representagdo destas categorias, situagao que deve ser obrigatoriamente
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corrigida. Tendo em conta a representagdo nesta planta de categorias (operativas) que tém repercussio
na aplicacdo das diferentes disposicdes do regulamento do Plano Diretor Municipal ao territério,
recomenda-se igualmente que a mesma seja representada na mesma escala da Planta de Ordenamento -

Qualificagao Funcional do Solo.

Relativamente as alteragoes identificadas no Relatério de Andlise e Ponderacdo das Participacées Recebidas
Durante o Periodo de Discussdo Publica, consideramos que as modificages introduzidas na proposta em
resultado das participagoes apresentadas no decorrer da discussdo publica, se afiguram justificadas e que

nao alteram de forma substantiva as opgdes contidas na versdo levada aoc conhecimento publico.

No que se refere s alteragoes constantes do ponto 4. do relatério - Alteragdes suscitadas durante periodo
de discussdo publica e introduzidas pela equipa, as mesmas (com exce¢do das que tém por base factos
ocorridos durante a Discussdao Publica) deveriam preferencialmente ter sido identificadas durante a fase
de elaboragao da proposta e ndao na fase de discussio publica. No entanto, consideramos

adequadamente fundamentada no ponto 6 do relatério a inexigibilidade de nova consulta publica.

Finalmente, e no que respeita as alteragoes a Reserva Ecolégica Nacional, temos a referir que as mesmas
apenas poderdo entrar em vigor no dmbito do PDM apds a publicagio em Diario da Republica da
correcio material da Carta da Reserva Ecologica Nacional. Mais se informa que, tendo sido mantida no
processo da corre¢io da Carta da REN a cartografia de base vetorial da versao do PDM (I* revisdo) em

vigor, em caso de discrepincia entre ambas prevalecera sempre a carta da REN sobre as cartas do PDM.

Certos de que os reparos feitos merecerdo a atengio que tem vindo a ser reiteradamente demonstrada
pela Camara Municipal ao longo de todo o procedimento tendente a alteracdo do plano, aproveitamos a

oportunidade para apresentar a V. Ex.* os melhores cumprimentos,

Com os melhores cumprimentos

A Diretora de Servigos do Ordenamento do Territério

H s MQ«%

Cristina Guimaraes

FM/FM
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