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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

OBJETIVO

O presente relatério de avaliagcdo tem como objetivo a determinagdo do presumivel
valor patrimonial de mercado de um conjunto de 8 Prédios Rustico a alienar, no
Lugar de Frides, freguesia de Nogueira e Silva Escura, sitos na Rua Souto de
Barreiros, concelho da Maia.

ELEMENTOS FORNECIDOS

Para a valorizagé@o destes 8 prédios rusticos, foi facultada a seguinte documentagéo:

Planta de Identificacdo dos Artigos a Alienar em PDF;

Planta de Localizagdo em PDF;

Copias das Certiddes do Registo Predial de 8 Artigos Rusticos;
Cépias das Cadernetas Prediais de 8 Artigos RUsticos;

Quadro de Areas dos 8 Artigos a Alienar.

Para além dos elementos acima referenciados, realizamos ainda uma visita aos
prédios em valorizacdo, bem como uma consulta ao enquadramento no Plano Diretor
Municipal (P.D.M.) em vigor desde 20 de fevereiro de 2025, publicado no Diario da
Republica, 22 Série, N.° 35 de 19 de fevereiro de 2025, Aviso n.° 4731/2025/2.

DESCRICAO

3.1. Localizagéo

Os prédios ruasticos em valorizagdo inserem-se no denominado “Parque Metropolitano
da Maia”, com acesso pela Rua Souto de Barreiros com ligacdo a norte a via principal
designada por Rua de Frides (Via Periférica-Igreja de Folgosa).

A envolvente a este conjunto de terrenos rusticos é caracterizada fundamentalmente
por uma malha florestal, varios terrenos de exploracéo agricola e ainda a norte por um
conjunto de unidades industriais, como a Siderurgia Nacional, Bial Farmacéutica,
SISMA — Sa Couto & Monteiro, SA, Horto de Folgosa, etc. Para além do anteriormente
referenciado ainda existem outras unidades de armazenagem mais reduzidas e areas
habitacionais do tipo moradia em loteamento e habitacdo isolada.
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Relativamente a acessibilidades a zona é dotada de razoaveis vias de comunicagao,
tendo como eixo principal a Rua de Frides, Rua José Silva Moreira Azenha, Via
Diagonal e mais distante a autoestrada A41.

Local dotado com reduzida rede de transportes publicos, tendo como principal o
caminho-de-ferro (CP).

Os prédios rusticos em valorizacdo na data ndo estdo dotados de qualquer tipo de
infraestruturas.

Planta de Localizac&o e Coordenadas GPS

o EONTELEITE
DR

s Folg'osa

SISE

Y y .
% edrokinss.

4. ;

¥R Np_gft{eira

Posicionamento central dos Prédios Rusticos face a envolvente

( Coordenadas de localizagdo GPS: N 41° 15" 13" ; W 8° 34" 14"")
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Rua Souto de Barreiros,
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3.2. Caracterizagcdo dos Prédios Rusticos

Estamos na presenca de um conjunto de 8 prédio rusticos (terrenos) ainda no seu
estado natural (massa florestal) com acesso pela Rua Souto de Barreiros e ainda
lateralmente a nascente por um caminho com cerca de 2,5 m de largura em
betuminoso e ligacdo a Rua de Frides.

A massa florestal existente é relativamente heterogénea, composta por uma espécie
predominante “Eucalypto globulus” e ainda com mais trés espécies mais reduzidas de
“Quercus rébur, Quercus suber e Acacias”, todavia nao tem valor comercial.

Pela visualizagdo superficial aos prédios e sem registo de qualquer estudo geoldgico
do terreno, ndo séo visiveis afloramentos rochosos de granito.

Quanto a morfologia destes prédios rusticos verificam-se algumas diferencas de cotas
com a cora mais elevada a nascente do artigo matricial n.° 1616 (129,4 e 127,7) e do
artigo matricial n.° 1600 (128,7).
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
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3.3. Documentacao Juridica (Facultada)

Conforme ja referimos em 2., apenas foi facultado um quadro identificativo doas
artigos matriciais rusticos, descricdo e areas.

Artigo Predial  [Artigo Matricial Caderneta Predial Rustica
Rustico Rustico Tipo
(C.R.P.) (C.P.R.) (Descng’éo)

90/19880816 1598 Rustico |Pinhal com mato

423/19921210 1600 Rustico |Eucaliptal e pinhal com mato

186/19890515 1602 Rustico |Pinhal com mato

1312/20160712 1604 Rustico |Pinhal

635/19960708 1606 Rustico |Pinhal com mato

649/19960905 1614 Rustico |Eucaliptal

548/19950421 1616 Rustico |Pinhal com mato

1322/20170925 2259 Rustico |Mata mista
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

3.4 Enquadramento dos Prédios no Plano Diretor Municipal (P.D.M.)

3.4.1 Planta de Ordenamento

No atual Plano Diretor Municipal (PDM), publicado no Diario da Republica, 22 Série,
N.° 35 de 19-02-2025, Aviso n.° 4731/2025/2, em vigor desde 20-02-2025, os
8 Prédios RuUsticos em andlise tém o sequinte enquadramento:

Solo Urbano - Espacos de Atividades Econdmicas AEIl Industrial e logistica

‘ SOLO UF!BAND
| Espagos Centrais

- Aguas Santas e Pedrougos
Castéle da Mala

-Cidads da Mala

Maoreira

Mandim

EEspa{;os Habkitacionais

Espa{;os Urbanos de Baixa Densidade
Espagos de Atividades Economicas

Industrial e logistica
ETemia’riu
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MAln RECULAMENTO PDM| &5

SECCAQ IV - Espacos de atividades econémicas

Artigo 62.° - Identificacao

1- ©Os espagos de atividades economicas destinam-se dominantemente a
instalagcdo de wunidades empresariais, localizadas em &areas com boa
acessibilidade as redes de comunicagdo e transporte, condigdo determinante
quando conjugada com a dimensao e concentragao de atividades para a criagao
de sinergias importantes para o desenvolvimento e competitividade do
municipio.

2- Os espagos de atividades economicas compreendem  as  seguintes
subcategorias:

a) Industrial e logistica;
b) Terciario.

3- MNa Industrial e logistica, consideram-se como wusos complementares os

diretamente ligados a:
al Comércio e servigos,
b) Estabelecimentos hoteleiros.

4- Mo Terciario consideram-se como usos complementares os diretamente ligados
a

a)] Habitagao;

b)] Estabelecimentos hoteleiros.

5- Mo caso da Industrial e logistica, nao & permitida a habitacao, salvo a:

a) Existents;

b) Incluida em empreendimentos que promovam a investigagao e formacgao
tecnologica;

c) Que permita o remate do perimetro do solo urbano ou que corresponda 3
situacao do numero 2 do artigo seguinte.

&6- Para efeitos de compatibilidade de usos, tal como dispde o artigo 22°, o uso
dominante € o industrial no caso da subcategoria Industrial e Logistica e a
habitacao no caso do Terciario.

7- Mo ambito dos usos compativeis, admitem-se edificios para instalacdo de

animais domeésticos, como canis, gatis ou outros.

Artigo 63.° - Regime de edificabilidade
1- Sao aplicaveis os seguintes parametros:
a) Altura maxima da fachada de 13m, exceto quando justificado por razdes
tecnicas;

b)] indice maximo de ocupacdo do solo: 70%;
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MAIn REGULAMENTO PPN\ &=

c) Percentagem maxima de impermeabilizagac do solo: 75%;
d] Cumprimento do recuo e alinhamento dominantes na frente urbana.

2- Ma subcategoria de Industrial e logistica, admite-se, no intersticio urbano entre
dois edificios habitacionais preexistentes, a colmatagao desse espago com
habitacac, desde que seja efetuada:

a) A correta relagdo com os edificios vizinhos preexistentes;

b) O cumprimento da moda da altura da fachada dos edificios da frente urbana
respetiva;

c) O cumprimento dos planos de vedag3o ou de fachada dominantes da frente
urbana respetiva, sem prejuize dos noves planos de vedacao ou de fachada
que o Municipio da Maia tenha estabelecido por razdes de reperfilamento ou

corregaoc de tracado do espaco e vias publicas existentes.
3.4.2 Planta de Condicionantes

Relativamente a Planta de Condicionantes os prédios ndo apresentam qualquer
condicionante.

3.4.3 Programa de Areas de Execucdo Programada
Os prédios rusticos néo estéo localizados em:

e Areas de Execucdo Programada — SUOPG 20 (E) - Subunidades Operativas
de Planeamento e Gestéo.

e

'_':'7 ‘!?\\Y;‘QE%/", l/z}}’;t’gnpi"" 7
l:l Solo Urbano

AREAS PROGRAMADAS:

DUnidades Territoriais (UT)

DUnidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)
: LR XL ‘
% 4o 4o $oUbunidades Operativas de Planeamento e Gestao (SUOPG)

C - Consolidar
E - Estruturar
R - Reabilitar / Regenerar

D&reas a Consolidar

D,f\reas a Infraestruturar

2

Areas de Reversido em SUOPG e AC

S 2T =2
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Artigo 101.°
SUOPG

1 — As SUOPG est3o delimitadas e identificadas na PO — Programagao e Execucao e as interven-
goes prioritarias sdo as constantes no Anexo IV.

2 — As SUOPG correspondem a areas do territorio para as guais se estabelece um programa de
ocupagao especifico condicionador da sua gest3o e que exige a coordenagao das operagdes urbanis-
ticas a desenvolver com a execugao programada das agoes propostas no PDMM.

3 — 0 PDMM identifica as seguintes SUOPG, que constam do Anexo IV do presente regulamento:
a) SUOPGO1 — Prozela;

b) SUDOPGO2 — Pedras Rubras (centro);

c) SUOPGO3 — Crestins;

d) SUOPGO04 — Verdes;

e) SUOPGOD5 — Pedras Rubras;

f) SUOPGO6 — Avenida Doutor José Vieira de Carvalho;
g) SUOPGOT — Lidador;

h) SUOPGO8 — Area Empresarial Maia | (norte);

i) SUOPGO9 — Pargue Maia;

j) SUOPG10 — Area Empresarial Maia | (sul)

k) SUOPG11 — Mandim

1) SUOPG12 — Castelo da Maia

m) SUOPG13 — Alto do Facho

n) SUOPG14 — Aerodromo

0) SUOPG15 — Nucleo Empresarial da Camposa

p) SUDOPG16 — Complexo Desportivo de Folgosa

g) SUOPG17 — Area de Acolhimento Empresarial de Vale
r) SUOPG18 — Area Empresarial Maia Il (sudeste)

) SUOPG19 — Area Empresarial Maia |l (norte)

t) SUOPG20 — Area Empresarial Maia Il (sudoeste)

4 — Os conteudos programaticos das SUOPG est3o definidos no Anexo V ao presente regulamento.

5 — As SUOPG podem ser reajustadas nos seus limites por razdes de cadastro de propriedade ou
decorrente da solugao urbanistica a adotar.

3.5 Areas dos Prédios RUsticos

As areas referidas no quadro seguinte, foram retiradas do quadro facultado:
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,

Nogueira e Silva Escura -

Artigo Matricial Caderneta Predial Rustica | Area Totala
" Considerar na
Rustico Tipo e
(C.P.R.) Descric Avaliagao
PR (Descrigao) (m2)
1598 Rustico [Pinhal com mato 11 045,00
1600 Rustico |Eucaliptal e pinhal com mato 4 440,00
1602 Rustico [Pinhal com mato 3 483,00
1604 Rustico [Pinhal 4 004,00
1606 Rustico |Pinhal com mato 4 495,00
1614 Rustico |Eucaliptal 3013,00
1616 Rustico [Pinhal com mato 17 558,00
2259 Rustico [Mata mista 11 742,00
Total 59 780,00

Maia

3.6 Potencialidade Edificatéria - (Estudo de Ocupacao Urbanistica)

Para a valorizagdo destes prédios rusticos, iremos ter como base de célculo a sua
potencialidade edificatéria de acordo com o previsto no Plano Diretor Municipal (PDM)
em vigor e com o exposto no ponto 3.4. deste relatorio. indice de utilizacZio de 0,70.

Nao existindo gqualquer projeto aprovado ou Pedido de Informacdo Prévia (P.I.P.)

aprovado pela Edilidade, iremos tracar um cenario edificatério para a implantacdo de

areas de Industria/Logistica como predominante (artigo 62° - ponto 1 e 2), bem como

Comércio e Servicos (artigo 62° - ponto 3) do regulamento do P.D.M., nas seguintes

percentagens:

Area indice | Area Bruta de . . Cenério de % de Area | Area Bruta de
, . Cenario de Ocupagao .
. .| Total das max. |Construgao Total Bruta de Construgao a Construgao
Descricao . X de acordo com o e L. .
Parcelas | ocupagdo | acima do solo Edificar por Atividade | acima do solo
art.2 62 do P.D.M. A
(m2) do solo (m2) acima do solo (m2)
Industrial e logistica 80% 33 476,80
8 Prédios
L 59 780,00 0,70 41 846,00 Comércio 10% 4 184,60
Rusticos
Servigos 10% 4 184,60
41 846,00 100% 41 846,00
Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda 11
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Areas (m2)
p Area Bruta| | Area Bruta | Area Bruta Ne de | Nede
< Area Estimada Area de Total de ) )
Descrigdo |Area Total de 7 de de . Pisos | Pisos
para ) . _|Logradouro| Area de . . | Area Bruta . .
das Destino |Construgdo .| Construgdo | Construgdo (acima | (abaixo
Infrasestruturas ) das Implantagao ) . de
Parcelas acima do ) acima do | abaixo do " cota cota
(25%) Unidades Construgdo X i
solo solo solo soleira) | soleira)
Industria
L. 33 476,80 33476,80 | 33476,80 33 476,80 1 0
Logistica
8 Prédios L.
o 59780,00 | 1494500 |Comércio| 4184,60 | 7871,03 | 2092,30 | 4 184,60 4 184,60 2 0
Rusticos
Servigos | 4 184,60 1 394,87 4 184,60 4 184,60 3 0
14 945,00 41 846,00 | 7 871,03 36 963,97 | 41 846,00 41 846,00

Nota: Neste cenario ndo se incluem caves destinadas a aparcamento, considerando-se que este sera
realizado nas areas de logradouros de cada atividade.

Areas Brutas de Cnstrugdo (m2)
; Area Bruta Area de |Area Bruta| N2de | N2 de
a Area Bruta de Total de : ,
Area Total A N de a Zonas de Pisos | Pisos
. Area de Construgao .| Area Bruta » . .
das Destino » i Construgao Comuns |Construgdo| (acima | (abaixo
Implantagao | acima do solo Rk de
Parcelas (A) abaixo do Construcio 15% de | s/Zonas | cota cota
solo g (A) Comuns [soleira)|soleira)
IndUstria
L. 33 476,80 33 476,80 33 476,80 33 476,80 1 0
Logistica
59 780,00 |Comércio | 2092,30 4 184,60 0,00 4 184,60 627,69 3 556,91 2 0
Servigos 1394,87 4 184,60 0,00 4 184,60 627,69 3 556,91 3 0
36 963,97 41 846,00 0,00 41 846,00 | 1255,38

Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda
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8 PREDIOS RUSTICOS
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CARACTERIZACAO DO MERCADO IMOBILIARIO

4.1. Anélise Sumaria do Mercado Imobiliario

Atualmente, estamos na presengca de um ambiente macroeconémico de incerteza
devido a guerra Russia/Ucréania e ainda no Médio Oriente, originando um impacto a
nivel mundial com incertezas a nivel econémico e politico.

De momento os efeitos imediatos com a queda das bolsas, a escalada dos precos do
petroleo e do gas, estdo a levar o Ocidente a um abrandamento do consumo e
investimento, aumento da inflagdo, instabilidade dos mercados financeiros, aumento
do spread praticados pelas instituicdes financeiras, etc. Portugal, ndo foge a regra,
embora a repercussao no mercado imobiliario ainda ndo seja imediata, todavia o setor
da construcdo estd a enfrentar varias adversidades, tais como: o agravamento dos
custos de construgéo, falta de matéria-prima e de méo-de-obra.

- Taxa de Inflag&o

Nestas circunstancias, relativamente & inflagdo recolhemos informagéo atualizada no
dominio harmonizado de precos do consumidor e é da responsabilidade do Instituto
Nacional de Estatistica (INE) e do Eurostat, no a&mbito das estatisticas harmonizadas
de precos no consumidor para os paises da Unido Europeia. A taxa de inflacdo aqui
apresentada € a taxa de variacdo homologa do indice harmonizado de pregos no
consumidor (IHPC).

Taxa de inflagédo

-

jan. 2024 fev. 2024 mar. 2024 abr. 2024 mai. 2024 jun. 2024 Jjul. 2024 ago. 2024 set 2024 out. 2024 nov. 2024 dez. 2024

Tempo

-# Taxa de inflagio homdloga

Proxima atualizagdo: 13 de marco de 2025

Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda 13
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- Taxa Euribor

Relativamente as taxas Euribor e ap6és um longo percurso de subida a todo o valor,
efetivamente constata-se uma descida de juro diretora pelo Banco Central Europeu
(BCE). Em Portugal os novos créditos para a habitacdo a taxa varidvel estdo a ser
indexados, sobretudo, a Euribor a 12 meses, verificando-se uma ligeira reducéo pelo
gréfico abaixo. A taxa diaria ja & bastante tempo que ultrapassou os 1% e a média
mensal proviséria em 17 de fevereiro de 2025 (valor conhecido até esta data) era de 2,616 %.

Grafico Euribor
Taxas histéricas da Euribor

Periodc 1m 6&m la toedoes De |1 Feb 2024 Até |17 Feb 2025 =

3.25%

® Euribor 1 més: 2 ,616%

H . 5% H
y.. 4 ® Euribor 12 meses: 2,424% ?j

Feb'24 Mar '24 Abr 24 Maio 24 Jun '24 Jul 24 Ago '24 Set'24 Out '24 MNowv '24 Dez 24 Jan '2t Segunda, 17 Feb 2025
T ;‘_{_:'_____,_?m_f-\ - —__—
e — -~
— Euribor 1 més

— Euribor 12 meses

Perspetivas do Imobiliario:

Pelas razdes acima mencionadas e enquanto este conflito ndo finalizar, a evolugéo e a
dindmica do mercado imobiliario poderéo vir a ser influenciadas, espelhando incerteza
em alguns empreendimentos principalmente dirigidos a uma gama média/baixa.

No presente caso e tratando-se de prédios com estas caracteristicas, localizacao,
dimenséo e enquadramento no P.D.M., somos de parecer que uma eventual transagéo
comercial venha a espelhar alguma dificuldade.

Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda 14
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=
avalife

4.2. Indices de Mercado

Foi realizada uma prospecao local para a recolha de valores/indices identificativos de
bens semelhante transcrita nos quadros seguintes.

Aos indices resultantes sera afetado um coeficiente de homogeneizacdo que ira aferir
um enquadramento mais ajustado.

Armazéns

Area Valor Oferta  indice indice
Localizagao Ano Estado  Bruta (Asking Price) Venda k1 k2 k3 Homogeneizado Observacgoes
(m2) (€) (€/m2) (€/m?)

Prospecéao
Tipo

A é N i Usad 1375 960 000 698 0,95 | 1,10 | 1,00 | 0,95 693 L RXCESL el B
rmazém logueira sado ) ) 3 j (Refa DN1482)
- IMOLEGCA
Rua Santa Crist A
Armazém ua ;; isals na Usado 1690 750 000 444 1,00 | 1,10 | 1,00 | 0,95 464 IMOBILIARIA
9 (Refa N/O1905)
. . 5 PREDIMED PLUS
Armazéem Moreira da Maia Usado 1735 1450 000 836 0,95 | 1,10 | 1,00 | 0,95 830 (Ref? 049685)
CLAUDE BOUVIER
Armazém Miheirés Usado 1010 850 000 842 1,00 | 1,10 | 1,00 | 0,95 879 (Ref2 33430697)
Tim 967350983
, Rua Santo Anténio Silva CAMPUS PLACE
Armazém e Usado 2115 450 000 213 1,10 | 1,70 | 1,00 | 0,95 378 (Ref2CP3808)
A é Castélo da Mai Usad 900 850 000 944 0,95 (1,10 1,00 | 0,95 938 KW ALFA
rmazem stelo da Maia adao f , ) f (Refa 1214-4544)
REAL OBJETIVA
Armazém Nogueira Usado 600 600 000 1000 1,00 | 1,10 | 1,00 | 0,95 1045 IMOBILIARIA
(TIm 923298771)
indice de venda Inicial
Dimens&o amostra 7
Maximo (€/m2) 1045
Minimo (€/m2) 378
Média (€/m2) 747
Mediana (€/m2) 830
Desvio Padréo 248
Adoptado (€/m2) 750

k1 - Coeficiente de Homogeneizacéo da Localizagao
k2 - Coeficiente de Homogeneizagdo de Qualidade/Uso(Novo)
k3 - Coeficiente de Homogeneizagéo de Area Bruta
k4 - Coeficiente de Homogeneizacdo de Negociag&o

Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda 15



Comércio

Prospecéo
Tipo

o
avalife

Localizacéo

8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

Area Valor Oferta  indice indice
Ano Estado  Bruta (Asking Price) Venda k1 k2 k3 k4 Homogeneizado
(m2) (€) (€/m2) (€/m?)

Observacgoes

Rua Dr. Joaquim 5
5 . Em AUZ IMOBILIARIA
Comércio Nogueira S_.antos construgao 280 350 000 1250 (0,90 | 1,00 1,00 [ 0,95 1069 (Ref*AMT21244)
Nogueira
Condominio Agostinho LAR DE SONHO
Comércio Silva Rocha Usado 86 77 500 901 0,90 | 1,10 | 1,00 | 0,95 848 MATOSINHOS
Nogueira (Ref2 251-N-03361)
Comérci Milheiré Usad 97 105 000 1082 0,90 | 1,10 1,00 [ 0,95 1018 A8 LU I LR
mercio lineiros adao , o g B (Refﬂ HL1947)
. ’ IMMOPO
nt Em
Comércio %UIU:SdgaF:::: TS 177 277 200 1566 0,90 | 1,00 | 1,00 [ 0,95 1339 REAL ESTATE
9 ¢ (Refa Comércio 01)
Comérci Ped Usad 89 90 000 1011 0,95 | 1,10 | 1,00 | 0,95 1004 RALELEE FOAE
mercio roucos ado b J ! ! (Ref2 HBMR8025V)
Rua D. Afonso REALTY ONEGROUP
Comércio Henriques Usado 266 256 000 962 0,95 | 1,10 1,00 | 0,95 955 PORTO
Pedroucos (Ref.2 ONE91557-4)
indice de venda Inicial
Dimensé&o amostra 6
Maximo (€/m2) 1339
Minimo (€/m2) 848
Média (€/m2) 1039
Mediana (€/m2) 1011
Desvio Padréo 165
Adoptado (€/m2) 1000
k1 - Coeficiente de Homogeneizacdo da Localizagéo
k2 - Coeficiente de Homogeneizacao de Qualidade/Uso(Novo)
k3 - Coeficiente de Homogeneizag&o de Area Bruta
k4 - Coeficiente de Homogeneizagdo de Negociagao
Servigos
NN Area Valor Oferta  indice indice
.p ¢ Localizacéo Ano Estado  Bruta (Asking Price) Venda k1 k4 Homogeneizado Observacdes
Tipo
(m2) (€) (€/m2) (€/m?)
’ . ERVOLOG
Rua Vilar do Senh =
Servigos ua vifar do senfor Usado 477 599 999 1258 | 095 [ 1,10 1,00 | 0,95 1249 = (Ref233326637)
Vila Nova da Telha
Tim 914004008
. Brandinhdes Piramides ESFERA IMOBILIARIA
Servigos Maia Usado 61 66 000 1082 0,90 | 1,20 | 1,00 | 0,95 1018 (Ref2280.23.35.01)
Rua Fernando Namora ERIND MACTAED
Servicos Usado 73 80 000 1096 0,95 | 1,10 | 1,00 | 0,95 1088 (Ref233788913)
Pedrougos
TIf 220989887
Servicos Via Norte (EREESEORSI YED:
© /2LQG) Maia Usado 41 70 000 1707 0,90 | 1,10 | 1,00 | 0,95 1606 IMOBILIARIA
(Refa 18-IV-00043)
Servi VRIS Usad 89 90 000 1011 0,90 | 1,10 1,00 | 0,95 951 SRR DAL
ervigos Maia sado d 2 : : (Refa313.24.35)
Servi Maia Cent Usad 50 80 000 1600 0,90 | 1,10 1,00 | 0,95 1505 SIS
ervicos la ntro 'Sado g , ’ ' (Ref.a CS_OF|_1250)
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Terrenos

Prospecéo
Tipo

8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

indice de venda Inicial
Dimensé&o amostra 6
Maximo (€/m2) 1606
Minimo (€/m2) 951
Média (€/m2) 1236
Mediana (€/m2) 1168
Desvio Padrao 268
Adoptado (€/m2) 1200

k1 - Coeficiente de Homogeneizac&o da Localizagéo
k2 - Coeficiente de Homogeneizacao de Qualidade/Uso(Novo)
k3 - Coeficiente de Homogeneizac&o de Area Bruta
k4 - Coeficiente de Homogeneizacao de Negociagédo

Area Valor Oferta  Indice indice
Localizagédo Terreno  (Asking Price) Venda k4 Homogeneizado Observagdes
(m2) © (G (€/m?)

. REAL OBJETIVA
Terreno Industrial . . A
s/infras Nogueira da Maia 12 000 1600 000 133 1,00 | 0,68 | 1,00 | 0,90 82 CONS. IMOBILIARIOS
(Ref 2RO2315)
Terreno para REMAX LATINA
Espaco Castélo da Maia 4653 700 000 150 0,85 | 0,50 | 1,10 | 0,95 67 BUSINESS
Comercial (Ref2 124231380-28)
Terreno Industrial . . MEDIUM IMOBILIARIA
— Zona Industrial Maia 14 817 1200 000 81 0,85 | 0,70 | 1,00 | 0,90 43 (Ref.2 M1497)
Terreno Industrial REAL @SR
— Aguas Santas 24 300 1500 000 62 0,90 | 0,90 | 1,00 | 0,90 45 CONS. IMOBILIARIOS
(Ref.2R01419)
indice de venda Inicial
Dimens&o amostra 4
Maximo (€/m2) 82
Minimo (€/m2) 43
Média (€/m2) 59
Mediana (€/m2) 56
Desvio Padréo 18
Adoptado (€/m2) (ver célculos)
k1 - Coeficiente de Homogeneizagdo da Localizagéo
k2 - Coeficiente de Homogeneizacéo de Areas/Morfologia/Geometria
k3 - Coeficiente de Homogeneizacao de Infraestruturas
k4 - Coeficiente de Homogeneizac&o de Negociagéo
Iv médio entre os 43 €/m2 e os 82 €/m2

Face a categoria e tipo de prédios, somos de parecer ser adequada a analise e calculo
para a sua valorizacdo, recorrer 4 utilizacdo do “Método Residual Estético (Custos)
com indices de mercado” e ao “Método de Rendimento Dindmico - DCF”.
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

Método Residual Estatico (Custo) - com indices de mercado: Consiste na
atribuicdo de valores de mercado ao projeto, ao qual vdo sendo deduzidos todos os
encargos a saber: custos indiretos (licencas, projetos, fiscalizacdo, mais valias,
infraestrutura, encargos financeiros etc.) e diretos (materiais e mao de obra); o valor
residual sera o valor bruto do terreno. O valor liquido do terreno obtém-se a partir do
valor bruto, deduzindo encargos para comercializagdo e margem do promotor

Método Residual Dindmico - DCF: Consiste na elaboragdo de um Cash Flow para o
periodo de vida do projeto no qual a partir da atribuicdo de valores de mercado ao
projeto, ao qual vdo sendo deduzidos todos 0s encargos a saber: custos indiretos
(licengas, projetos, fiscalizagdo, mais valias, infraestruturas, encargos financeiros, etc.)
e custos diretos (materiais e mao de obra), atingindo-se um valor no termo do periodo.
O valor residual sera o valor bruto do terreno. O valor liquido do terreno obtém-se a
partir do valor bruto, deduzindo encargos para comercializacdo e margem do
promotor. Se calcularmos o VAL do projeto a taxa de referéncia obtemos o valor atual
do imével. Resumidamente, este método DCF — Rendimento, € uma atualizacao de
fluxos de caixa entre receitas e custos de exploragao.

DETERMINACAO DE VALORES

6.1. Pressuposto de Avaliagcéo

O valor proposto deve ser considerado no pressuposto de que n&o impende sobre 0s
bens quaisquer énus, encargos ou compromissos e outros arrendamentos, para além
dos conhecidos e referidos nesta valorizagéo.

6.2 Valor de Mercado

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, & data da avaliagdo, o imovel poderd ser
transacionado, num mercado livre, aberto, concorrencial e ap6s uma exposicao
adequada. Pressup8e que ambas as partes sdo conhecedoras de todos 0s aspetos
relevantes sobre o imével em questdao, que atuam de livre vontade e manifestam a
prudéncia necesséria que um negocio deste género obriga.
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

6.3 Determinacéao de Valores de Avaliacao

A determinacdo de valores tem como base dados facultados e indices de referéncia
recolhidos. Na determinacdo de valores foi realizada uma consulta a precos de
mercado para tarefas e equipamentos semelhantes:

METODO RESIDUAL ESTATICO (CUSTOS) — com indices de mercado

Area Total Encargos QB
dos 8 ; indices Custo com C(C:J:;t-
Prédios Descrigéo AreaS/ de Const. Const. o
RUsticos Unidades Const © ® 9
: (C+B)
11 %x C
(m?) (€) (€) (€)
IndGstria/Logist. | 33 476,80 nt 450 €/nT| 15 064 560 El= 4,0
Comércio 3556,91 n? 600 €/m 2134146 Tempo Obra 36
Servigos 3556,91 n? 600 €/nfl 2134146 -
Zonas Comuns 1255,38 n? 300 €nf| 376614
59 780,00 |Logradouro 7 871,03 n? 20 €/m] 157 421120 987 760 Taxa - 4,0 | 2329900 | 23317 660
Infraestruturas 14 945,00 n? 75 €mf 1120875 E21= 6,0
uni uni E2.2= 12,0
uni | e [ e
uni | e [ e
59 780,00 | = - 41 846,00 m?|  -------- 20 987 760 2 329 900 23 317 660
. Terreno
o Projecto MarkKetlng LuEro Valor Fnal
indices Concluido / (K) L M
de Em Venda
Venda (PO)
| 5,0% |x PC | 12,5% |x PC | T=PC-(C+ E+K+L)
(€) (€) (€) (€)
750 €/nf{ 25 107 600
1000 €/n? 3556910
1200 €/mf 4268292
€/m]
---------------- 32932800| 1646600 4116 600 3851940
€/un
€/un
------- 32 932 800 1 646 600 4 116 600 3851 940
Valor (Arred.) 3 852 000
Indice venda terreno = 64,44 €/m2
Indice venda armazém = 750 €/m2
Indice venda comércio = 1000 €/m2
Indice venda servigos = 1200 €/m2
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,

Nogueira e Silva Escura - Maia

METODO RESIDUAL DINAMICO - DCF

CUSTOS DE CONSTRUGAO

DESIGNAGAO  Quant COnstCrugao gt:'sf
Industria/Log. 33 476,80 m2 450 €/m2 15 065 000 €
Comércio 3 556,91 m2 600 €/m2 2134000 €
Servigos 3556,91 m3 600 €/m3 2134 000 €
Zonas Comuns 1 255,38 m4 300 €/m4 377 000 €
Logradouro 7 871,03 m2 20 €/m2 157 000 €
TOTAL 19 867 000 €
VALORES DE VENDA

DESIGNAGAO  Quant Indice valor PC

Venda

ABC- Ind./Log. 33 476,80 m2 750 €/m2 25 107 600 €
ABC - Comérc. 3556,91 m3 1000 €/m2 3556900 €

ABC - Servicos 3556,91 m4

1200 €m2 4268 300 €

TOTAL 32932800 €
INFRAESTRUTURAS

DESIGNACAO Quant CInfraest. Total C Inf.
Custos Inf. 14 945,00 m2 75 €m2 1120880 €
TOTAL 1120 880 €

Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda

VALOR DO PROJETO
RECEITAS
ABC - Ind./Log. 25107 600 €
ABC - Comérc. 3556 900 €
ABC - Servigos 4268 300 €
TOTAL RECHTAS 32932800 €
CUSTOS
CUSTO CONSTRUCAO
Industria/Log. 15 065 000 €
Comércio 2134 000 €
Servigos 2134 000 €
Zonas Comuns 377 000 €
Logradouro 157 000 €
TOTAL CUSTOS CONSTRUGAO 19 867 000 €
OUTROS CUSTOS
Licengas e Taxas 1,5% CC 298 000 €
Fiscalizacdo 1,0% CC 199 000 €
Projetos 1,5% CC 298 000 €
Comercializa¢do e Marketing 5,0% VC 1647000 €
Imprevistos
TOTAL OUTROS CUSTOS 2442000 €
TOTAL CUSTOS 22 309 000 €
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

VALOR DO PROJETO / TERRENO INFRAESTRUTURADO

ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO

FLUXOS DO PROJETO 0 1 2 3 4 5 6 TOTAIS
RECHEITAS
ABC - Ind./Log. 70,0% 30,0% 100,0%
ABC - Comérc. 65,0% 35,0% 100,0%
ABC - Servigos 65,0% 35,0% 100,0%

Totais 68,8% 31,2% 100,0%
CUSTOS CONSTRUGAO
IndUstria/Log. 5,0% 60,0% 35,0% 100,0%
Comércio 5,0% 60,0% 35,0% 100,0%
Servigos 5,0% 60,0% 35,0% 100,0%
Zonas Comuns 5,0% 60,0% 35,0% 100,0%
Logradouro 100,0% 100,0%

Totais 5,0% 59,5% 35,5% 100,0%
OUTROS CUSTOS
Licengas e Taxas 80,0% 20,0% 100,0%
Fiscalizacao 60,0% 40,0% 100,0%
Projetos 90,0% 10,0% 100,0%
Comercializag&@o e Marketing 68,8% 31,2% 100,0%
Imprevistos 50,0% 50,0% 100,0%
RECEITAS VAL
ABC - Ind./Log. 22205181 € 17 575 320 7532 280 25107 600 €
ABC - Comérc. 3137 395 € 2311985 1244915 3 556 900 €
ABC - Servicos 3764 892 € 2774 395 1493 905 4268 300 €
ABC - Aparc.
TOTAL 29 107 468 € 22 661 700 10 271 100 32932 800 €
CUSTOS CONSTRUGAO
Industria/Log. 13325438 € 753 250 9 039 000 5272 750 15 065 000 €
Comércio 1887 586 € 106 700 1280 400 746 900 2134 000 €
Servigos 1887 586 € 106 700 1280 400 746 900 2134 000 €
Zonas Comuns 333468 € 18 850 226 200 131 950 377 000 €
Caves/Aparc.
Logradouro 133 703 € 157 000 157 000 €
OUTROS CUSTOS VAL
Licencas e Taxas 276 728 € 238 400 59 600 298 000 €
Fiscalizacdo 175064 € 119 400 79 600 199 000 €
Projetos 279 596 € 268 200 29 800 298 000 €
Comercializagéo e Marketing 1455692 € 1133333 513 667 1647 000 €
Imprevistos
TOTAL 19 754 861 € 1492 100 13 078 733 7738 167 22 309 000 €
Lucro

12,5% Receitas 3505753 € 4116 600 4116 600 €
POR ANO -1492 100 9582 967 -1583 667 | 6 507 200 €|
FLUXOS DE CAIXA
ACUMULADOS -1492 100 8090 867 6 507 200 6 507 200 6 507 200 6 507 200

FLUXOS DE CAIXA VAL -1492 100 9485981 -1583 667 | 6410 214 €|
C/ ENCARGOS FINANCEIROS 5759 717 €| -1414313 8522702{ -1348673

VAL DO PROJETO 5759700 €

VALOR DO PROJETO INFRAESTRUTURADO 5760000 €

|indice de Mercado, fung&o da area de solo

96 €/n¥|

|indice de Mercado, fungéo da ABC ac. solo |

138 €/

ITaanuros Anual

6,5% s/Investimento

ITaxa de Atualizagéo Anual

5,5% s/Cash-flow

Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda

21



8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

VALOR DO PROJETO / TERRENO A LICENCIAR

RECEITAS

Terreno infraestruturado 5760 000 €
TOTAL RECEITAS 5760 000 €
CUSTOS INFRAESTRUTURAS

Infraestruturas 1120880 €
TOTAL CUSTOS INFRAESTRUTURAS 1120 880 €
OUTROS CUSTOS

Licengas e Taxas 1,5% Cl 17 000 €
Fiscalizacéo 1,5% Cl 17 000 €
Projetos 1,5% ClI 17 000 €
Comercializagéo e Marketing 5,0% Pl r 288 000 €
Imprevistos 1,0% CI 11000 €
TOTAL CUSTOS INFRATESRUTURAS 350 000 €
TOTAL CUSTOS 1470880 €

VALOR DO PROJETO / TERRENO A LICENCIAR

ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO
FLUXOS DO PROJETO 0 1 2 3 4 5 6 TOTAIS
RECEITAS
Terreno infraestruturado 100,0% 100,0%
Totais 100,0% 100,0%
CUSTOS INFRAESTRUTURAS
Infraestruturas 100,0% 100,0%
Totais 100,0% 100,0%
OUTROS CUSTOS
Licengas e Taxas 100,0% 100,0%
Fiscalizagdo 100,0% 100,0%
Projetos 100,0% 100,0%
Comercializag&do e Marketing 100,0% 100,0%
Imprevistos 100,0% 100,0%
TOTAL
RECHETAS VAL
Terreno infraestruturado 5760 000 € 5760 000 5760 000 €
TOTAL 5760 000 € 5 760 000 5760 000 €
CUSTOS INFRAESTRUTURAS
Infraestruturas 1120880 € 1120880 1120 880 €
OUTROS CUSTOS VAL
Licengas e Taxas 17 000 € 17 000 17 000 €
Fiscalizagéo 17 000 € 17 000 17 000 €
Projetos 17 000 € 17 000 17 000 €
Comercializagéo e Marketing 288 000 € 288 000 288 000 €
Imprevistos 11 000 € 11 000 11 000 €
TOTAL 1470 880 € 34 000 1436 880 1470880 €
Lucro
12,5% Receitas 720 000 € 720 000 720 000 €
POR ANO -34000] 3603120 [ 3569 120¢€]
FLUXOS DE CAIXA
ACUMULADOS -34 000 3569120 3569120 3569120 3569120 3569120
FLUXOS DE CAIXA VAL -34000] 3603120 [ 3569 120¢€]
C/ ENCARGOS FINANCEIROS 3569 120 € -34 000 3603 120

VAL DO PROJETO 3569 100 €

VALOR DO PROJETO A LICENCIAR 3569 000 €

ITaxa Juros Anual

6,5% s/Investimento

ITaxa de Atualizagdo Anual

5,5% s/Cash-flow

|indice de Mercado, fungéo da area de solo |

60 €/m?|
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

o
avalife

6.4 Valor Final Proposto

O valor final proposto para 8 Prédios Rustico identificados em 3.3, sitos na Rua
Souto de Barreiros (parte integrante do Parque Metropolitano da Maia), freguesia de
Nogueira e Silva Escura, concelho da Maia a_esta data e de acordo com o Plano
Diretor Municipal em vigor, é:

DESIGNACAO VALOR

8 Terrenos RUsticos

Valor Resultante - Método Residual Estatico (Custos) 3852 000 €
Valor Resultante - Método Residual Dindmico (DCF) 3 569 000 €
Valor Final Proposto 3710 500 €

Valor Final Proposto (Arred.) 3711 000 €

indice de venda do terreno (3.711.000 € / 59.780 m2) = 62,08 €/m2

(Trés milhGes, setecentos e onze mil euros)

O valor final acima adotado/proposto deve ser considerado na condicdo em que os prédios
rdsticos se encontras livres de 6nus, compromissos contratuais e/ou encargos legais, bem
como no seu enquadramento definido no Plano Diretor Municipal em vigor

SN

=~
-~

S N
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8 PREDIOS RUSTICOS
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CONCLUSAO

De acordo com o PDM em vigor e como devidamente referido anteriormente o
Valor Final Atual Proposto para os 8 Prédios RuUsticos é de 3.711.000 €.

O Valor Final Proposto teve em consideracdo os parametros/cenério tracado,
todavia, caso venha a ser presente um projeto ou P.I.P. aprovado pela Edilidade

gue altere este pressuposto, entdo dever-se-a4 proceder a uma nova valorizacao.

Maia, 25 de fevereiro de 2025

Assinatura

(CMVM — PAI /11/039)
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8 PREDIOS RUSTICOS
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DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE

A “AVALIFE - Avaliages e Fiscalizagéo de Imoveis, Lda” (Refa CMVM-PAI /2011/039),
com sede na Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, n® 103 - 3° Andar - Sala 1,
4470-157 Maia, declara que se encontra registada na Comissao de Valores Mobiliarios
conforme deliberacdo do Conselho Consultivo da CMVM, com data de 07/04/2006 e
que possui Seguro de Responsabilidade Civil efetuado junto da Companhia de
Seguros CARAVELA, com a apolice N° 8.100.104.615, Capital de 500.000 € e valido
até 31-01-2026.

Mais declara, que, José Fernando Espirito Santo Marques, Engenheiro Técnico Civil e
P6s-Graduado em Avaliagbes de Engenharia, Propriedades, Patrimonios e
Empreendimentos Imobiliarios pela Faculdade de Engenharia da Universidade
Catdlica Portuguesa, registado na Comissdao de Valores Mobiliarios como perito
individual (PAI/2009/059) e com o averbamento na empresa (PAI/2011/039/001) para
atuar em nome da Sociedade, declara sob compromisso de honra que o imovel
constante neste Relatorio foi avaliado de acordo com as exigéncias, critérios e normas
estabelecidas pelo regulamento da Comissdo de Mercados de Valores Mobilidrios
(CMVM), Regulamento N° 2/2015 na sua atual redagéo, Lei N° 16/2015 na sua atual
redacdo e que ndo se encontra abrangido por qualquer incompatibilidade prevista no
art® 19 da Lei N° 153/2015 de 14 de Setembro de 2015. Mais declara que possui
idoneidade e qualificacdo adequada a realizacdo deste trabalho, conforme art® 4° e
art® 5° da Lei N° 153/2015 de 14 de setembro de 2015. N&do h& sociedades com as
guais o Perito Avaliador mantenha relacdo de trabalho subordinado e que se encontre
em relacdo de dominio ou de grupo. Relativamente ao valor determinado para o
imovel, ndo existem limitagBes para além das referidas neste relatério, nomeadamente
sobre a capacidade edificatoria considerada e tipo de utilizacao

Assinatura

J. Espirito Santo, perito individual (PAI/2009/59) e averbamento na empresa (PAI/2011/039/001)
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ANEXOS
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REGISTOS FOTOGRAFICOS
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

1* Conservatdria do Registo Predial
de Maia

Freguesia Silva Escura

90,/19880816

— N—

registo predial
onLine

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: GE-31114-11053-130614-000030

DESCRICED EM LIVRO:
M.® 1116%, Liwro N": 29, Secgdo: 2
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

ROSTICO
DENOMINACAO: LEIRA DA BOUCA QU BOUCA VELHA,
SITUADO EM: Lugar de Frides

AREA TOTAL: 14872 M2

MATRIZ n®: 1578

FREGUESIA: Nogueira e Silva Escura.

MATRIZ n®: 1598

FREGUEEIA: Nogueira e Silva Escura.

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

a) Pinhal e mato com a &rea de 11.045,00m2 - Artigo 1598;
b) Pinhal e mato com a Area de 3.827,00m2 - Artigo 1578.
Norte - herdeiros de Anténio Vieira &. Cruz; Sul - terra de Taim;

herdeiros de Manuel Maia Ferreira de S4&.

Nascente e Poente -

*+firea Atualizada nos termos do Art® 28° - C, n® 2 al, b}, i) do Codigo de Registo Predial e

Proc., RGG n."3228647,

OlA) Conservadorla) de Registos em Substituigido
Sandra Maria Batista Figueiredo

1* Conservatdria do Registo Predial de Maia

OFICIOSO

AP, 4102 de 2025/01/29 2025/01/31 09:55:51 - ANOTACAC
Representagio Grifica Georreferenciada

O{A) Congervador(a) de Registos em Substituigio
Sandra Maria Batista Figueiredo

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACQOES

AP. 21 de 200B/12/09 16:44:24 UTC - Aquisiglo
Registado no Sistema em: 2008,/12/09 1&6:44:24 UTC
ASRANGE 42 PREDIOS

1* C.R.P. Maia Informagic em Vigor

Pigina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2025/02/10 16:00:54 UTC www.casapronta.mj.pt
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

1* Consgservatdria do Registo Predial Freguesia Silva Escura
de Maia
186/19890515
—— —
registo predial
online

Certiddoc Permanente

Cohdige de acesso: GF-31114-11002-130614-000186

DESCRIQaES = AVERBAMENTOE - hHUTAcﬁEE

ROSTICO
DENOMINACAO: BOUCAQ VELHO
SITUADO EM: Lugar de Frides

AREA TOTAL: 3483 M2

MATRIZ n*: 1602
FREGUESIL: Nogueira e Silwa Escura.

COMPOSICRO E CONFRONTAQOES:
Terreno de brawvio.

Norte - Manuel André Moreira da Silva; Sul - Guilhermino Sousa Vieira; MNascente - José da
Silva Torres; Poente - Jilia Sousa Wieira.
+*frea Atualizada nos termos do Art® 28° - ¢, n® 2 al, b}, i) do Codigo de Registo Predial e

Proc. RGG n.” 3228884,

O(A) Conservador(a) de Registos em Substituicao
Sandra Maria Batista Figueiredo

1* Conservatdria do Registo Predial de Maia

AP, 1958 de 2025/01/21 2025/01/21 12:17:51 - ANOTAGAC
Representacdo Griafica Georreferenciada

0{A) Conservador(a) de Registos em Substituigéo
Sandra Maria Batista Figusiredo

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 32 de 2001/03/13 - Aquisicio
CAUSA : Doagéo
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*+ MUNICIPIO DA MAIA
Morada: Praga Dr. José Vieira de Carvalho
Localidade: Maia

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

1* C.R.P. Maia Informagdo em Vigor Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/02/10 16:06:33 UTC www ., casapronta.mj.pt
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,

= Nogueira e Silva Escura - Maia
avalife
1* Congervatdria do Registo Predial Freguesia Silva Escura
de Maia

423719921210

— —

registo predial

online

Certidac Permanente

Codigo de acesso: GP-3114-10995-130614-000423

DESCRICED EM LIVRO:
N.® 23032, Livro N": &0, Seccdo: 2
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGGES

ROSTICO
SITUADD EM: Lugar de Frides

AREA TOTAL: 4440 M2

MATRIZ n®: 1600

FREGUESIA: Nogueira e Silwva Escura.

COMPOSIGAO E CONFRONTAQOES:

Terreno a eucaliptal e pinhal com mato - Leira do Bougdo Velho - Norte e Poente - Jidlia de
Spusa Vieira; Sul - estrada e do Nascente - Guilherme de Sousa Vieira.

Deganexado do n.® 17 237 a flsg. 45 do B-58 (Fob. I).

wwfirea Atualizada nos termos do Rrt® 28% - O, n® 2 al, b}, i) do Cédige de Registo Predial e
Proc. RGG n.° 3228865,

O(a) Conservador{a} de Registos em Substituicio
Sandra Maria Batista Figueiredo

1* Conservatdria do Registo Predial de Maia

QFICIOSO

AP. 4103 de 2025/01/29 2025/01/31 09:56:55 - ANOTAGED
Representagdo Grafica Georreferenciada

0la) Conservador (a) de Registos em Substituigio
Sandra Maria Batista Figueiredo

IHEICRIQGES = AVERBAMENTOS - AHOTAQ@EH

AP. 21 de 2008/12/09 16:44:24 UTC - Aguisigdo
Registado no Sistema em: 2008/12/09% 16:44:24 UTC
ABRANGE 42 PREDIOS

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

1* C.R.P. Maia Informagdo em Vigor Pdgina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/02/10 17:33:45 UTC www.cagapronta.mj.pt
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,

= Nogueira e Silva Escura - Maia
avalife
1* Conservatéria do Registo Predial Freguesia Silva Escura
de Maia
1312/20160712
L
registo predial
online
Certidioc Permanente
Codigo de acesso: PP=3124=-%6273=-130614=001312
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
ROSTICO

SITUADO EM: Boucdo Velho

AREA TOTAL: 4004 MZ

MATRIZ n®: 1604 NATUREZA: Rastica
FREGUESIA: Nogueira e Silva Escura.
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Terreno a pinhal com mato, norte e poente, Manuel André Moreira da Silva, sul e nascente,
Fundo de Investimente Imcbiliaric Fechado Maia Gelfe.
Desanexado do n® 1268/20121210, gleba 8%
Provém do artigo 353 rustico da extinta frequesia de Silva Escura
Usada a faculdade de atualizacdc de areas nos termcs do artigo 2B°C, n® 2, b) e i) do Cédigo
de Registo Predial.
O(A) Conservador(a)
José Magalhdes Moreira

1* Conservatdria do Registo Predial de Maia
AP. 1962 de 2025/01/21 2025/01/21 12:18:38 - ANOTACRO
Representacdo Grafica Georreferenciada

0(A) Conservador(a) de Registos em Substituigiec
Sandra Maria Batista Figueiredo

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
1* Conservatdria do Registo Predial de Maia
AP. 2401 de 2016/098/15 16:02:24 UTC - Agquisicdo
Registado no Sistema em: 2016/09/15 16:02:24 UTC
RBRANGE 2 PREDIOS
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

% JOSE MARIA DE SA COUTO
NIF 130201391

1* C.R.P. Maia Informacio em Viger Pagina - 1 -
www.predialenline.mj.pt 2025/02/24 10:20:22 UTC WWW.casapronta.mj.pt
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

1* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Silwva Escura
de Maia
548/19950421
—— N
registo predial
onLine

Certiddo Permanente

Chdigo de acesso: GE-31114-11029-130614-000548

DESCRIQﬁES = AVERBAMENTOS - hHUTAQﬁEH

RUSTICO
SITUADO EM: Lugar do Monte de Santo Anténic

AREA TOTAL: 17558 M2

MATRIZ n*: 1l6lé
FREGUESIA: Nogueira e Silva Escura.
COMPOSIGRO E CONFRONTAGOES:
Terreno a pinhal com mato, denominado Monte Grande de Santo Antdnio ou Bouga das Liceiras ou
Bouga Comprida.
Norte - José Silva Torres; Sul e Nascente - caminho e do Poente - José Joaguim Rodrigues.
- Expropriada uma parcela de terreno com &£52m2.
+#+*firea Atualizada nos termos do Art® 28° - €, n® 2 al, b}, i) do Codigo de Registoc PFredial e
Froc. RGG n." 3228915.

O(A) Conservador (a)l de Registos em Substituicio

Sandra Maria Batista Figueiredo

1* Conservatdria do Registo Predial de Maia

OFICIOED

AP, 4107 de 2025/01/29 2025/01/31 09:58:18 - ANOTACEO
Representacdo Grifica Georreferenciada

0{A) Conservadoria) de Registos em Substituigic
Sandra Maria Batista Figusiredo

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES
AP, 21 de 2008/12/09 16:44:24 UTC - Agquisicdo
Registado no Sistema em: 2008/12/09 16:44:24 UTC
ABRANGE 42 PREDIOS
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

=+  FUNDO ESPECIAL DE IMVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO MAIA GOLFE, GERIDO PELO FUNDIMO -
SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTC IMOBILIARIC, S.A.

1* C.R.P. Maia Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/02/10 16:36:35 UTC www.casapronta.mj.pt
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

1* Conservatdria do Registo Predial Freguasia Silwva Escura
de Maia
635/19960708
— e
registo predial
online
Certiddo Permanente
Cadigo de acesso: GE-3114-11010-130614-000635
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES
RUSTICO
SITUADO EM: Lugar de Bougdo Velho
AREA TOTAL: 4435 M2
MATRIZ n®: 1808
FREGUESIA: Nogueira e Silva Escura.
COMPOSIGRO E CONFRONTAGQOES:
Terreno a pinhal e mato, Norte - Manuel André Moreira da Silva; Sul - CGuilhermino Sousa

Vieira; Nagcente e Popente - Jogé Silva Torres.
**frea Atualizada nos termos do Art® 28° - O, n® 2 al, b), i)
Proc. RGG n.® 32289306,

do Codigo de Registo Predial e

O(A) Conservador (a) de Registos em Substituigado
Sandra Maria Batista Figueiredo

1* Conservatoria do Registo Predial de Maia

OFICIOS0O

AP, 4105 de 2025/01/2% 2035/01/31 09:57:35 - HNOTACﬁO
Representacdo Griafica Georreferenciada

O(A) Conservadoria) de Registos em Substituigio
Sandra Maria Batista Figueiredo

IHECRIQGES - AVERBAMENTOS - AHOTAGEDEE

AP, 21 de 2008,/12/09 16:44:24 UTC - Agquisiclo
Registado no Sistema em: 2008/12/09 16:44:24 UTC
ABRANGE 42 PREDIOS

CARUSA ; Compra

SUJEITO(S) ATIVOI(S):

=+  FUNDO ESEECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO MATA GOLFE, GERIDO PELO FUNDIMO -

SOCIEDADE GESTCRA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

1* C.R.P. Maia Informagdo em Vigor
www.predialonline.mj.pt 2025/02/10 16:38:48 UTC

Pdgina - 1 -
www.cagapronta.mj.pt
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

1* Comservatdria do Registo Predial Freguesia Silwva Escura
de Maia
649,/19960905
—— —
registo predial
onLine

Certiddo Permanente

Cohdige de acesso: GE-31114-11037-130614-000649

DESCRICAD EM LIVRO:
N.® 12027, Liwro N°: 31, Seccdo: 2
DESCRICOES - AVEREAMENTOS - ANOTACOES

ROSTICO
SITUADC EM: Lugar de Frides

AREA TOTAL: 3013 M2

MATRIZ n*: lal4d

FREGUESIA: Nogueira e Silva Escura.
COMPOSIGRO E CONFRONTAGOES:

Bouga da Ferraura ou da Tapada.

Norte - Guilhermine de Sousa Vieira;

Sul - Brisa e Dr. Carlos de Sousga Vieira;
HNascente - Brisa;

Foente - Antdnio Germano de 5S4 Rebelo.

- Expropriada parcela com 1.330 m2.

**frea Atualizada nos termos do Art*® 28° - C, n® 2 al, b}, i) do Codigo de Registoc Predial e
Froc, RGG n." 3228527,
O(h) Conservador(a) de Registos em Substituicio
Sandra Maria Batista Figueiredo

1* Congervatdria do Registo Predial de Maia

CFICIOS0

AP. 4106 de 2025/01/23 2025/01/31 09:57:57 - ANOTAGAC
Representacdo Grifica Georreferenciada

O{A) Conservador(a) de Registos em Substituigio
Sandra Maria Batista Figueiredo

1* C.R.P. Maia Informagdo em Vigor Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/02/10 16:43:57 UTC www.casapronta.mj.pt

Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda 35



8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

1* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Silva Escura
de Maia
1322/20170925
——— —
registo predial
onLine

Certiddo Permanente

Cadigen de acessa: GP-3114-11045-130614-001322

DEE[CRI{;E)ES - AVERBAMENTOS - AHOTA(;!SEEI

ROSTICO
SITUADO EM: Frides

AREEA TOTAL: 11742 M2

MATRIZ n®: 2259 NATUREZA: Ristica
FREGUESIA: Nogueira e Silwva Escura.
CoMPOSICAD B CONFRONTAGQOES:
Terrens Bravio - norte, José Maria de 54 Couto; sul e poente, Fundo Especial de Investimento
Imobilidrie Fechado Maia Golfe; nascente, Zuto-estrada &-3.
Resulta da anexagio dos n* 912/20030103; 1319/201709258 e 1320/20170925.
*+*firea Atualizada nos termos do Art® 28° - , n® 2 al, b), i) do Cédigo de Registoc Predial e
Proc. RGG n." 3228336,

0(A) Conservador(a) de Registos em Substituicio

Sandra Maria Batista Figueiredo

1* Conservatéria do Registo Predial de Maia

OFICIOSO

AP, 4108 de 2025/01/29 2025/01/31 09:58:40 - ﬂNOTACﬁO
Representacdo Grafica Georreferenciada

0{A) Conservadori(a) de Registes em Bubstituigdo
Sandra Maria Batista Figueiredo

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 21 de 2008/12/09 15:25:30 UTC - AquisicHo
Registado no Sistema em: 2017/03/26 15:25:30 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO(S] ATIVO(S):

=+ FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO MAIA GOLFE, GERIDO PELO FUNDIMO -
SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
NIPC 720009502

Sede: Av. Jodo XXI, n.® 63 - 2° pisc - Edificioc da Caixa Geral de Depdsitos, S.A.
1* C.R.P. Maia Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/02/10 17:46:37 UTC www.casapronta.mj.pt
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,

] Nogueira e Silva Escura - Maia
avalife
AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade
tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANCAS: 1805 - MALA

IIDENTI FICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 06 - MAIA FREGUESIA: 20 - NOGUEIRA E SILVA ESCURA
SECGAO: [ARTIGO MATRICIAL N°: 1598 ARV:
NIP:
|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 130614 Tipo: R Seccdo: Artigo: 350 ArviCol:
|NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

Bougao Velho
|CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: Guilhermino Sousa Vieira Sul: Estrada
Nascente: José Joaquim de SousaRodrigues e outro Poente: Manuel Maia Ferreira de Sa
IELEHENTDS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1975 Valor Patrimonial Inicial: €88,69
Valor Patrimonial Actual: €10408 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 1,104500

Descrigao: Pinhal com mata

|TiTuLARES

Identificagdo fiscal: 505387131 Nome: MUNICIPIO DA MALA
Morada: PC DO DOUTOR JOSE VIERA DE CARVALHO, MAIA, 4470-202 MAIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 225746727

|ISENCOES

Identificacao fiscal: 505387131

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2018 Valor isento:
€104,08
|oBSERVAGOES

RGG N° 3228647 AREA DECLARADA:1,1045 HECTARES

[Emitido via internet em 2025-02-24 |

O Chefe de Finangas

(em substituicido)

{Maria Adelaide Pimentel Oliveira Gongalves)

Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda



8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,

] Nogueira e Silva Escura - Maia
avalife
AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade
tributaria e aduaneira Modelo A

SERVICO DE FINANGAS: 1805 - MALA

|IDENTIFICAG.§D DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 06 - MAIA FREGUESIA: 20 - NOGUEIRA E SILVA ESCURA
SECGAO: | ARTIGO MATRICIAL N°: 1600 ARV: |

NIP:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS [

Freguesia: 130614 Tipo: R Seccdo: Artigo: 351 Arv/Col:
|NOME/LOCALIZAGAD PREDIO |

Leira do Bougdo
|[coNFRONTACOES DO PREDIO |

Norte: Jilia de Sousa Vieira Sul: Estrada
Nascente: Guilhermino Sousa Vieira Poente: Jilia Sousa Vieira
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1975 Valor Patrimonial Inicial: €28,13
Valor Patrimonial Actual: €35 45 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,444000

Descrigao: Eucaliptal & pinhal com mato

[TiTuLARES

Identificagdo fiscal: 505387131 Nome: MUNICIPIO DA MALA
Morada: PC DO DOUTOR JOSE VIERA DE CARVALHO, MAIA, 4470-202 MAIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 225746727

[ISENCOES

Identificagao fiscal: 505387131

Motive: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2018 Valor isento:
€35.45
OBSERVACOES

RGG N® 3228865 AREA DECLARADA, :0,44400HECTARES

[Emitido via internet em 2025-02-24 |

O Chefe de Finangas

(em substituicio)

{Maria Adelaide Pimentel Cliveira Gongalves)
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,

] Nogueira e Silva Escura - Maia
avalife
AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade
tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANCAS: 1805 - MALA

|IDENTI FICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 06 - MAIA FREGUESIA: 20 - NOGUEIRA E SILVA ESCURA
SECGAO: | ARTIGO MATRICIAL N°: 1602 ARV:

NIP:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS [

Freguesia: 130614 Tipo: R Seccdo: Artigo: 352 Arv/Col:
|[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO [

Leira do Bougao Velho
|CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: Manuel André Moreira da Silva Sul: Guilhermino Sousa Vieira
Nascente: José da Silva Torres Poente: Jilia Sousa Vieira
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1975 Valor Patrimonial Inicial: €26,64
Valor Patrimonial Actual: €31,30 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,348300

Descrigdo: Pinhal com mato

|[TiTuLARES

Identificacdo fiscal: 505387131 Nome: MUNICIPIO DA MAIA
Morada: PC DO DOUTOR JOSE VIERA DE CARVALHO, MALA, 4470-202 MAILA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: CMMAIA

[ISENCOES

Identificagao fiscal: 505387131

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2000 Valor isento:
€31.30
OBSERVAGOES

RGG N? 3228884 AREA DECLARADA:0,34830 HECTARES

[Emitido via internet em 2025-02-24 |

0O Chefe de Finangas

(em substituicio)

{Maria Adelaide Pimentel Oliveira Gongalves)

Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,

] Nogueira e Silva Escura - Maia
avalife
AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade
tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGAS: 1805 - MAIA

|IDENTIFICAI;.§D DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 08 - MAIA FREGUESIA: 20 - NOGUEIRA E SILVA ESCURA
SECGAO: |[ARTIGO MATRICIAL N°: 1604 ARV:
NIP:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 130614 Tipo: R Secglo: Artigo: 353 Arv/Col:
|[NOME/LOCALIZACAO PREDIO |

Leira do Bougdo Velho
[conFrRONTACOES DO PREDIO |

Norte: Manuel André Moreira Silva Sul: Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Maia Golfe
Mascente: Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Maia Golfe Poente: Manuel André Moreira Silva
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricao na matriz: 1975 Valor Patrimonial Inicial: €20 65
Valor Patrimonial Actual: €420.00 Determinado no ano: 2016
Area Total (ha): 0,400400

Descrigao: Pinhal

|PARCELAS

Q.C.: PN - PINHAL Classe: 1° Percentagem: 100,00%
Area: 0400400 ha Rendimento Parcial: €20,97
[TITULARES

Identificagao fiscal: 505387131 Nome: MUNICIPIO DA MALA
Morada: PC DO DOUTOR JOSE VIERA DE CARVALHO, MAIA, 4470-202 MAILA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 225746727

|1IsSENCOES

Identificagao fiscal: 505387131

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2018 Valor isento:
€420,00
OBSERVAGOES

PA 1172/2016: area alterada de 3.000 para 4.004m2.

Avalife — Avaliacado e Fiscalizagcdo de Imoveis, Lda
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,

] Nogueira e Silva Escura - Maia
avalife
AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade
tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANCAS: 1605 - MALA

|IDENTIFICAC.§.CI DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 06 - MAIA FREGUESIA: 20 - NOGUEIRA E SILVA ESCURA
SECCAO: | ARTIGO MATRICIAL N°: 1606 ARV:

NIP:

| TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 130614 Tipo: R Secgdo: Artigo: 354 ArviCol:
|NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

Leira do Bougdo Velho
[CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: Manuel André Moreira Silva Sul: Guilhermino Sousa Vieira
MNascente: Jose da Silva Torres Poente: José da Silva Torres
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1975 Valor Patrimonial Inicial: €22 15
Valor Patrimonial Actual: €26,02 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,449500

Descrigdo: Pinhal com mato

| TITULARES

Identificagdo fiscal: 505387131 Nome: MUNICIPIO DA MALA
Morada: PC DO DOUTOR JOSE VIERA DE CARVALHO, MAIA, 4470-202 MAIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 225746727

|ISENCOES

Identificacao fiscal: 505387131

Motive: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2018 Valor isento:
€26,02
OBSERVAGOES

RGG N 3228906 AREA DECLARADA, :0,44950HECTARES

[Emitido via internet em 2025-02-24 |

O Chefe de Finangas

(em substituicdo)

(Maria Adelaide Pimentel Oliveira Gongalves)
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,

] Nogueira e Silva Escura - Maia
avalife
AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade
tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINAMCAS: 1805 - MALA

|IDENTIFICA|;.§I'J DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 06 - MAIA FREGUESIA: 20 - NOGUEIRA E SILVA ESCURA
SECGAO: |ARTIGO MATRICIAL N°: 1614 ARV:
NIP:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS [

Freguesia: 130614 Tipo: R Secgdo: Artigo: 3680 Arv/Col:
|INOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

Boucga da Ferreira - Frigdes
|CONFRONTACOES DO PREDIO |

Morte: Guilhermino Sousa Vieira Sul: Caminho
Nascente: Carlos Sousa Vieira Poente: Guilhermino Sousa Vieira
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1975 Valor Patrimonial Inicial: €34,72
Valor Patrimonial Actual: €740.00 Determinado no ano: 2010
Area Total (ha): 0,301300

Descrigao: Eucaliptal

|TITULARES

Identificacdo fiscal: 505387131 Nome: MUNICIPIO DA MAILA
Morada: PC DO DOUTOR JOSE VIERA DE CARVALHO, MAIA, 4470-202 MAIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 225746727

|ISENGOES

Identificagao fiscal: 505387131

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2018 Valor isento:
€740,00
|OBSERVAGOES

Rectificagdo area, VP e localizagdo - P.Adm. 226/2010
RGG N 3228927 AREA DECLARADA -0,30130HECTARES
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

AT
autoridade

tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL RUSTICA
Modelo A

SERVICO DE FINANCAS: 1805 - MAlA

|IDENTIFICAC§«CI DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 06 - MAIA FREGUESIA: 20 - NOGUEIRA E SILVA ESCURA

SECCAO: | ARTIGO MATRICIAL N°: 1616 ARV:
NIP:

|TE\I'E ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 130614 Tipo: R Seccao: Artigo: 361

ArviCol:

|NDMEILI‘JCALIZA¢§D PREDIO

Bouga das Leiras

|CDNFRI‘JNTACI§ES DO PREDIO

Morte: José da Silva Torres e outro Sul: Caminho

Nascente: Caminho & outro Poente: José Joaguim Rodrigues

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1975 Valor Patrimonial Inicial: €119,81
Valor Patrimonial Actual: €150,97 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 1,755800
Descrigdo: Pinhal com mato

|TITULARES

Identificagao fiscal: 505387131 Nome: MUNICIPIO DA MAILA
Morada: PC DO DOUTOR JOSE VIERA DE CARVALHO, MAIA, 4470-202 MAIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 225746727

|ISENCOES

Identificagéo fiscal: 505387131

Motive: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2017 Valor isento:

€150,97

|OBSERVAGOES

Rectificagao drea: Proc® adm® 228/10.

RGG N" 3228915 AREA DECLARADA-1,T558HECTARES
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8 PREDIOS RUSTICOS
Rua Souto de Barreiros,
Nogueira e Silva Escura - Maia

AT
autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL RUSTICA
Modelo A

SERVICO DE FINANCAS: 1805 - MALA

|IDEN11FICA|:.ED DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 06 - MAIA FREGUESIA: 20 - NOGUEIRA E SILVA ESCURA

SECCAOQ: | ARTIGO MATRICIAL N°: 2259 ARV:
NIP:

|TE\."E ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 130620 Tipo: R Seccdo: Artigo: 2214 Arv/Col:
Freguesia: 130620 Tipo: R Seccdo: Artigo: 1608 Arv/Col:
Freguesia: 130620 Tipo: R Secgdo: Artigo: 2257 Arv/Col:

|NDMEJLOCALIZA¢AD PREDIO

Lugar de Frides - Via Diagonal

|CDNFRDNTAI;§ES DO PREDIO

Norte: Jose Maria Sa Couto Sul: Maia Golfe - Fundo Investimento

Nascente: A3 Poente: Maia Golfe - Fundo Investimento

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 2017 Valor Patrimonial Inicial: €310,00
Valor Patrimonial Actual: €310,00 Determinado no ano: 2017

Area Total (ha): 1,174200
Descrigdo: Mata Mista

|[PARCELAS

Q.C.: MTA - MATA Classe: 1* Percentagem: 100,00%

Area: 1,174200 ha Rendimento Parcial: €15,20

[TITuLARES

Identificagao fiscal: 505387131 Nome: MUNICIPIO DA MALA
Morada: PC DO DOUTOR JOSE VIERA DE CARVALHO, MAILA, 4470-202 MAILA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 225746727

[ISENCOES

Identificagdo fiscal: 505387131

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2018 Valor isento:

€310,00

|oBSERVACOES

PREDIO INSCRITO PELO PA 758/2017.

RGG N 3228936 AREA DECLARADA-1,1742 HECTARES
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