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1. OBJETO DO PROCEDIMENTO

1.1. O presente procedimento tem por objeto a “ALIENAGCAO DE UM CONJUNTO DE OITO (8)
PREDIOS RUSTICOS, NO LUGAR DE FRIAES NA FREGUESIA DE NOGUEIRA E SILVA ESCURA”",
A REALIZAR MEDIANTE HASTA PUBLICA, propriedade do Municipio da Maia.

1.2. O objeto do presente procedimento € a alienacao do conjunto dos oito (8) prédios
rdsticos a seguir identificados, propriedade do Municipio da Maia, nas condi¢des de

venda gue se seguem:

QUADRO DE IDENTIFICAGAO DO CONJUNTO DE IMOVEIS A ALIENAR ATRAVES DE HASTA PUBLICA
e B ) N . Inscricéo Descrigdo .
# Descricao do Imével Localizagao Freguesia L. . Area (m2)
Matricial Predial
1 |Pinhal com mato Bougéo Velho Nogueira e Silva Escura 1598* 90* 11 045,00
2 |Eucaliptal e Pinhal com Mato |Leira do Bougéo Nogueira e Silva Escura 1600 423 4 440,00
3 |Pinhal com mato Leira do Bougéo Velho Nogueira e Silva Escura 1602 186 3 483,00
4 |Pinhal Leira do Boucao Velho Nogueira e Silva Escura 1604 1312 4 004,00
5 |Pinhal com mato Leira do Bougao Velho Nogueira e Silva Escura 1606 635 4 495,00
6 |Eucaliptal Bouga da Ferreira - Friaes Nogueira e Silva Escura 614 649 3 013,00
7 |Pinhal com mato e eucaliptal |Bouca das Leiras Nogueira e Silva Escura 1616 548 17 558,00
. Lugar de Friaes - Via . .
8 |[Mata mista . Nogueira e Silva Escura 2259 1322 1742,00
Diagonal
AREA TOTAL 59 780,00

A descrigdo predial n.° 90 descrita na Conservatéria do Registo Predial, da freguesia de Silva Escura, é composta por dois artigos matriciais,
sendo que, apenas e tdo sé, a drea do prédio rustico do artigo 1598.° é que sera objeto da presente hasta publica.

1.3. Nao serdao admitidas propostas de precos individuais por prédio rustico, sob pena de

exclusao.

1.4. SO é admissivel a apresentacao de proposta de preg¢o para o conjunto dos oito (8)

prédios rdsticos.

1.5. O conjunto dos oito (8) prédios rusticos serd alienado livre de quaisquer énus ou

encargos.

1.6. Os parametros urbanisticos e as demais condi¢cdes de ocupagao e de utilizagdo do
conjunto dos oito (8) prédios rusticos a alienar sao os impostos pelo Plano Diretor
Municipal da Maia em vigor, a data da realizagcao da necessaria operacao urbanistica

de obras de edificacao.
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1.7. O ANEXO Il do Caderno de Encargos integra a identificagdo predial dos oito (8)

prédios rusticos, e o respetivo cadastro geomeétrico.

1.8. E condicdo de alienacdo, que a futura ocupacdo urbanistica a promover pelo
adquirente no conjunto dos oito (8) prédios rusticos, seja uma operacao urbanistica
de obras de edificagao, Unica e indivisivel e que abranja a totalidade da area a alienar,
ou dito de outro modo, ndao sao de admitir intervengdes pontuais e dispersas, no
sentido de abranger uma éarea suficientemente vasta para constituir um perimetro
com caracteristicas de unidade e autonomia urbanistica, € que possa cumprir 0s

requisitos legais exigiveis.

19. O adquirente do conjunto dos oito (8) prédios rusticos tem pleno e perfeito
conhecimento das regras legais e regulamentares aplicaveis subjacentes ao
enquadramento urbanistico de uma futura operagao urbanistica que terd de ser
apresentada nos servicos municipais para aprovacao, dai decorrendo para o
adquirente todas as obrigacdes legais e regulamentares que terd, obrigatoriamente,

gue cumoprir.

1.10. O adquirente do conjunto dos oito (8) prédios rusticos tem pleno e perfeito
conhecimento, o qual se obriga expressamente para todos os efeitos legais que, tal
como resulta das condi¢cdes de admissdao ao procedimento de alienagao fixados
neste procedimento concursal, impende a obrigacao de executar as obras de
urbanizacao referentes ao reperfilamento da Rua Souto de Barreiros e da Via
Diagonal entre o entroncamento com a Rua Souto de Barreiros e o entroncamento
com a Rua Antoénio Ferreira da Silva, tal como resulta do Anexo |ll do Caderno de

Encargos.

1.11. O conjunto dos oito (8) prédios rusticos sera transmitido no estado em que se

encontra a data da celebracgdo do respetivo contrato.

1.12. Todas as operagdes de limpeza, demolicao de construgdes existentes ou remocao
de entulho sdo da inteira responsabilidade do adquirente, sem que possa ser

imputado qualquer custo ao Municipio da Maia.
2. PUBLICITAGCAO E CONSULTA DO PROCESSO E OBTENGCAO DE COPIAS

21. O presente procedimento de “ALIENACAO DE UM CONJUNTO DE OITO (8) PREDIOS
RUSTICOS, NO LUGAR DE FRIAES NA FREGUESIA DE NOGUEIRA E SILVA ESCURA”,
A REALIZAR MEDIANTE HASTA PUBLICA, é publicitado com a antecedéncia de vinte
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22.

23.

24,

25.

e um (21) dias seguidos, em pelo menos dois jornais diarios de grande circulagao e
um jornal semanario, bem como através da afixagdo de editais nos locais publicos
destinados habitualmente para o efeito, Didrio da Republica e disponibilizagdo no

sitio oficial do Municipio.

As pecas do procedimento de alienacao encontram-se disponiveis para consulta no
Municipio da Maia — Gabinete de Atendimento Municipal, sito na Praca Doutor José
Vieira de Carvalho, 4474-006 Maia, nos dias Uteis entre as 9:00h e as 16:00h desde a

data da do envio do Edital para o Diario da Republica.

A copia das pecas do procedimento de alienagao podera ser disponibilizada na
morada indicada no nUmero anterior, até 2 (dois) dias antes do termo do prazo fixado

para a entrega das propostas.

Os interessados poderao igualmente descarregar o procedimento de alienagcao no

sitio da Internet Hasta Publica | CAmara Municipal da Maia (cm-maia.pt

E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificacdo e comparacdo das

copias com as pegas patenteadas.

3.COMISSAO NOMEADA E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO SOBRE AS PEGCAS
PATENTEADAS

3l

32

A entidade que preside ao procedimento de “ALIENACAO DE UM CONJUNTO DE

OITO (8) PREDIOS RUSTICOS, NO LUGAR DE FRIAES NA FREGUESIA DE NOGUEIRA
E SILVA ESCURA”", A REALIZAR MEDIANTE HASTA PUBLICA”, é o Municipio da Maia,
representado pela Comissdo para tal designada, instalada no Departamento de
Finangas e de Patriménio — Divisao de Contratacao Publica e Aprovisionamento, sita
na Praca Doutor José Vieira de Carvalho, 4474-006 Maia com os seguintes contactos,
telefone 229.408.600, fax 229.480.901 e e-mail geral@cm-maia.pt.

Comissao é constituida pelos seguintes membros:
Elementos Efetivos:
Presidente: Dr. Virgilio Manuel Noversa Silva Gomes
1.°Vogal: Arg. Francisco José Melo e Cunha, que substitui, nas suas faltas

e impedimentos, o Presidente da comissao;
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2.°Vogal: Dr.? Alexandra Maria de Carvalho Pereira que substitui, nas suas faltas e

impedimentos o 1.2 vogal;

Elementos Suplentes:
1.° Suplente: Dr.® Gina Maria de Almeida Pereira Ribeiro, que substitui os vogais
efetivos, nas suas faltas e impedimentos;
2.° Suplente: Arg. Joana Espirito Santo Calvet Ferreira, que substitui a 1.2 suplente, nas
suas faltas e impedimentos;
3.° Suplente: Argt.® Luisa Francisca Cubeles Lousan, que substitui a 2.2 suplente, nas
suas faltas e impedimentos;

33. Compete a Comissao praticar todos os atos necessarios a concretizagcao do

procedimento de alienagao, desde a publicitacao até a celebragao do contrato, nos

termos dos poderes que para o efeito Ihe forem delegados.

34. Qualquer interessado poderd, no primeiro terco do prazo para entrega das propostas
(27/03/2025), a contar da publicacdo do anuncio, solicitar, por escrito aquela
Comissdo, para o seguinte e-mail: dep@cm-maia.pt, os esclarecimentos que

entender por necessarios.

35 A Comissdao podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender

absolutamente inadequados a formulagdo da proposta.

36. Todos os esclarecimentos que meregam resposta do Municipio da Maia serdo
publicados no sitio oficial do Municipio da Maia e comunicados ao(s) respetivo(s)
interessado(s), durante o segundo ter¢co do prazo para entrega das propostas
(03/04/2025).

37. Simultaneamente com a publicagao no site oficial do Municipio da Maia e a
comunicagao do(s) esclarecimento(s) ao(s) interessado(s) que o(s) solicitou, juntar-

se-3a copia dos mesmos as pecas patenteadas.

4.DATA E HORA PARA EXAMINAR O PREDIO

Qualqguer interessado podera livremente visitar as parcelas de terreno objeto do presente

procedimento.
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5. CONDIGOES DE ADMISSAO AO PROCEDIMENTO DE ALIENAGAO

51 Apenas se podem habilitar ao presente procedimento de alienagdo as pessoas
singulares ou coletivas que nao se encontrem em nenhuma das situag¢des previstas no

ANEXO | do presente Programa do Procedimento.

5.2. O candidato deve apresentar, na sua proposta, documento escrito, no qual se obrigue,
de forma expressa, a realizar a operagcao urbanistica e levar a efeito no conjunto das oito
(8) parcelas de terreno a alienar, bem como as obras de urbanizagao decorrentes da
mesma e referentes ao reperfilamento da Rua Souto de Barreiros e da Via Diagonal, entre
0 entroncamento com a Rua Souto de Barreiros e o entroncamento com a Rua Anténio
Ferreira da Silva no prazo maximo de 30 (trinta) meses, a contar da data da celebracao da

escritura publica de alienagao dos mencionados prédios.

5.3. Em caso excecional e devidamente fundamentado, o Municipio da Maia podera vir
conceder uma prorrogagao do prazo mencionado no numero anterior até ao limite de 9

(nove) meses.

5.4. O ndo cumprimento da condigcdo referida no numero 5.2. constitui fundamento de

ndo admissdo e/ou exclusdo da proposta.

5.5. O incumprimento da obrigagdo prevista no nUmero 5.2.implica a reversao dos prédios

alienados para o Municipio da Maia, sem direito a restituicdo do preco pago.

5.6. O Municipio da Maia goza do direito de preferéncia em caso de qualquer futura
alienacao, durante o prazo previsto de 30 (trinta) meses e eventual prorrogacao de 9
(nove) meses, bem como nos casos ainda que forcados, seja em processo executivo, em
processo de insolvéncia, em casos analogos ou em qualquer outro tipo de processo, dos

prédios objeto de aquisi¢ao.

5.7. No caso previsto no numero anterior, o candidato adquirente obriga-se a remeter o
projeto de alienagao ou transmissao, bem como as clausulas do contrato e demais
pertinentes que devem ser comunicadas ao Municipio da Maia, com a antecedéncia

minima de trinta (30) dias, por carta registada com aviso de rececao.

6. VALOR BASE DA PROPOSTA

61 O valor base da venda corresponde ao valor minimo que o candidato poderda
apresentar na sua Proposta em carta fechada para adquirir o conjunto dos oito (8)

prédios rusticos.
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62 O valor base de venda do conjunto dos oito (8) prédios rusticos corresponde ao

objeto de deliberacdo pelos 6rgaos municipais, de acordo com a avaliacdo de

mercado realizada para o efeito, de acordo com o ANEXO I do Caderno de Encargos

63. O valor base de venda do conjunto dos oito (8) prédios rusticos é de 3.711.000,00 €
(TRES MILHOES SETECENTOS E ONZE MIL EUROS).

7. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO DOS CANDIDATOS:

7)1 Todos os candidatos deverao apresentar obrigatoriamente o0s seguintes

documentos, sob pena de exclusao:

a)

b)

g)

Declaragao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do ANEXO | do

presente Programa do Procedimento.

Declaragao subscrita pelo candidato, na qual se obrigue a realizar a operagao
urbanistica no prazo maximo de 30 (trinta) meses, a contar da data da
celebracdao da escritura publica de alienacdo dos mencionados prédios,
mencionado expressamente a obrigacao de realizar a obrigagdo de executar as
obras de urbanizagao referentes ao reperfilamento da Rua Souto de Barreiros e
da Via Diagonal entre o entroncamento com a Rua Souto de Barreiros e o
entroncamento com a Rua Anténio Ferreira da Silva, tal como resulta do Anexo

IIl do Caderno de Encargos;

Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas,
certificado do registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos 6rgdos

de gestao (geréncia, administragao, diregao);

Cdédigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocépia
simples da certidao de registo comercial emitida pela conservatdria do registo

comercial, valida e atualizada;

Certidao comprovativa de que a situacao tributaria do candidato se encontra
regularizada ou comprovativo da autorizagao conferida para que o Municipio da

Maia proceda a respetiva consulta em www.portaldasfinancas.gov.pt.

Certidao comprovativa de que a situacao do candidato se encontra regularizada
perante a seguranga social ou comprovativo da autorizagao conferida para que

0 Municipio da Maia proceda a respetiva consulta em www.seg.social.pt.

Em caso de representacao do candidato, procuragao, elaborada nos termos do
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72.

73.

74.

75.

ANEXO Il do presente Programa do Procedimento, ou ata do 6rgao social
estatutariamente competente para delegar poderes num gerente ou
administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, Nos casos em
gue esta se obrigue pela assinatura de dois ou mais membros do érgao de

gestao.

Todos os documentos a que se referem as alineas anteriores terao necessariamente

de ser redigidos em lingua portuguesa.

Os candidatos de origem estrangeira estao obrigados a apresentar os documentos
exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da
legislacdo fiscal vigente, de pessoa singular ou coletiva ndo residente em territério
nacional, caso em que ficara dispensado de apresentar os documentos referidos nas

alineasc)ae)do7.1.

Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndo residentes em
territdério nacional, deverao apresentar, em substituicao dos documentos referidos

nas alineas c) a e) do 7.1, os seguintes documentos:

a) Certificado de constituicdo da pessoa, acompanhado dos respetivos

estatutos (Certificate of incorporation and Articles of Association),

b) Certidao da administragao fiscal portuguesa, atestando que o candidato,

pessoa singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territério nacional;

Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira nos termos do
disposto em 7.3. e 7.4., deverao ser emitidos de acordo com a legislagcao do respetivo
Estado de origem, legalizados num Consulado Portugués ou de acordo com a
Convencao de Haia, e traduzidos para lingua portuguesa, com a respetiva tradugao

certificada nos termos da lei portuguesa.

8.PROPOSTA

81

82

A proposta devera ser elaborada de acordo com o conteddo constante do modelo
junto como ANEXO Il do presente Programa do Procedimento, com indicagao do
preco oferecido, de valor igual ou superior ao preco base de venda, sob pena de

exclusao da proposta.

Cada proposta deve ser acompanhada de um cheque visado ou bancario, valido,
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emitido a ordem do Municipio da Maia, no montante correspondente a 20% (vinte

por cento) do valor proposto.

83. As propostas serao submetidas a praca, havendo lugar a licitagao a partir do valor da

proposta mais elevada, nos termos do ponto 14.

9.MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

9l

92

93

Os documentos referidos em 7., sao apresentados em invélucro opaco e fechado, em

cujo rosto se deve escrever a palavra “DOCUMENTOS".

A proposta de preco € apresentada em invélucro opaco e fechado, em cujo rosto se

deve escrever a palavra “PROPOSTA".

Os invodlucros referidos nos ndmeros anteriores sao, por sua vez, guardados num
outro invélucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra
“SOBRESCRITO EXTERIOR", bem como a designagao do Procedimento, da Entidade

que o lancou e do objeto da proposta.

10. PROPOSTA CONDICIONADA E COM VARIANTES

Nao é admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envolvam

alteracdes ou variantes das clausulas do Programa de Procedimento ou do Caderno de

Encargos.

TI.ENTREGA DAS PROPOSTAS

1.

n2.

As propostas sdo remetidas pelo correio em envelope opaco e fechado, sob registo
e com aviso de recegao ou entregues por mao propria, pelos candidatos ou seus
representantes, contra recibo, devendo as mesmas, em qualquer dos casos, dar
entrada no Municipio da Maia — Gabinete Municipal de Atendimento, sito na Pracga
Doutor José Vieira de Carvalho, 4474-006 Maia, até as 16 horas do 21.° dia a contar

da data do envio do Edital para o Diario da Republica.

Se o envio das propostas for efetuado pelo correio ou entregue em local diferente do
indicado no ponto anterior, os candidatos sao os Unicos responsaveis pelos atrasos
que porventura se verifiguem, ndao constituindo motivo de reclamacao o facto da
entrega das propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega

das mesmas.
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12. CAUSAS DE EXCLUSAO

121.

Constituem causas de exclusdao dos candidatos:

a) A nao apresentacao de um qualquer dos documentos exigidos nos pontos 7. e

8. do presente Programa de Procedimento;

b) A nado apresentacdo da proposta até a data-limite fixada no ponto 1.1 do

presente Programa; de Procedimento;
c) A existéncia de dividas a Administragao Tributaria ou a Seguranca Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio da Maia, por periodo superior a 60
(sessenta) dias para além do prazo de liquidacao, situagao que, a ser apurada
posteriormente, leva a que a adjudicacdo seja considerada sem efeito,

sucedendo, nesse caso, o candidato com a segunda melhor proposta.

e) A apresentacao de propostas de precos que nao correspondam ao conjunto

dos oito (8) prédios rusticos.

122. Constituem causas de exclusao das propostas:

a) A nao observagdo do disposto nos pontos 8. e 9. do presente Programa de

Procedimento;

b) A apresentacao de proposta condicionada ou que envolva alteracdes ou

variantes das clausulas do Caderno de Encargos;

c) Aapresentagao de valor inferior ao valor base de venda indicados no ponto 6. de

Procedimento.

13. LOCAL, DIA E HORA DA SESSAO DE ABERTURA DAS PROPOSTAS

131.

132

A sessao de abertura das propostas realizar-se-a as 9:30 do dia Util seguinte ao termo
do prazo para apresentacdo das propostas, na sala de Reunides do Orgdo Executivo
da Camara Municipal da Maia, sita na Pragca Doutor José Vieira de Carvalho, 4474-
006 Maia.

Sé podem assistir a abertura das propostas os candidatos e seus representantes que
para o efeito estiverem devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando,
para tanto, a exibicao dos respetivos cartdes de cidadao ou bilhetes de identidade e

de procuracao emitida pela sociedade ou agrupamento, elaborada nos termos do
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133.

ANEXO Il do presente Programa do Procedimento, da qual conste o nome e niumero

do documento de identificagao dos representantes.

Previamente a sessao de abertura das propostas, verificar-se-a se todas as cartas
recebidas se encontram completamente fechadas. Caso alguma das cartas se
encontrar aberta ou revele indicios de ter sido violada, a sessdo de abertura das

propostas serd, de imediato, cancelada e anulado todo o procedimento.

14. TRAMITAGCAO DA SESSAO DE ABERTURA DAS PROPOSTAS

141.

142,

14.3.

144,

14.5.

14.6.

1477.

14.8.

Declarada aberta a sessao de abertura das propostas, a Comissao procede a
identificacao do procedimento de alienagao e a abertura dos sobrescritos exteriores
recebidos, bem como os relativos aos “Documentos” mencionados no ponto 7.,
mantendo-se inviolados os invélucros das “Propostas” a que alude o ponto 9.2 do

presente Programa.

A Comissao procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo

com a ordem de entrada das propostas entregues.

Seguidamente, a Comissao procede a identificagcdo dos candidatos e dos seus

representantes.

As “Propostas” sdo guardadas num invdlucro opaco e fechado, que deve ser assinado

pelos membros da Comissao.

De seguida, interrompe-se a sessao para a Comissao proceder, em sessao privada, a

analise dos documentos de habilitacao apresentados pelos candidatos.

A Comissdo rubrica os documentos mencionados no nidmero anterior, e procede a
sua analise, deliberando sobre a admissdo ou exclusdao dos candidatos, sendo que
sao excluidos os candidatos que se enquadrem numa das situag¢des previstas no

ponto 12. do presente Programa de Procedimento.

Reaberta a sessdao, a Comissao transmite as deliberacdes tomadas, dando-se

continuidade a mesma.

Depois, a Comissdao procede a abertura dos invdlucros das “Propostas” a que se
refere o ponto 8., deliberando sobre a admissao ou exclusdo das propostas, devendo
ser excluidas as que nao cumpram o disposto no ponto 8. do presente Programa de

Procedimento.
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14.9 Posto isto, sera, de imediato, aberta a pracga, iniciando-se a licitagao a partir do valor

mais elevado apresentado nas propostas admitidas.

14.10

No ato publico da praga, procede-se a licitagcao verbal entre os candidatos, que
podem ser os préprios ou os seus representantes, devidamente legitimados com
poderes bastantes para o efeito, nos termos do ponto 13.2 do presente Programa

do Procedimento.

14.11 O lango minimo sera fixado em 1% do valor da proposta mais elevada.

14.12

1413

1414

14.15

14.16

Alicitacdao termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o langco mais elevado
e este nao for coberto.

Seguidamente, dar-se-a lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e,
apresentando-se a preferir mais do que um preferente legal, reabre-se a licitagao
entre eles e o proponente da alinea anterior.

Para efeitos do numero anterior, a licitagdo terminara quando tiver sido anunciado
por trés vezes o lanco mais elevado e este ndo for coberto.

No final da praga, a Comissao elabora o auto de arrematacao e procede a leitura do
mesmo, o0 qual deve ser assinado pelos membros da Comissao e pelos
intervenientes na praca.

De imediato, o adjudicatario provisorio, deve apresentar o cheque ou a entrega de
comprovativo de transferéncia bancaria para o IBAN a indicar pelo Municipio da
Maia, com a diferenca entre o valor que acompanhou a proposta inicial e o valor

final da adjudicacao, que devera corresponder a 20% daquele.

15. ADJUDICACAO PROVISORIA

16.

151.

152

Cumpridos os pressupostos enunciados no ponto anterior, a Comissao devera

proceder a adjudicagdo proviséria a quem tenha apresentado o valor mais elevado.

Os cheques que acompanham as propostas dos proponentes a quem nao for
efetuada a adjudicagdo proviséria serdo entregues aos proponentes ou seus
representantes, com poderes para o efeito, apds o encerramento da sessao de

abertura das propostas, sem direito a qualguer compensagao ou juros.

NAO ADJUDICAGCAO

lel.

Nao ha lugar a adjudicacao quando:

a) Nao tenha sido apresentada qualquer proposta;




162

163.

16.4.

b) Todas as candidaturas ou todas as propostas tenham sido excluidas;

c) A proposta nao for igual ou superior ao valor base indicado para o conjunto

das parcelas em alienacao;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais

das pecgas do procedimento;

e) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagao
das propostas, relativas aos pressupostos do presente procedimento o

justifiquem;

A decisdao de nado adjudicagado, bem como os respetivos fundamentos, deve ser

notificada a todos os candidatos.

No caso da alinea d) do niumero anterior, dar-se-a inicio a um novo procedimento
No prazo maximo de seis meses a contar da data da notificagao da decisdo de ndo

adjudicacao.

No caso de nao ter sido apresentada qualquer proposta, o Municipio da Maia
reserva-se no direito de proceder a adjudicacao do conjunto dos 8 (oito) prédios

rusticos através de um ajuste direto.

17. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

Todos os candidatos estdao obrigados a manter as suas propostas até a adjudicacao

definitiva.

18. ADJUDICAGAO DEFINITIVA

181.

182

183.

A decisdo de adjudicacao definitiva ou de nio adjudicacdo compete ao Orgao
Executivo, devendo o adjudicatario ser notificado no prazo de 10 (dez) dias Uteis

a contar do despacho de adjudicagao definitiva.

O adjudicatario devera proceder ao pagamento de mais 15% (quinze por cento)
do valor adjudicado no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da

rececao da notificacdo da adjudicacao definitiva.

O ndo cumprimento do preceituado no ndmero anterior, No que concerne ao
pagamento de 15% do preco proposto, faz caducar a adjudicagao, perdendo
aguele a totalidade do valor entregue ao Municipio da Maia com a apresentacao

da proposta.
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19. MINUTA DO CONTRATO

O adjudicatério definitivo deve pronunciar-se sobre a minuta do contrato escrito no prazo
de 8 (oito) dias Uteis a contar da data da rececdo da respetiva minuta, findo o qual, se o

nao fizer, a mesma se considerara aprovada.

20. TRAMITAGAO SUBSEQUENTE

201 O contrato de transmissao da propriedade deverd ser celebrado no prazo maximo

de 90 (noventa) dias a contar da data da adjudicacgao definitiva.

202. O Municipio da Maia notificara por escrito o adjudicatario definitivo da data da

celebracao do respetivo contrato, com a antecedéncia minima de 20 dias.

203. No caso de o adjudicatario definitivo ndo comparecer na data prevista para a
celebracdo do contrato, sem motivo justificado, perdera o valor da totalidade das

guantias entregues ao Municipio da Maia.

21. CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL

O Adjudicatario podera ceder a sua posicao contratual mediante autorizagao expressa do
Municipio da Maia, desde que, devidamente demonstrada a habilitagdo do cessionario,
nos termos exigidos neste Programa de Procedimento, assumindo o cessionario todos os

direitos e obriga¢des do cedente.

22. REABERTURA DO PROCEDIMENTO

Nas situagdes em gque o anterior adjudicatario tenha faltado, sem motivo justificavel, a
celebragdo do contrato, poderd a Comissdao do Procedimento proceder a adjudicagao
provisoéria dos prédios ao candidato que tenha apresentado a segunda proposta de valor
mais elevado, desde que a diferenca entre o valor adjudicado em primeiro lugar e o que
Ihe segue ndo seja superior a 2% do valor base, devendo o mesmo ser notificado, para no

prazo de 10 dias Uteis, proceder ao pagamento de 20% do montante final da sua proposta.

23. ENCARGOS

Sao encargos dos candidatos as despesas inerentes a elaboragao das propostas €, no caso
do adjudicatario definitivo, os custos e emolumentos relativos a celebracao do contrato de

compra e venda.
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24. LEGISLAGCAO APLICAVEL

Ao presente procedimento de “ALIENACAO DE UM CONJUNTO DE OITO (8) PREDIOS
RUSTICOS, NO LUGAR DE FRIAES NA FREGUESIA DE NOGUEIRA E SILVA ESCURA", A
REALIZAR MEDIANTE HASTA PUBLICA, por carta fechada, é aplicavel subsidiariamente o
Codigo dos Contratos Publicos (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro,
na sua redacao atual), com as devidas adaptagdes, e, ainda, as disposi¢cdes gerais e
comuns sobre a gestdo dos bens imdveis, dispostas no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de

agosto.

ANEXOS AO PROGRAMA DO PROCEDIMENTO:

= Anexol Modelo de Declaragao de Compromisso
= Anexo ll Modelo de Procuracgao

= Anexo lll Modelo de Proposta
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Anexo | - Modelo de Declaragdo de Compromisso

DECLARACAO

1 — [Nome, numero fiscal de contribuinte, nUmero de cartdo de cidadao, bilhete de
identidade ou passaporte e respetiva data de validade, estado civil e domicilio ou, no
caso de ser uma pessoa coletiva, a denominagao social, sede, objeto social, nome dos
titulares dos corpos sociais e de outras pessoas com poderes para a obrigarem,
indicagcao do numero de pessoa coletiva, da conservatdria do registo comercial onde se
encontra registada e do respetivo capital social), devidamente representada pelo seu
[gerente, administrador ou procurador] [Nome, nimero de cartdao de cidadao, bilhete
de identidade ou passaporte e respetiva data de validade, estado civil e domicilio], com
poderes para o ato tendo tomado conhecimento das pecas do procedimento de
“ALIENACAO DE UM CONJUNTO DE OITO (8) PREDIOS RUSTICOS, NO LUGAR DE
FRIAES, NA FREGUESIA DE NOGUEIRA E SILVA ESCURA, A REALIZAR MEDIANTE
HASTA PUBLICA”", lancado e publicitado pelo Municipio da Maia a que se refere o
Edital n.° ------ /2025, vem por este meio apresentar a respetiva candidatura, juntando

em anexo, para o efeito, os seguintes documentos:

2  — Para o efeito declara, sob compromisso de honra, que:

a) Naose encontraem estado de insolvéncia, de liquidagao, de cessagao de atividade,
sujeita a qualguer meio preventivo de liquidagcdo de patrimdénios ou em qualquer

situagao analoga nem tem o respetivo processo pendente;

b)  N&o foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional (3) [ou os titulares dos seus érgaos sociais de
administracao, diregcdo ou geréncia ndao foram condenados por qualquer crime que

afete a sua honorabilidade profissional (4)] (5);

¢) Nao foi objeto de aplicagao de sangao administrativa por falta grave em matéria
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profissional (6) [ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de administragcao, direcao ou
geréncia ndo foram objeto de aplicagcao de sangdo administrativa por falta grave em

matéria profissional (7)] (8);

d) Tem a sua situagao regularizada relativamente a contribuigdes para a segurancga
social em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu

estabelecimento principal) (9);

¢) Tem a sua situagao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal
(ou no Estado de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal)
(10);

/) Se encontra em situagao regularizada relativamente a dividas por impostos,

contribuicdes e taxas ao Municipio da Maia;

g) Nao foi objeto de aplicagdo da sangao acessoria prevista na alinea e) do n.° 1 do
artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, no artigo 45.° da Lei n.° 18/2003,
de 11 de junho, e no n.°1do artigo 460.° do Cédigo dos Contratos Publicos (11);

h)  Nao foi objeto de aplicagdo da sangao acessoria prevista na alinea b) do n.° 1 do

artigo 627.° do Cédigo do Trabalho (12);

7) Nao foi objeto de aplicagdo, hda menos de dois anos, de san¢gdo administrativa ou
judicial pela utilizacdo ao seu servico de mao -de -obra legalmente sujeita ao
pagamento de impostos e contribuicdes para a seguranga social, ndo declarada nos
termos das normas que imponham essa obrigagao, em Portugal (ou no Estado de que

€ nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (13);

) Naofoicondenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes (14) [ou os titulares dos seus orgdos sociais de administragao, dire¢ao ou

geréncia ndo foram condenados por alguns dos seguintes crimes (15)] (16):

i. Participacao em atividades de uma organizagao criminosa, tal como definida no
n.°1do artigo 2.° da Acdo Comum n.° 98/773/JAl, do Conselho;

ii. Corrupcao, na acegao do artigo 3.° do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 e do

n.°1do artigo 3.° da Acdo Comum n.° 98/742/JAl, do Conselho;

iii. Fraude, na acegao do artigo 1.° da Convencdo relativa a Protecao dos Interesses

Financeiros das Comunidades Europeias;
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iv. Brangueamento de capitais, na acecdo do artigo 1.° da Diretiva n.° 91/308/CEE, do

Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevengdo da utilizagdo do sistema

financeiro para efeitos de brangueamento de capitais;

k) Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico

Na preparacao e elaboracao das pegas do procedimento.

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragdes

implica a exclusao da candidatura apresentada.

(local), ... (data), .. [assinatura (17)].

U]
(2

3)
4)

[N

8

)
)
7)
)
9)

Aplicavel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.

Enumerar todos os documentos que constituem a candidatura, para além desta declaragao,
indicados no programa do procedimento.

Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacao.

Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacao.

Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

Declarar consoante a situagao.

11) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.

12

Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatoria.

13) Declarar consoante a situagao.

14) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagao.

15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagao.

16) Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(
(
(
(
(
(
(
(10) Declarar consoante a situagao.
(
(
(
(
(
(
(

17) Nos termos do disposto nos n°s 2 e 3 do artigo 168.°

Notas:

a) Em caso de candidatura conjunta a um mesmo Ativo Imobilidrio, cada candidato deverd elaborar e

assinar um exemplar destas declaragoes.
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Anexo Il - Modelo de Procuracgao
PROCURAGCAO

(identificagao do concorrente), [(1) representado neste ato por _, com poderes para o

efeito], constitui seu bastante procurador _ (nome, estado civil e nacionalidade do procurador),
titular do cartdo de cidadao/ bilhete de identidade/passaporten®.___ | a quem confere a
totalidade dos poderes necessarios para o/a representar no procedimento a que se refere o
Edital n.° ------ /2025 de “ALIENACAO DE UM CONJUNTO DE OITO (8) PREDIOS RUSTICOS, NO
LUGAR DE FRIAES NA FREGUESIA DE NOGUEIRA E SILVA ESCURA”, A REALIZAR MEDIANTE

HASTA PUBLICA".

Nos poderes de representacao aqui atribuidos incluem-se, em especial, os de participar e
intervir na sessao de abertura das propostas, entre outros, solicitando esclarecimentos,
participando em decisdes comuns, apreciando documentos, tomando conhecimento de atos
ou factos, aceitando notificagdes, deduzindo reclamagodes, interpondo recursos e nos demais

termos definidos no Programa de Concurso e no Caderno de Encargos.

A constituicdo desta procuragao e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos
significam a expressa e irretratavel declaragdo de que o procurador é suficientemente capaz
de entender e querer, exigida pela natureza do negdcio juridico em que intervém,

especialmente tendo em consideragao que a tramitagao do processo € em lingua portuguesa.
Data

(Assinatura suficiente para obrigar o candidato, reconhecidas legalmente nessa

qualidade)

(1) Aplicavel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.

CAMARA MUNICIPAL DA MAIA
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DIVISAO DA CONTRATAGAO PUBLICA E APROVISIONAMENTO
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Anexo lll - Modelo de Proposta
PROPOSTA
abaixo-assinado, com residéncia em , por si ou na qualidade de
[gerente/administrador/procurador, , com sede em

matriculada no registo comercial sob o nUmero de Pessoa Coletiva

com o capital social de , devidamente mandatado e com poderes para o efeito,
propde para AQUISICAO DO CONJUNTO DOS OITO (8) PREDIOS RUSTICOS, nos termos da
caracterizagdo contida nas pecgas do procedimento a que se refere o Edital n.® ------ /2025, de
“ALIENAGCAO DE UM CONJUNTO DE OITO (8) PREDIOS RUSTICOS, NO LUGAR DE FRIAES,
NA FREGUESIA DE NOGUEIRA E SILVA ESCURA, A REALIZAR MEDIANTE HASTA PUBLICA”",
publicitado pelo Municipio da Maia", de acordo com o respetivo Programa de Procedimento,

Caderno de Encargos, e respetivos anexos, cujos termos e condicdes tomou pleno e integral

Declara, ainda que, se obriga a realizar todas as obras da Operacao Urbanistica, bem como as
obras de urbanizagdo decorrentes da mesma e referentes ao reperfilamento no prazo previsto
no Programa do Procedimento e nas Condi¢des de Alienacao, previstas e descritas no ponto 5

do Programa de Procedimento e do Caderno de Encargos.

Mais declara que, o valor apresentado na presente proposta, tem por base o contelddo das
pecas do procedimento, €, em caso incumprimento do ponto 5 do Caderno de Encargos, os 8
(OITO) PREDIOS RUSTICOS, NO LUGAR DE FRIAES, NA FREGUESIA DE NOGUEIRA E SILVA

ESCURA, reverterdao automaticamente para a propriedade do Municipio, sem necessidade de
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qualquer outra formalidade, nos termos da legislagcao aplicavel, conforme o disposto no ponto

11 do Caderno de Encargos.

de de 2025

(Assinatura)
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