Parte da 17.? Ata em Minuta
(Ponto 17 pag.1a 6 da Crdem do Dia)

PARTE DE ATA EM MINUTA DA 17.2 REUNIAO, ORDINARIA, REALIZADA NO DIA 07 DE
ABRIL DE 2026, NESTA PARTE, FOl APROVADO EM MINUTA, NO FINAL DA REUNIAO.

Assunto: "Aprovac¢ao da proposta de delimitagdo da Unidade de Execucgdo referente a
SUOPG 26, Cavadas, freguesia da Cidade da Maia, e abertura do periodo de discussao
publica”

Deliberacgao: Aprovacao de: 1) delimitagdo da UE nos termos apresentados, conforme
art.? 147.° do RIIGT; 2) abertura de um periodo de discussdo publica, em termos
analogos aos previstos para o plano de pormenor, conforme n.° 4 do art.° 148° do ja
referido RJIGT, tudo por unanimidade.

ESTA CONFORME O ORIGINAL.

Unidade Apoio aos Orgdos Autarquicos, 08/04/2026

A Secretaria da reuﬂfiéo,

Marisa Gisela Soaifas/das Neves

L
CAMARA MUNICIPAL DA MAIA

GABINETE DE APOIO A PRESIDENCIA

UNIDADE DE APOIO A0S ORGAOS AUTARQUICOS
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Resumo da Proposta

Registo/ NIPG: Reg. 11404/26 NIPG: 11036/26
Data: 25/02/2026

Assunto: Aprovacdo da proposta de delimitacdo da Unidade de Execucéo referente a SUOPG 26.
Cavadas, freguesia da Cidade da Maia, e abertura do periodo de discussdo publica.

Pelouro: Ordenamento Territorial

Unidade Orgéanica: Divisao de Planeamento Territorial

Cabimento Orcamental: Nao Aplicavel Numero Compromisso
Apreciagao Juridica Sim
Enquadramento na Lei do Or¢camento de Estado: Nao Aplicavel

Cumprimento do RGPD: Nao Aplicavel

A Camara para: Deliberacio

Norma Habilitante: Art.% 147.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 80/2015, que aprova 0 novo Regime
Juridico dos Instrumentos de gestéo territorial

Proposta de Deliberacao: Aprovacédo: 1. A oportunidade de delimitagdo da UE nos termos
apresentados, conforme art.° 147.° do RJIGT; 2. A abertura de um periodo de discussdo publica, em
termos analogos aos previstos para o plano de pormenor, conforme n.° 4 do art.° 148.° do ja referido
RJIGT.

Remessa a Assembleia Municipal: Nao Aplicavel

Norma Habilitante:

Anexos da proposta: Pl 11036/26,1

Observacoes:

CAMARA MUNICIPAL DA MAIA

PR. DO DOUTOR JOSE VIEIRA DE CARVALHO 4470-202 MAIA
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Proposta

ASSUNTO: Aprovagdo da proposta de delimitagdo da Unidade de
Execucdo referente a SUOPG 26. Cavadas, freguesia da Cidade da Maia, e

abertura do periodo de discussao publica.

A Camara Municipal recebeu, no passado dia 25 de fevereiro, por iniciativa dos
interessados, uma proposta de delimitagdo de uma Unidade de Execucao (UE)
correspondendo a parte da Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo
(SUOPQ) 26. Cavadas, na freguesia da Cidade da Maia, conforme n.° 2 do art.° 147.° do
RJICT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

A proposta apresentada corresponde a uma UE para a area poente da SUOPG
relativamente a via de acesso a A4l, cumprindo com o disposto ponto i. da alinea b)
dos termos de referéncia, apresentando os seguintes limites;

- Norte - R. Monte das Penas, Largo N. S. da Conceicdo e R. Infante D. Henrique
- Nascente - Arruamento de ligagcao a A4l
- Sul - A4l e tramo de acesso

- Poente - Rua da Seara e traseiras de prédios com frente para a Rua Rainha D.
Ameélia.

Considera-se que a proposta de delimitagao apresentada cumpre com o disposto no
art® 104.° do regulamento do PDM, designadamente por abranger uma area
suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de unidade e
autonomia urbanfstica; assegurar a coeréncia funcional e de forma urbana e
assegurar que nao fica inviabilizada a execucao da restante area da SUOPG.

E apresentado o levantamento cadastral e delimitacdo exata da Unidade de
Execucdo com a identificacdo do cadastro fundidrio e respetivos proprietarios,
informando que todos os proprietarios tém interesse em participarem no
investimento, conforme procuracdes enviadas.

CAMARA MUNICIPAL DA MAIA
GABINETE DE APOIO A PRESIDENCIA
UNIDADE DE APOIO AOS ORGAOS AUTARQUICOS
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A solucdo urbanistica apresentada esta de acordo com o estudo urbanistico de
referéncia que integra o conteldo programatico da SUOPG, presente no Anexo V do
regulamento do PDM.

O sistema de execucao proposto € o da iniciativa dos interessados, de acordo com o
art.°149.° do RJIGT — Regime Juridicos dos Instrumentos de Gestao Territorial, ficando
os direitos e os deveres dos participantes garantidos em contrato de urbanizacao,
conforme minuta que apresentam.

Face ao exposto, propomos:

Que o Executivo Municipal, ao abrigo do disposto no art® 147° e 148° do RIJICT,
delibere:

1. Aoportunidade de delimitacdo da UE nos termos apresentados;

2. A abertura de um periodo de discussdo publica, em termos analogos aos
previstos para o plano de pormenor, conforme n.° 4 do art.° 148.° do ja referido
RJICT.

Maia e Pacos do Concelho, 03 de marco de 2026

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

ANTONIO DOMINGOS DA Assinado de forma digital por ANTONIO
DOMINGOS DA SILVA TIAGO
SILVA TIAGO Dados: 2026.03.30 17:08:26 +01'00'

ANTONIO DOMINGOS DA SILVA TIAGO

O VEREADOR DA CAMARA MUNICIPAL

Assinado por: MARIO NUNO ALVES DE SOUSA
NEVES

Num. de Ide%f%gngo%g%%@}\l EVES

Data: 2026.03.23 16:35:03+00'00"
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O Presidente,
lAntdnio Domingos da Silva Tiago

m ﬂ I a: 30-03-2026 17:46:47

Visto. A presente proposta apresentafemtoniBrme os
requisitos previstos no visto juripiggmirseiss no
Despacho n.° 11/2024.

O Técnico : Sonia Martins

Data: 30-03-2026 17:40:45

NIPG n.°: 11036/26
registo n.%: 11404/2026
requerente: Pedro Manuel Torres de Eckenroth Guimardes

Login: smartins 8
data de abertura: 2026/02/25
parecer n.°: 1

assunto: DELIMITACAO E ESTUDO PARA A CONCRETIZACAO DA SUBUNIDADE DE EXECUCAO (S.U.O.P.C. - 26) PREVISTA

NO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DA MAIA

Exma. Sr? Chefe de Divisdo de Planeamento
Territorial, Arg.? Joana Calvet,

Relativamente ao assunto mencionado em

epigrafe, e na sequéncia do reguerimento

apresentado, no passado dia 25 de fevereiro de
2026, no qual é proposta a delimitacdao de uma
Unidade de Execucao (UE) correspondente a
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo
(SUOPQG) 26: Lugar de Cavadas, freguesia da Cidade
da Maia, prevista no Plano Diretor Municipal em

vigor, cumpre informar o seguinte:

1. De acordo com o regulamento do PDM,
para esta SUOPG aplica-se os seguintes

termos de referéncia:

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Promover um complexo habitacional que
beneficie da proximidade ao né do IC24/A4T;
ii. Desenvolver o conceito do jardim de
proximidade/espaco verde utilizacdo coletiva
(EV1);
iii. Criar solugdes de integragdo paisagistica que
minimize os impactos visuais causados pelo
IC24/A41;
iv. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a
infraestrutura envolvente (MS15 e MS18);
V. Limita-se a edificabilidade a 4 pisos acima da

cota de soleira;

Vi. Aplica-se um indice maximo de
edificabilidade de 0,7 na totalidade da
SUOPG.

CAMARA MUNICIPAL DA MAIA
DEPARTAMENTO DE SUSTENTABILIDADE TERRITORIAL
DIVISAO DE PLANEAMENTO TERRITORIAL

PRACA DO DOUTOR JOSE VIEIRA DE CARVALHO 4474-006 MAIA
TEL. 229 408 600 - FAX 229 418 411 - geral@cm-maia.pt - www.cm-maia.pt

despachos:

Exmo. Sr. Diretor do DST,

Arg.° Francisco Cunha,

Apresentado novo requerimento que respeita a nova
proposta de delimitacéo da UE respeitante a
SUOPG26: Lugar das Cavadas, agora recorrendo ao
sistema de iniciativa dos interessados, o que altera o
anterior enquadramento efetuado.

Relativamente a proposta de ocupagéo a mesma
mantém-se, pelo que se entendeu dispensar a
realizacéo de reunido interdep, uma vez que essa
articulacao foi assegurada no processo anterior e,
bem ainda, terem sido apresentados os elementos
necessarios com vista a delimitacdo da EU, salvo
melhor opinido, o Executivo Municipal podera aprovar
a abertura do periodo de discussao publica, nos
termos analogos aos previstos para o plano de
pormenor, conforme n.° 4 do art.° 148.° do RJIGT,
previamente a aprovacéo da delimitagdo da Unidade
de Execucao.

Concordando com o exposto, anexa-se resumo e
minuta da proposta a submeter a reunidao do
Executivo Municipal.

A consideracao superior,

O/A Chefe de Divisao.
Joana Calvet

Data: 17-03-2026 17:10:59
Login: jcalvet

3
Concordo.
A consideracio superior.
O Técnico : Francisco Cunha
Data: 19-03-2026 15:11:31
Login: cunha
4

De acordo
MNN

O Técnico : Lucilia Tiago
Data: 20-03-2026 15:35:29
Login: lucilia

5
Ao Departamento Juridico para Visto.
O Técnico : Francisco Cunha
Data: 27-03-2026 10:50:38
Login: cunha
6

Visto. A Ex.ma Colega, Dra. Sénia Martins
para conhecimento, andlise e para
providenciar pela apreciacao para efeitos
de visto juridico.

O Técnico: Virgilio Noversa
Data: 27-03-2026 10:57:28
Login: virgilio
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b)

Execucgdo:

i A execucgao € sistematica através de unidades de execugdo, sob o regime de cooperagao ou de
iniciativa dos interessados, iniciando-se até 3 anos e terminando ao fim de 6 anos da data de
publicagdo do PDMM;

ii. Em cada unidade de execucao sao aplicaveis os mesmos mecanismos perequativos, calculados
para a totalidade da SUOPG.

A proposta apresentada corresponde a uma UE para a area poente da SUOPG
relativamente a via de acesso a A4l, cumprindo com o disposto ponto i. da alinea b)

dos termos de referéncia, apresentando os seguintes limites;

- Norte - R. Monte das Penas, Largo N. S. da Conceicao e R. Infante D. Henrique
- Nascente - Arruamento de ligacao a A4l

- Sul - A4l e tramo de acesso

- Poente - Rua da Seara e traseiras de prédios com frente para a Rua Rainha D.

Amélia.

Considera-se que a proposta de delimitacao apresentada cumpre com o disposto
no art.? 104.° do regulamento do PDM, designadamente por abranger uma area
suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de unidade
e autonomia urbanistica; assegurar a coeréncia funcional e de forma urbana e

assegurar que nao fica inviabilizada a execugao da restante area da SUOPG.

E apresentado o levantamento cadastral e delimitacdo exata da Unidade de
Execucao com a identificacdo do cadastro fundidrio e respetivos proprietarios,
informando que todos os proprietarios tém interesse em participarem no

investimento, conforme procuracdes enviadas.

A solucao urbanistica apresentada estéa de acordo com o estudo urbanistico de
referéncia que integra o conteddo programatico da SUOPG, presente no Anexo V

do regulamento do PDM.

O sistema de execucao proposto € o da iniciativa dos interessados, de acordo com o
art.® 149.° do RIJICGT - Regime Juridicos dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
ficando os direitos e os deveres dos participantes garantidos em contrato de

urbanizacao, conforme minuta que apresentam.

CAMARA MUNICIPAL DA MAIA
DEPARTAMENTO DE SUSTENTABILIDADE TERRITORIAL
DIVISAO DE PLANEAMENTO TERRITORIAL
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Assim, o presente estd em condi¢cdes de seguir para a Camara Municipal, uma vez que a
execucao dos planos desenvolve-se no ambito de unidades de execucao, delimitadas pela
camara municipal, por iniciativa prépria ou a requerimento dos proprietarios interessados,
conforme n.° 2 do art.° 147.° do RIIGT, para efeitos de abertura de um periodo de discussao
publica, em termos analogos aos previstos para o plano de pormenor, conforme n.° 4 do

art.° 148.° do ja referido RJIGT, previamente & aprovacao da delimitacao da Unidade de

Execucao.

Concordando com o0 exposto, anexa-se resumo € minuta da proposta a submeter a

reunidao do Executivo Municipal.

A consideracao superior,

data: 2026/03/03 o técnico: Marcia Batista, dr.?
Silvia Aveiro, arg.?

O Técnico : Marcia Batista O Teonico : STvia Aveiro
Login: marciab Login: saveiro
Data: 03-03-2026 15:27:56 Data: 03-03-2026 15:33:00

1 2
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