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MUNICIPIO DA MAIA

Aviso n.° 9751/2013

Antoénio Gongalves Braganga Fernandes, Presidente da Camara Mu-
nicipal da Maia, torna ptiblico que, sob proposta da Camara Municipal,
a Assembleia Municipal da Maia aprovou, na sua 2.* sessdo ordinaria,
realizada a 30 de abril de 2013, a versdo final da 1.? alteragdo ao Plano
Diretor Municipal da Maia revisto.

Assim, e em conformidade com o disposto na alinea d), do n.° 4, do
artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagéo
dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, publica-se a
deliberagao da Assembleia Municipal que aprovou a alteragao ao Plano
Diretor Municipal, incluindo o Regulamento, a Planta de Ordenamento
e a Planta de Condicionantes.

8 de maio de 2013. — O Presidente da Camara Municipal, Eng. An-
tonio Gongalves Braganga Fernandes.

Deliberagdo Assembleia Municipal

Luciano da Silva Gomes, Presidente da Assembleia Municipal da
Maia, declara que na 2.* Sessdo Ordinaria, realizada no dia 30 de abril
do ano em curso, foram homologadas as deliberagdes tomadas pela
Camara Municipal, sobre os seguintes assuntos:

15 — Aprovagdo da 1.* Alteragdo ao Plano Diretor Municipal da Maia
revisto — aprovado por maioria

7 de maio de 2013. — O Presidente da Assembleia Municipal, Lu-
ciano da Silva Gomes.

Regulamento do Plano Diretor Municipal da Maia

Artigo 1.°
Alteragoes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal da Maia

Sdo alterados os artigos 3.°,4.%,5.°,6.°,7.°,14.°,15.°,16.°, 18.°,21.°,
32.°,33.°,36.°,37.°,41.°,44.°,45.°,46.°,47.°,48.°,51.°,55.°,56.%, 57.°,
58.%,59.%,60.°%,62.°,64.°,65.°,66.°, 67.°,68.°,69.°,70.°, 71.°,72.°, 73.°,
74.°,75.°,76.°, 77.°, 78.°, 80.°, 81.°, 82.°, 83.°, 91.°, 97.°, 102.°, 103.°,
104.°, 105.°, 107.°, 111.° e 115.° do Regulamento do Plano Diretor
Municipal da Maia, bem como o Anexo I, II e III, que passam a ter a
seguinte redagdo.

«Artigo 3.°

¢) Plano da Bacia Hidrografica do Ave, aprovado pelo Decreto-
-Regulamentar n.° 19/2002, de 20 de margo;

d) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana
do Porto e Entre Douro e Minho, aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 42/2007, de 10 de abril.
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Artigo 5.°
[...]

1 — Para efeitos de aplicacdo do presente regulamento, entende-
-se por:

a) (Revogado.)

b) (Revogado.)

¢) (Revogado.)

d) (Revogado.)

e) (Revogado.)

/) (Revogado.)

2) (Revogado.)

h) Cedéncia média (Cm) — tem o mesmo valor para todo o terri-
torio municipal e corresponde ao quociente entre a area a ceder ao
dominio municipal respeitante as parcelas destinadas a zonas verdes
publicas, equipamentos publicos e vias distribuidoras principais e
secundarias definidas no Plano e ainda a area de espagos verdes
locais — equivalente a uma capitagio de 0,23m*m? de superficie
bruta constru¢do — e a superficie bruta de construgao admitida para
a totalidade das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;

i) (Revogado.)

) Espaco de colmatagdo — prédio, ou conjunto de prédios con-
tiguos numa frente urbana, situados entre edificios existentes ou
edificios previstos em licenciamento ou em admissao de comunicago
prévia de construgdo ou ainda entre edificio existente e o espaco pu-
blico que delimita essa mesma frente, em que a distancia entre estes,
medida ao longo do plano de fachadas estabelecido para o local, ndo
¢ superior a 50 metros;

77

n) Frente urbana — superficie em projecéo vertical definida pelo
conjunto das fachadas dos edificios confrontantes com o dominio
publico, nomeadamente via publica e pragas, e compreendida entre
duas vias ou espagos publicos sucessivos que nela concorrem;

0) Frente urbana consolidada — a frente urbana em que o plano
de vedagdo ou de fachada dominante ¢ a moda da altura da fachada
sao a manter;

p) (Revogado.)

q) (Revogado.)

r) (Revogado.)

s) (Revogado.)

t) (Revogado.)

u) Moda da altura da fachada — altura da fachada que apresenta
maior extensao ao longo de uma frente urbana edificada;

v) (Revogado.)

w) (Revogado.)

x) (Revogado.)

y) Plano de Vedagdo ou de fachada dominante — plano que com-
preenda as vedagdes dos prédios ou as fachadas dos edificios neles
implantados em maior extensdo numa dada frente urbana;

z) Superficie Bruta de Construgao — soma das superficies de todos os
pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo anexos, e excetuando:

i) Varandas e terragos;

ii) Sotdos sem pé direito regulamentar para fins habitacionais;

iii) Galerias exteriores publicas;

iv) Compartimentos de residuos solidos urbanos;

v) Outras areas técnicas, quando localizadas em cave, nomeadamente
cisterna e grupo de bombagem, postos de transformagio e outros
compartimentos técnicos indispenséaveis ao funcionamento do edificio;

vi) Areas destinadas a estacionamento e arrumos, quando locali-
zadas em cave.

2 — O restante vocabulario urbanistico presente no regulamento
tem o significado que lhe ¢ atribuido pelo Decreto Regulamentar
n.° 9/2009, de 29 de maio, pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, na sua atual redagdo, e pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na sua atual redagao.

Artigo 6.°

b) O aumento da area de construcdo total ndo exceda 15 % da
preexistente.
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V) e

Artigo 14.°

Em fungdo do uso dominante, o solo rural integra as seguintes
categorias, identificadas na Planta de Ordenamento — Qualificag@o
Funcional do Solo:

¢) Espacos Naturais;
d) Aglomerados Rurais;
e) Espagos destinados a equipamentos e outras estruturas.

Artigo 15.°
[..]

1 — A qualificac@o funcional do solo urbano integra as seguintes
categorias, identificadas na Planta de Ordenamento — Qualificagao
Funcional do Solo:

a) Espagos Centrais;

b) Espagos Residenciais;

¢) Espacos de Uso Especial;

d) Espagos de Atividades Econdmicas;
e) Espagos Verdes.

2 — A qualificag@o operativa do solo urbano compreende as se-
guintes categorias, identificadas na Planta de Ordenamento — Pro-
gramacao e Execugdo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.
Artigo 16.°

[...]

1 — A Camara Municipal, de forma a garantir uma correta integra-
¢do na envolvéncia e a promover o reforgo dos valores arquitetonicos,
paisagisticos e ambientais de uma determinada area territorial, pode
impor condicionamentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética
e ambiental:

a) A implantagdo das edificagdes, nomeadamente aos alinhamento,
recuo, afastamento e profundidade;

b) A volumetria das construgdes ou ao seu aspeto exterior;

¢) A impermeabilizagdo do solo;

d) A alterag@o do coberto vegetal.

b) Seja servido por via publica pavimentada e energia elétrica, no
caso do solo rural;

4 — O afastamento entre edificios de habitacdo, de alojamento
turistico ou qualquer perimetro urbano e os edificios destinados a
vacarias, pocilgas, cabris, ovis, aviarios, ou outras espécies passiveis
de provocar cheiros ou residuos que provoquem incomodo ou afetem
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as condig¢des de salubridade, e ainda os afetos ao armazenamento de
cargas biologicas ou quimicas e a atividades industriais insalubres ou
perigosas ndo pode ser inferior a 150 metros.

Artigo 21.°

2 — Nestes bens e nas areas de protecdo respetivas, o licenciamento
ou comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas e a execugdo de
quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os planos de vedagao
ou de fachada dominante e as alturas das fachadas e, em geral, a
distribui¢@o de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos
edificios, fica condicionada as seguintes disposigdes, sem prejuizo
do estabelecido no parecer da entidade tutelar competente para o caso
dos iméveis classificados ou em vias de classificagao:

3 — Quando, por inctiria ou abandono, os edificios a que se refere
o n.° 1 do artigo anterior se tornem de impossivel recuperagdo ou
sejam demolidos sem autorizagdo da Camara Municipal, as novas
edifica¢des terdo uma redugdo de 20 % da superficie bruta de cons-
trugdo preexistente.

4 — A demoligdo de iméveis de interesse patrimonial s6 ¢ aceite
quando seja considerada como necessaria a execugdo de equipamentos
ou infraestruturas da competéncia da autarquia ou da administragao
central, casos em que a demoligdo sera objeto de discussdo publica
promovida nos termos definidos para os Planos de Pormenor.

S

Artigo 32.°
[...]

1 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra in-
céndios definidas no quadro legal em vigor, ¢ dado cumprimento
as disposi¢des definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndios (PMDFCI).

2 — Nas situagdes em que a lei determina como tal, as novas edifi-
cagoes tém de garantir uma faixa de protegao envolvente a definir no
PMDFCI e concretizada na respetiva propriedade e adotar medidas
especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo ¢ a
contengao de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e
respetivos acessos.

Artigo 33.°
[...]
L
D
) ot
D)
¢) (Revogado.)
Artigo 36.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 37.°

[...]

1 — Nas areas agricolas fundamentais aplica-se o regime especifico
de edificac@o previsto para a reserva agricola nacional, cumulativa-
mente com as seguintes disposicdes:

a) Nos casos de construgdo ou ampliacdo de habitacdo propria e
permanente de agricultores em exploragdo agricola:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

ii) O indice de utilizagdo correspondente, incluindo a edificagdo
eventualmente existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior
a 0,025;

iii) A altura da fachada maxima ¢ de 2 pisos ou 7 metros;

iv) A area maxima de impermeabiliza¢do do solo ndo pode ser
superior a 300 m?;
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b) Nos casos de construgdo ou ampliagdo de habitagdo para re-
sidéncia propria e permanente dos proprietarios e dos respetivos
agregados familiares:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

ii) O indice de utilizagdo correspondente, incluindo a edificagao
eventualmente existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior
a 0,025;

iii) A altura da fachada maxima é de 2 pisos ou 7 metros;

iv) A tipologia e a area maxima de constru¢do nido podem ser
superiores a admitida para habitagdo a custos controlados em fungéo
da dimenséo do agregado familiar;

¢) No caso de construgdes afetas a prospecdo geologica e hidro-
geologica e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos
de apoio a exploragao:

i) O indice de utilizagdo correspondente, incluindo a edificagado
eventualmente existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a
0,025 nem a 4rea de construgdo total ser superior a 500 m?;

ii) A altura da fachada maxima ¢é de 1 piso ou 7 metros;

iii) A area maxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser
superior a 500 m?;

d) Nos casos de amplia¢do ou de construcdo de novos edificios
destinados a estabelecimentos industriais ou comerciais complemen-
tares a atividade agricola:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

i) A area maxima de construcao, incluindo a edificag@o eventual-
mente existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior, simul-
taneamente, a 1 000m’ e a resultante da aplicacio de um indice de
utilizagdo de 0,01 aplicado ao total da exploragdo agricola, no caso
do promotor ser o proprio agricultor, ou a 1 000m? e a resultante da
aplicac@o de um indice de impermeabilizagdo de 80 % aplicado ao
prédio, no caso do promotor ndo ser o agricultor;

iii) A altura da fachada maxima ¢ de 2 pisos ou 10 metros;

e) Os casos de ampliagdo de edificios existentes ou construgao de
novos edificios para empreendimentos de turismo em espaco rural,
turismo de habitagdo e turismo de natureza:

i) O indice de utilizagdo resultante, considerando a construgio
existente, ndo seja superior a 0,15 da area do prédio;

ii) A area total de impermeabilizac¢@o do solo, considerando a afeta
A construgdo existente, ndo seja superior a 1.000 m%;

iii) A area total de implantacéo, considerando a afeta a construgéo
existente, niio seja superior a 600 m?;

iv) A altura da fachada nfo seja superior a 2 pisos ou 7 metros,
exceto nos casos de construgdes ou estruturas de caracter especial
e pontual, destinadas a fun¢des complementares e de enquadra-
mento dos usos principais, previamente aprovados pela Camara
Municipal;

/) Os casos de ampliagao de edificios existentes ou construgao de
novos edificios para instalagdes desportivas especializadas destinadas
a pratica de golfe:

i) A area total de impermeabiliza¢@o do solo ndo seja superior a
600 m?;

ii) A 4rea total de implantagdo néo seja superior a 600 m?;

iii) A altura da fachada ndo seja superior a 2 pisos ou 7 metros;

ii) Nao ultrapassem os 7 metros de altura da fachada, salvo por
razdes de ordem técnica devidamente justificadas;

iif) O indice de impermeabilizagdo do solo ndo seja superior a
5 %, exceto no caso das instalagcdes cobertas destinadas a criagdo
e abrigo de animais, em que a area de implantagdo dos edificios
maxima ¢ de 50 % e a superficie bruta de construgdo ndo pode ser
superior a 1000m>.

7

iii) A altura da fachada maxima ¢é de 2 pisos ou 7 metros;

iv) A area maxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser
superior a 350 m?;

ii) A altura da fachada néo seja superior a 2 pisos ou 7 metros, exceto
nos casos de construgdes ou estruturas de caracter especial e pontual,
destinadas a fun¢des complementares e de enquadramento dos usos
principais, previamente aprovadas pela Camara Municipal.

3 — (Revogado.)

Artigo 41.°
[...]

1 — As areas florestais de recreio e lazer abarcam espagos cor-
respondentes a local de devogao religiosa, a espago de proeminéncia
visual, a antiga pedreira a sujeitar a projeto de recuperagdo ambiental e
paisagistico ou ainda a area de parque ptblico preexistente em espaco
rural, respetivamente, o Monte de S. Miguel-o-Anjo, o Monte de S.
Gongaldo, o Monte Penedo e o Parque de Avioso — S. Pedro.

2

a) Obras de ampliag@o, restauro e adaptac@o funcional de edificios
existentes, ndo podendo o acréscimo da superficie bruta de construgdo
ser superior a 25 % da preexistente;

b) Obras de construgdo de infraestruturas e instalagdes de apoio a
gestdo destas areas integradas nos sistemas de exploragdo devidamente
autorizados pela tutela, desde que a superficie bruta de construgio
ndo seja superior a aplicagdo de um indice de utilizagdo de 0,01 em
relagdo a area total de exploragdo;

2 — Em qualquer das situagdes referidas nos nimeros anteriores,
a altura da fachada dos novos edificios ou da ampliacéo de edificios
existentes ndo pode ser superior a 7 metros, exceto a inerente a insta-
lagdes técnicas especiais para prevengdo a incéndios, de valorizagdo
energética e de aproveitamento de recursos florestais.

3 — Nas situagdes referidas nas alineas c) e d) don.° 1, o indice de
utilizagdo resultante ndo seja superior a 0,15 da area do prédio e a area
méxima de impermeabilizacio niio seja superior a 1.000 m?

CAPITULO VI

Espacos destinados a equipamentos
ou outras estruturas

Artigo 45.°
[...]

Os espagos destinados a equipamentos e outras estruturas corres-
pondem a infraestruturas em solo rural de apoio as atividades urbanas
e a espagos para instalagdo de unidades de produgéo e investigagdo
das artes plasticas e da construg@o civil, integrando as seguintes
categorias:

Artigo 46.°

Nos espagos destinados a equipamentos e outras estruturas sdo
interditos:

Artigo 47.°

1 — Nos espacos destinados a equipamentos e outras estruturas, a
edificabilidade obedece as seguintes disposigdes:

a) Na central de incinerac¢@o de residuos solidos e nas areas afetas
a infraestruturas de tratamento de residuos e efluentes, o indice de
impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior a 30 %;



D)
¢) (Revogado.)
2
P

Artigo 48.°

[...]

(Revogado.)

Artigo 51.°

[...]

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido
objeto de ampliagdo superior a 50 % da area total de construgao origi-
nal, deve ser garantido, no interior do lote ou parcela, estacionamento
privado para responder as necessidades da operagdo urbanistica em
causa, nas seguintes condi¢des:

b) 1,5 lugares de estacionamento por cada 120m” de superficie
bruta de construcdo afeta a habita¢do, no caso de desconhecida a
dimensao dos fogos;

3 — Nos casos abrangidos pelo niimero anterior, os lugares de
estacionamento em falta sdo criados no espago publico envolvente
ou em areas adjacentes ao prédio objeto da operag@o urbanistica,
constituindo encargo dos promotores a construgao das infraestruturas
e arranjos exteriores adequados e a aquisi¢@o da parcela ou parcelas
de terreno que forem necessarias.

4 — Quando as condigdes expressas no n.° 2 respeitem a uma
situagdo de colmatagio, tal como ¢ definida no artigo 5.°, admite-se
que haja lugar ao pagamento de uma compensagao pelos lugares de
estacionamento nao criados, a definir em regulamento municipal.

5 — (Revogado.)

6

Espacos centrais

Artigo 52.°
[...]

1 — Os espagos centrais correspondem aos espagos onde predo-
minam as fungdes direcionais dos principais aglomerados urbanos,
designadamente os incluidos nos niveis 1 ¢ 2 da rede urbana, de acordo
com o disposto no n.° 2 do artigo 9.°

D

Artigo 53.°
[...]

1 — Na ampliagdo ou na construcao de novos edificios em frente
urbana consolidada, deve dar-se cumprimento ao plano de vedagéo
ou de fachada dominante e 8 moda da altura da fachada e das formas
de relag@o do edificio com o espago publico na frente urbana em que
o prédio se integra.

2 — Excetuam-se do numero anterior os casos em que a Cdmara
Municipal tenha estabelecido ou, através de instrumento adequado,
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venha a estabelecer novos planos de vedagao ou de fachada e limites
de altura da fachada, justificados por razoes:

b) O Indice de impermeabilizagio do solo maximo é de 75 %.

4 — Excetuam-se dos niumeros 1 ¢ 3 anteriores as situagdes de
colmatacdo, nas quais as novas constru¢des ou as ampliacdes de
edificios existentes respeitam os planos de vedagao ou de fachada dos
edificios contiguos e estabelecem a articulagdo volumétrica desses
mesmos edificios.

5 — Para efeitos de aplicag@o do n.° 2 consideram-se como ins-
trumento adequado:

a) Operagdo de loteamento;
b) Unidade de Execugio;
¢) Plano de Pormenor.

Espacos residenciais

Artigo 54.°
[...]

1 — Os espagos residenciais correspondem a areas urbanizadas e
dominantemente edificadas, destinadas as atividades residenciais e
ainda aos usos comerciais, de servicos, turisticos e de equipamentos,
incluindo areas verdes urbanas de utilizagdo publica ou privada,
admitindo-se usos industriais, de armazenagem ou outros desde que
compativeis com a fung@o habitacional nos termos do artigo 17.°

2 — Os espagos residenciais encontram-se divididos, em fungdo
das tipologias e morfologias dominantes dos edificios e da sua relagdo
com o espago publico, nas seguintes subcategorias:

) o e
b) Areas de habitagdo coletiva;
) T
Artigo 56.°
[...]
L
) ot

b) Cumprimento da moda da altura da fachada;
¢) Cumprimento dos planos de vedagdo ou de fachada dominantes;
d) (Revogado.)

2 — Excetuam-se do numero anterior os casos em que a Camara
Municipal tenha estabelecido ou, através de instrumento adequado,
venha a estabelecer novos planos de vedagdo ou de fachada e limites
de altura da fachada, justificados por razdes:

a) De reperfilamento ou corre¢do de tragado do espago e vias
publicas;
b) De reordenamento urbanistico do local da intervengao.

3 — No estabelecimento de novos planos de vedagao ou de fachada,
¢ dado cumprimento aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) Indice de utilizagio nio pode ser superior a 1,2;
b) A altura da fachada ndo pode ser superior a 7 pisos ou 23 metros.

4 — Excetuam-se do n.° 1, as situagdes de colmatagao, nas quais as
novas construgdes ou as ampliagdes de edificios existentes respeitam
os planos de vedagdo ou de fachada dos edificios contiguos e estabe-
lecem a articulag@o volumétrica desses mesmos edificios.

5 — Para efeitos de aplicagdo dos numeros 2 e 3, consideram-se
como instrumento adequado:

a) Operacao de loteamento;
b) Unidade de Execucao;
¢) Plano de Pormenor.

Areas de habitagio coletiva

Artigo 57.°
[...]

1 — As areas de habitagdo coletiva correspondem as areas
de tecido urbano onde se pretende intensificar os usos urbanos
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com recurso, dominantemente, a edificios multifamiliares e que
integram:

3 — As areas de habitagéo coletiva dividem-se, em fungéo da altura
da fachada admitida, em:

A) ot
D)
Artigo 58.°
[...]
L —
) oo

b) Cumprimento da moda da altura da fachada dos edificios de
habitagdo coletiva de referéncia na frente urbana respetiva, quando
existente;

¢) Cumprimento do plano de vedagdo ou de fachada dominante
dos edificios de habitacao coletiva de referéncia na frente urbana
respetiva, quando existentes.

i) Altura da fachada de 2 a 4 pisos ou 14 metros;

T o

iii) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 75 %;

i) Altura da fachada de 4 a 7 pisos ou 23 metros;
F1)
iii) Indice de impermeabiliza¢do do solo maximo de 75 %.

4 — A Camara Municipal pode admitir valores inferiores aos es-
tabelecidos no numero anterior para a altura da fachada e o indice
de utilizagdo, desde que ndo resultem situagdes de evidente rotura
morfologica.

5 — Excetuam-se dos numeros 1 e 3 anteriores as situagdes de
colmatacdo, nas quais as novas construgdes ou as ampliacdes de
edificios existentes respeitardo os planos de vedag@o ou de fachada
dos edificios contiguos e estabelecerdo a articulagdo volumétrica
com 0S mesmos.

6 — Para efeitos de aplicagdo dos numeros 2 e 3, consideram-se
como instrumento adequado:

a) Operagao de loteamento;
b) Unidade de Execugao;
¢) Plano de Pormenor.

Artigo 59.°

4 — As areas de habitagdo unifamiliar HU1 integram zonas ur-
banas de génese rural, ndo resultantes de operagdes de loteamento
e cuja dimensdo do prédio permite, por norma, a disponibilizagao
de um logradouro associado a atividade agricola, sendo caracteri-
zadas por tipologias construtivas de habitag¢ao unifamiliar de 1 ou
2 pisos, com o edificio principal, na maioria das vezes, implantado
no confronto com o espaco publico viario fronteiro, sem dominancia
de planos de vedagéo ou de fachada, mas em que, no seu conjunto,
criam relagdes de vizinhanga proprias de nucleos urbanos dotados
dos equipamentos basicos, comércio e servicos necessarios ao seu
funcionamento.

S
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Artigo 60.°
[...]
L
2
B
) e

b) Cumprimento da moda da altura da fachada dos edificios da
frente urbana respetiva;

¢) Cumprimento, nos casos de tipologias de construgdo em banda
ou geminada, dos planos de vedacdo ou de fachada dominantes da
frente urbana respetiva, sem prejuizo dos novos planos de vedagio
ou de fachada que a Camara Municipal tenha estabelecido;

) ot

b) Cumprimento da moda da altura da fachada da frente urbana
respetiva;

¢) Cumprimento do plano de vedagdo ou de fachada dominante da
frente urbana onde o prédio se insere.

5 — Em exce¢do ao disposto nas alineas b) do n.°3 e do n.°4,
admite-se o acréscimo de mais um piso nos edificios de um s6 piso
numa dada frente urbana.

6 — Excetuam-se do niimero anterior as situagdes em que a Camara
Municipal considere como necessario impor, através de instrumento
adequado, novos planos de vedacao ou de fachada e limites de altura
da fachada, justificados por razdes:

a) De integragdo com os edificios e zonas envolventes;

b) De reperfilamento ou corre¢do de tracado do espago e vias
publicas;

¢) De reordenamento urbanistico do local da intervengao.

7 — Na auséncia da frente urbana referida no n.° 4, aplicam-se as
seguintes regras:

a) Altura da fachada méxima de 3 pisos ou 11 metros;
b) Indice de utilizagdo ndo superior a 0,60;
¢) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 65 %.

8 — Excetuam-se do numero anterior as situa¢des de colmatag@o,
nas quais as novas construgdes ou as ampliagdes de edificios exis-
tentes respeitardo os planos de vedacdo ou de fachada dos edificios
contiguos e estabelecerdo a articulagdo volumétrica com esses mes-
mos edificios.

9 — Anterior n.° 8.

10 — Para efeitos de aplicacdo do n.° 6, consideram-se como ins-
trumento adequado:

a) Operagao de loteamento;
b) Unidade de Execucao;
¢) Plano de Pormenor.

Artigo 62.°
[...]
L —
S
b) Indice de impermeabiliza¢do do solo maximo de 75 %.
2
SECCAO IV
Espacos de Atividades Econdmicas
SUBSECCAO1
Artigo 63.°
[...]
Artigo 64.°
[...]
L
) ot

b) Indice de impermeabilizagio do solo maximo de 75 %;
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¢) Observancia dos planos de vedagdo ou de fachada, das alturas
das fachadas e do tipo de relagdo com o espago publico existente nas
parcelas ou lotes contiguos ja ocupados nessa frente urbana, no caso
da ocupagdo de prédios livres em frente urbana consolidada.

2 — Excetuam-se do niimero anterior as situagdes de colmata-
¢do, nas quais as novas construgdes ou as ampliagdes de edificios
existentes respeitardo os planos de vedagdo ou de fachada dos
edificios contiguos e estabelecerdo a articulagdo volumétrica com
0S Mesmos.

Artigo 65.°

2

3 — Nestas areas nao ¢ permitida a habitacdo, salvo a adstrita ao
pessoal de vigilancia e seguranga ou a de ocupagdo ndo permanente
e incluida em empreendimentos que promovam a investigacao e
formag@o tecnologica e desde que a superficie de pavimento ndo
ultrapasse 10 % da superficie bruta de construg@o do total do em-
preendimento.

Artigo 66.°

) ot e

b) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 80 %;

) et e

d) Observancia dos planos de vedagdo ou de fachada, das alturas
das fachadas e do tipo de relagdo com o espago publico existente nas
parcelas ou lotes contiguos ja ocupados nessa frente urbana, no caso
da ocupagdo de prédios livres em frente urbana consolidada.

b) As situacdes de colmatagdo, nas quais as novas construgdes ou
as ampliagdes de edificios existentes respeitardo os planos de vedagao
ou de fachada dos edificios contiguos e estabelecerdo a articulagéo
volumétrica com 0s mesmos.

3
A
Artigo 67.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 68.°
[...]
(Revogado.)

Solo urbanizavel

SECCAO1
[...]

Artigo 69.°
[...]

O solo urbanizavel compreende os solos considerados necessarios
a expansao dos aglomerados urbanos e ainda as areas que devem
ser alvo de intervengdes de reestruturag@o urbanistica ¢ funcional,
estando integrados em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
(UOPG).

Artigo 70.°
[...]

1 — As regras e condi¢des de ocupag@o do solo urbanizavel sdo
as definidas para cada categoria de espaco cumulativamente com
os contetidos programaticos das respetivas Unidades Operativas de
Planeamento ¢ Gestdo.

2
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SECCAO I
Espagos centrais

Artigo 71.°
[...]

1 — Os espagos centrais previstos integram os espagos urbaniza-

veis estruturantes dos aglomerados e onde se pretende fomentar a

instalac@o de atividades terciarias.

2
3
Artigo 72.°
[...]
L
2
Q) e

b) Indice de impermeabilizagio do solo méximo de 75 %.

Espacgos residenciais

Artigo 73.°
[...]

1 — Os espagos residenciais correspondem dominantemente a
areas que devem ser urbanizadas para fins residenciais, admitindo-se
atividades comerciais, de servigos, turisticos e de equipamentos,
incluindo areas verdes urbanas de utilizagdo publica ou privada,
onde se admitem ainda usos industriais, de armazenagem ou outros
desde que compativeis com a fung@o habitacional nos termos do
artigo 17.°

2 — Os espagos residenciais em solo urbanizavel encontram-se
divididos, em fung¢@o das tipologias e morfologias dos edificios ¢ da
sua relagdo com o espago publico, nas seguintes subcategorias:

a) Areas de habitacao coletiva;
b) Areas de habitagdo unifamiliar;
¢) Areas de habitagdo sem tipologia dominante.

Areas de habitagao coletiva

Artigo 74.°
[...]
L
2
a) HCI;
b) HC2
Artigo 75.°
[...]
L —
a) HC1:

i) Altura da fachada de 2 a 4 pisos ou 14 metros;
if) Indice de utilizagdo de 0,4 a 1,0;
iii) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 75 %.

b) HC2:

i) Altura da fachada de 4 a 7 pisos ou 23 metros;
)

iii) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 75 %.

2 — A Camara Municipal pode admitir valores inferiores aos es-
tabelecidos no niimero anterior para a altura da fachada e o indice
de utilizagdo, desde que ndo resultem situagdes de evidente rotura
morfologica.

3 — Nas areas de habitacdo coletiva HC2 os estabelecimentos
hoteleiros poderdo ter uma altura da fachada superior a definida se,
cumulativamente:

¢) O empreendimento integre espagos, com area total de construgéo
igual ou superior a 750 m?, destinados a conferéncias, reunides ou
exposicdes.
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SUBSECCAO II
Areas de habitaggo unifamiliar

Artigo 76.°
[...]
Artigo 77.°
[...]
L
a) Altura da fachada maxima de 3 pisos ou 11 metros;
D)
¢) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 65 %.
2
Areas empresariais
Artigo 78.°
[...]
L
2

3 — Nestas areas ndo ¢ permitida a habitacdo, salvo a adstrita ao
pessoal de vigilancia e seguranga ou a de ocupagdo ndo permanente
e incluida em empreendimentos que promovam a investigagao e
formagdo tecnologica e desde que a superficie de pavimento nio
ultrapasse 10 % da superficie bruta de construg¢@o do total do em-

preendimento.

Artigo 80.°
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Artigo 81.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 82.°
[...]
(Revogado.)

Solo urbanizado e urbanizavel

SECCAO1
Espagos verdes

Artigo 83.°
Identificaciao

Os espagos verdes compreendem as seguintes subcategorias:

Q) e
D) o
C) et
A) oo
Artigo 91.°
[...]

As areas verdes mistas admitem apenas edificagdes de apoio a
atividade agricola, quando existente, e a sua fruicdo enquanto area
de atividades recreativas, ndo podendo a altura da fachada das novas
construgdes ser superior a 1 piso ou 5 metros e a area de impermea-
bilizagdo do solo exceder 5 % da area do prédio incluida na categoria

€m causa.

Artigo 97.°

Nivel 1.° Nivel

2.° Nivel

3.° Nivel

Designagdo da Rede Viaria Vias Distribuidoras Principais

Vias Distribuidoras Secundarias

Artérias Locais

Recomendagdes Particulares Protecgdo da envolvente

Implementagdo de medidas
de acalmia de trafego

Caracteristicas Fisicas

Numero Minimo 1 Sentido 2 2 !
de Vias 2 Sentidos 2x2 2x20u1x2 1%2
Separagdo ﬁ‘s1ca do~s sentidos Desejavel Facultativa A evitar
de circulagdo
Largura minima das vias [m] 3,25 3,1 2,8
Largura minima dos passeios [m] 3,75 3,00/3,45 (1) 1,55/2,35 (%)
Acessos a prédios marginantes Interdito Livre Livre
Estacionamento Interdito Autorizado, sujeito a restri¢des | Autorizado, sujeito a restri¢Ses
operacionais da via operacionais da via
Cargas e Descargas Interditas Reguladas Reguladas
Transportes Coletivos
Corredores BUS Permitido Permitido Nao Aconselhavel
Paragens Sitio Préprio Preferencialmente Preferencialmente
g P em Sitio Proprio em Sitio Proprio

Circulag@o Pedonal e de Velocipedes Segregada

Preferencialmente Segregada

Livre

(") Valor minimo de 3,00 m aplicavel exclusivamente quando exista estacionamento e/ou faixa ajardinada entre a faixa de rodagem e o passeio

(%) Valor minimo de 1,55 m aplicavel em zonas consolidadas ou com os limites do espago canal definidos



Artigo 102.°
Zonamento Operativo

b) Solo urbanizavel.

Artigo 103.°

¢) As situacdes correspondentes a areas que venham a ser delimita-
das como tal em planos de urbanizagdo ou planos de pormenor.

Artigo 104.°
Execucio em solo urbanizavel

Em solo urbanizavel, a execug@o do Plano processa-se em acordo
com o estabelecido para cada Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo e as condigdes estabelecidas para cada categoria de espago.

Artigo 105.°

6 — Os instrumentos a que se refere o nimero anterior podem
reportar-se a totalidade ou a parte das Unidades Operativas de Plane-
amento e Gestdo, podendo a Camara Municipal exigir que os mesmos
se apliquem a totalidade da UOPG definida ou exigir a defini¢ao
de um nimero minimo e ou area minima da unidades de execugao,
quando o mesmo seja necessario para assegurar o cumprimento dos
objetivos programaticos definidos para a UOPG, designadamente ao
nivel da garantia das cedéncias para a construgdo dos equipamentos
previstos.

T

8 — Considera-se que as areas a que se refere o niimero anterior
tém caracteristicas semelhantes a zona urbanizada, quando correspon-
derem a solo infraestruturado, isto €, que tenha via ptblica habilitante,
abastecimento de agua, rede de drenagem de esgotos domésticos e
rede de energia elétrica.

Artigo 107.°

) oo

b) 0,60 m*/m? de superficie bruta de construgdo, no caso de habi-
tagdo coletiva;

¢) 0,45 m*/m? de superficie bruta de construcio, no caso de co-
mércio e servigos;

d) 0,35 m*m? de superficie bruta de construgdo, no caso de in-
dustrias e armazéns.
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Artigo 111.°

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 7 do artigo 105.°, em solo ur-
banizavel, na auséncia dos instrumentos que enquadram as operagdes
urbanisticas previstos no n.° 5 do artigo 105.°, admitem-se apenas
obras de conservagdo e beneficiagdo ou a construgéo de infraestruturas
e de equipamentos coletivos de iniciativa municipal, nomeadamente,
da rede viaria prevista no Plano.

UOPG 1.1. Area Nascente da Urbanizac¢ao do Lidador,
freguesias de Moreira e Vila Nova da Telha

e) A altura da fachada maxima ¢é condicionada pelas servidoes
aeronauticas do Aeroporto Francisco Sa Carneiro;

UOPG 1.2 Lugar das Laceiras na Zona Industrial Maia I,
freguesia de Moreira

(Revogado.)

UOPG 1.3. Pedras Rubras, freguesia de Vila Nova da Telha

a) Com uma area aproximada de 4,3 ha, tem como objetivo a
estruturacdo de uma area de expansdo, integrando a ampliacdo
do Quartel dos Bombeiros, a execu¢do de um pequeno parque
urbano e a criagdo de um parque de estacionamento de apoio as
atividades locais;

b) A altura da fachada maxima admitida para a habitacdo unifa-
miliar é de 2 pisos;

¢) Admitem-se areas habitagdo coletiva, desde que a altura da
fachada nao exceda 4 pisos e se localizem na frente para a Rua das
Guardeiras;

A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugao.

UOPG 1.4 Lugar do Cedro, freguesia de Moreira
(Revogado.)
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UOPG 1.5. Lugar de Matos Refonteira, freguesia de Moreira

a) Com uma area aproximada de 18,3 ha, tem como objetivo a
requalifica¢do e estruturag@o de uma nova centralidade urbana, emer-
gente das novas acessibilidades resultantes das linhas do Metro, das
autoestradas A28, A41 e VRI, da recente modernizagéo e ampliagado
do Aeroporto Francisco Sa Carneiro e da iminéncia da construcdo da
estagdo terminal da RAVE;

¢) Deve ser assegurada a execugdo de uma esquadra de uma forga
de seguranca publica, em acordo com a proposta da Planta de Orde-
namento — Programacao e Execuc¢ao;

d) A altura da fachada méaxima ¢ condicionada as serviddes aero-
nauticas do Aeroporto Francisco Sa Carneiro;

) e

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execug@o.

UOPG 1.6. Avenida Arquiteto Fernando Tavora,
freguesia de Moreira

a) Com uma area aproximada de 21,7 ha, tem como objetivo a
requalificacdo da frente urbana da antiga EN107, integrando as inter-
vengdes resultantes das linhas do Metro e das obras de modernizagao
e amplia¢do do Aeroporto Francisco Sa Carneiro, aproveitando as
dinamicas geradas por estes importantes investimentos ptiblicos bem
como a iminente constru¢do da estacdo terminal da RAVE;

¢) Deve ser disponibilizada uma 4rea de 2 285 m? de terreno, para
a construgdo de um equipamento de utilizagdo coletiva de tipologia
a definir, em acordo com a Planta de Ordenamento — Programagao
e Execucao;

d) Deve ser assegurada a constru¢do de uma unidade escolar com
as valéncias de creche e jardim-de-infancia, em acordo com a Carta
Social e a Planta de Ordenamento — Programacgéo e Execugdo;

e) A altura da fachada maxima ¢ condicionada as serviddes aero-
nauticas do Aeroporto Francisco Sa Carneiro;

A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugdo.

UOPG 1.7. Lugar do Cougo, freguesia de Moreira

C) e

A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugdo.

UOPG 1.8. Expansiao Sul da Zona Industrial Maia I,
freguesia de Moreira

a) Com uma area aproximada de 10,7 ha, tem como objetivo a es-
truturagdo urbana e viaria da expansdo deste sector da Zona Industrial;
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¢) Deve ser garantida a salvaguarda e integragdo paisagistica da
linha de 4gua existente a poente da area de intervengao.

b) Deve ser garantida uma area de enquadramento a linha de agua
existente a poente da area de intervengao;

C) e

A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugao.

UOPG 2.1. Lugar da Ribela, freguesia de Sdo Pedro de Avioso

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execug@o.

UOPG 2.2. Pélo de Artes e Oficios, freguesia de Gemunde

¢) A altura da fachada maxima admitida ¢ de 2 pisos ou 11 metros,
salvo instala¢Ges técnicas devidamente justificadas;

a) Com uma area aproximada de 3,3 ha, tem como objetivo a am-
pliagdo do centro civico da freguesia de Sdo Pedro de Avioso;

S

b) A altura da fachada maxima admitida ¢ de 3 pisos;
¢) O indice de utilizagdo aplicado a totalidade da UOPG ¢ de 0,3.

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugéo.

UOPG 2.4. Area de expansio do Lugar de Vilarinho de Baixo,
freguesias de Gemunde e Sao Pedro de Avioso

a) Os usos admitidos sdo os inerentes a cada categoria de espaco
considerada, em acordo com o disposto neste regulamento;

D)

¢) A altura da fachada maxima admitida ¢é de 3 pisos;

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugéo.
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UOPG 2.5. Lugar das Oliveiras, freguesias de Gemunde
e Sio Pedro de Avioso

b) Deve ser garantida a adaptagao do edificio da antiga quinta, exis-
tente na area de intervengao, a equipamento de utilizagdo coletiva;

A execugdo efetua-se através de operagdes urbanisticas, enquadra-
das em Unidades de Execugdo.

UOPG 2.6. Quinta da Gruta e Area Envolvente,
freguesia de Santa Maria de Avioso

¢) A altura da fachada maxima admitida é de 4 pisos para as areas
de habitagdo coletiva e 3 pisos para as areas de habita¢do unifamiliar;

A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugao.

UOPG 2.7. Lugar Alto do Facho,
freguesia de Santa Maria de Avioso

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugdo.

UOPG 2.8. Area de Localizagio Empresarial de Mandim,
freguesia de Barca

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execucdo.

UOPG 2.9. Area Envolvente ao Campo de Futebol
do Castélo da Maia, freguesias de Gemunde e Barca

a) Com uma area aproximada de 7,8 ha, tem como objetivo
o ordenamento urbanistico deste territorio e a execuc¢do de um
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campo de treinos de apoio ao Campo de Futebol do Castélo da
Maia;

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugao.

UOPG 2.10. Area de Expansio a Nascente da Rua D. Idalina
Santos Quelhas, freguesia de S.ta Maria de Avioso

a) Os usos admitidos s@o os inerentes a cada categoria de espago
considerada, em acordo com o disposto neste regulamento;

b) Deve ser garantida uma area de 14.400 m? de terreno, para am-
pliagdo da escola EB2,3 do Castélo, em acordo com a Carta Educativa
¢ a Planta de Ordenamento — Programacao e Execucao;

A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execug@o.

UOPG 2.11. Castélo Sul, freguesia de Santa Maria de Avioso
(Revogado.)

UOPG 3.1. Lugar de Currais, freguesia de Vermoim

) ot

b) Pretende-se a execugdo das ligagdes entre as Ruas Agra da Portela
e Alberto Tomé dos Santos, bem como entre as Ruas Antonio Pato
Junior e Lino Alberto Pereira Maia.

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugao.

UOPG 3.2. Lugar de Cavadas, freguesia de Vermoim

a) O uso dominante ¢ o habitacional, admitindo-se usos comple-
mentares desde que com ele compativel;

b) O uso habitacional deve, preferencialmente, situar-se no remate
das areas residenciais existentes e desde que seja garantido um nivel
de ruido inferior a0 méaximo consentido para as Zonas Mistas;

) TP

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugao.

UOPG 3.3. Lugar da Cavada, freguesia da Maia e Vermoim
(Revogado.)
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UOPG 3.4. do Bairro do Sobreiro, freguesia de Vermoim C) et
1 d) A altura da fachada maxima ¢ de 4 pisos;
................................................ ) o
A) ot e
D) B
R A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
) dradas em Unidades de Execugéo.
2
D)
€) e UOPG 3.9. Lugar do Requeixo, freguesia de Vermoim
d) A altura da fachada maxima ¢ de 9 pisos; |
€) e Tt
) ot
B
A execugao realiza-se no ambito de operagdes de loteamento com G R
area igual ou superior a 0,5ha, enquadradas por Programa de Agdo @) o
Territorial ou Unidades de Execugio. 7 T
C) e
UOPG 3.5. Zona Desportiva da Cidade, freguesia de Vermoim dg ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
2 T
L
7 ) K
D) oo A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
5 dradas em Unidades de Execugéo.
) oo . A
D) 3.10 — Lugar do Souto, freguesia da Maia
C) e P
c Z; ..................................................
A execuglo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua- ¢) Pretende-se a consolidagio da estrutura vidria, designadamente
dradas em Unidades de Execugao. a continuidade da via de acesso ao “interface” da estagdo do metro
“Parque Maia”.

UOPG 3.6. Quinta da Lage, freguesia de Vermoim 2
L ) e
Q) e b) A altura da fachada maxima ¢ de 13 pisos;

D) C) e
2 B
Q) B
b)) A altura da fachada maxima ¢ de 6 pisos; UOPG 3.11. Subestaciao da EDP, freguesia de Vermoim
) T
(Revogado.)
B
A execugdo realiza-se no ambito de operagdes urbanisticas enqua- UOPG 3.12. Lugar dos Maninhos 1,
dradas em Unidades de Execugao. freguesias de Vermoim e Gueifies
L e
UOPG 3.7. Lugar do Pousio, freguesia de Vermoim @) o
L B) oo
a) .................................................. 2
by B
) ot
P D)
a) C) e
b) A altura da fachada méxima ¢ de 5 pisos: agA altura da fachada maxima admitida ¢ de 5 pisos;
1
A) o o
€) BT
3 T T Y UOPG 3.13. Lugar dos Maninhos 2,
A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua- freguesias de Vermoim e Gueifaes
dradas em Unidades de Execugéo. L
) e
UOPG 3.8. Lugar da Seara, freguesia de Vermoim D)
L — )
A) ot e
7
B) i b; ..................................................
5 ¢) A altura da fachada maxima admitida ¢ de 3 pisos;
................................................ A) oo
A) ot
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UOPG 3.14. Lugar Enxinhaes, freguesia de Gueifaes

¢) A altura da fachada maxima admitida ¢ de 3 pisos ou 12 metros,
exceto no caso de instalagdes técnicas devidamente justificadas;

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execugdo.

UOPG 3.15. Lugar da Costela, freguesia de Gueifaes

a) Com uma area aproximada de 6,4 ha, tem como objetivo a
inser¢do urbana da extensdo da Linha D do Metro e consequente
reestruturacdo e consolidagdo urbana e viaria da centralidade de
Gueifaes;

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execugdo.

UOPG 3.16. Areas Envolventes 2 Avenida Germano Vieira,
freguesia de Gueifaes

(Revogado.)

UOPG 3.17. Area Envolvente as Piscinas de Gueifdes,
freguesia de Gueifaes

€) e

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execug@o.

UOPG 3.18. Lugar da Azenha Nova, freguesia de Gueifies
(Revogado.)

UOPG 4.1. Lugar de Frejufe,
freguesia de Santa Maria de Avioso e Silva Escura

a) Os usos admitidos sdo os inerentes a cada categoria de espagos
considerada, de acordo com o disposto neste regulamento;

b) Admitem-se usos habitacionais e complementares, que devem
ser localizados na contiguidade das areas urbanizadas existentes a sul
e sem prejuizo da instalagdo dos equipamentos pretendidos;
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¢) A altura da fachada maxima admitida é de 3 pisos para as areas

de habitacdo;

d) O indice de utilizagdo aplicado a totalidade da UOPG ¢ de

0,12.

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-

dradas em Unidades de Execugao.

UOPG 4.2. Area Envolvente ao Monte de Santo Antoénio,
freguesia de Silva Escura

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-

dradas em Unidades de Execugao.

UOPG 4.3. Lugar da Devesa, freguesia de Silva Escura

A execugio realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-

das em Unidades de Execugao.

UOPG 4.4. Lugar do Barroqueiro,
freguesias de Silva Escura e Nogueira

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execugao.

UOPG 4.5. Nova Maia/Parque Millennium,
freguesias de Silva Escura, Nogueira e Siao Pedro Fins

a) Com uma area aproximada de 145,4 ha, constitui uma agdo
estratégica do Plano no dmbito do desenvolvimento turistico, para
a qual se pretende a implementagdo de um campo de golfe de 18
buracos, com respetivas areas sociais e uma area de parque urbano
associada, assente num projeto inovador que visa valorizar a inte-
gragdo metropolitana;

S

¢) A altura da fachada dominante é de 3 pisos, exceto no caso dos
estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de utilizagdo coletiva,
casos em que sera definida caso a caso;
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UOPG 4.6. Lugar de Vilar de Cima, freguesias de Nogueira
e Aguas Santas

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugéo.

UOPG 4.7. Novo Nicleo Urbano de Nogueira/Milheiros,
freguesias de Nogueira e Milheirés

d) A altura da fachada maxima admitida ¢ de 4 pisos;

e) Deve ser garantida uma area para espago verde e de utiliza-
¢do coletiva continua com um minimo de 175.000,00 m?, tal como
consta na Planta de Ordenamento — Qualificagdo Funcional do Solo,
admitindo-se o ajustamento da configuragdo desta;

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execugdo.

UOPG 4.8. Lugar da Agra Nova, freguesia de Milheirés

A execugao realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execug@o.

UOPG 4.9. Lugar do Monte Penedo, freguesia de Milheiro6s

A execucgdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execug@o.
UOPG 4.10. Lugar da Igreja, freguesia de Milheiros
(Revogado.)

UOPG 4.11. Lugar de Friaes, freguesia de Silva Escura

a) Com uma area aproximada de 9,9 ha, tem como objetivo a
qualifica¢do urbana da area de interface entre o projeto do Parque
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Millennium e a zona de servigos prevista a norte da Via Diago-
nal;

b) Pretende-se implementar a exceléncia urbana neste territério com
o incremento de novas atividades economicas que contribuam para o
correto desempenho do papel de interface pretendido.

a) O uso dominante ¢ o empresarial, nomeadamente com a ins-
talacdo de unidades industriais, sobretudo as de base tecnologica,
admitindo-se atividades complementares;

A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugéo.

5.1 — Aerédromo de Vilar de Luz, freguesia de Folgosa
(Revogado.)

UOPG 5.2. Area Contigua ao Aerédromo, Lugar de Vilar
de Luz, freguesia de Folgosa

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugao.

UOPG 5.3. Area Envolvente as Piscinas de Folgosa,
freguesia de Folgosa

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execugao.

UOPG 5.4. Area Empresarial do Leandro,
freguesias de Sao Pedro Fins e Folgosa

1 — Objetivos programaticos:

@) Com uma area aproximada de 50 ha, tem como objetivo a conso-
lidagdo da Zona Empresarial do Leandro, promovendo a implantagao
de unidades empresariais ligadas a logistica bem como de uma infra-
estrutura que oferega condi¢des qualificadas para o desenvolvimento
das atividades empresariais envolventes;

b) A estruturag@o desta area sera efetuada através da articulagao
das vias existentes com a via zonal proposta, em acordo com o es-
tabelecido na Planta de Ordenamento — Qualificagdo Funcional do
Solo e Hierarquia Vidria.

A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execugéo.
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UOPG 5.5. Area a Nascente da Siderurgia,
freguesias de Sao Pedro Fins e Folgosa

a) Com uma area aproximada de 7,0 ha, tem como objetivo a
consolida¢do da zona industrial Maia II, a Nascente da Siderurgia,
pretendendo-se a sua ocupagdo com atividades empresariais de valor
acrescentado e de elevada qualificacdo ambiental, bem como de
servigos de apoio as atividades empresariais que se desenvolvem na
envolvente desta area;

3 — Formas de execugdo:

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execug@o.

UOPG 5.6. Campus da Maia, freguesia de Sao Pedro Fins

a) A presente UOPG, com uma area aproximada de 37,5 ha, cons-
titui uma opgao estratégica do Plano, através da implementagdo um
campus que retina competéncias numa area sectorial especifica, pro-
movendo parcerias entre agentes publicos e privados e fomentando a
revitalizagdo da estrutura socioeconémica do municipio;

3 — Formas de execugdo:

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execug@o.

UOPG 6.1. Lugar das Cardosas, freguesia de Aguas Santas

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enqua-
dradas em Unidades de Execug@o.

UOPG 6.2. Lugar do Arco, freguesia de Aguas Santas

) et

a) Com uma area aproximada de 12,5 ha, tem como objetivo a
reestruturagao urbana e viaria local, designadamente através da exe-
cugdo de uma via entre a EN208 e a EN 318-1, permitindo aliviar o
intenso trafego existente no cruzamento de Parada;
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A execugio realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-

das em Unidades de Execugao.

UOPG 6.5. Lugar da Caverneira 2, freguesia de Aguas Santas

b) (Revogado.)
¢) A altura da fachada maxima admitida ¢ de 6 pisos;

A execugio realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-

das em Unidades de Execugao.

UOPG 6.6. Lugar da Caverneira 3, freguesia de Aguas Santas

A execugio realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execugao.

UOPG 6.7. Central de Pedroucos, freguesia de Pedroucos

¢) A altura da fachada maxima admitida ¢ de 5 pisos;

d) A area verde de utilizagdo coletiva e o terreno a disponibilizar
para o edificio ou equipamentos de utilizagdo coletiva referido na
alinea b) anterior, a implementar preferencialmente na zona central
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da UOPG, deve corresponder a, pelo menos, 50 % da area total de
intervengao;

€) e

A execugao realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execucao.

UOPG 6.8. Area a Poente da Avenida da Nossa Sr.* da Natividade,
freguesia de Pedroucos

b) (Revogado.)

¢) A altura da fachada maxima admitida ¢ de 5 pisos;

d) A area verde de utilizagdo deve corresponder a, pelo menos,
50% da area total de intervengao;

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em Unidades de Execugdo.

UOPG 6.9. Area a Nascente da Avenida da Nossa Sr.* da Natividade,
freguesia de Pedrougos

(Revogado.)

UOPG 6.10. Lugar da Arroteia, freguesia de Pedroucos

a) Com uma area aproximada de 6,0 ha, deve constituir um espago
de reserva para a implementagéo de projetos de investigagdo que
venham a valorizar e revitalizar a estrutura econdmica e social do
Concelho;

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-
dradas em Unidades.

UOPG 6.11. Centro Civico de Aguas Santas

b) Na area identificada como area de habitag@o sem tipologia do-
minante sdo admitidos usos comerciais e habitacionais, sem prejuizo
das areas de protegdo a A4, as quais ndo poderdo ser ocupadas por
edificagdes, nos termos da lei geral;

ANEXO I

Patriménio Edificado

PC3 — Igreja e Casa do Mosteiro de Sdo Salvador de Moreira;
Moreira; com a categoria de Monumento de Interesse Publico: clas-
sificado pela Portaria n.° 740-C/2012, de 24/12/2012.

ANEXO III

Patrimoénio Arqueolégico
52 — Barroso, Nogueira;
53 — Mamoa 1 Estourados, Santa Maria de Avioso;
54 — Quinta do Penedo, Silva Escura;
55 — Taim 7, Silva Escura;
56 — Menir de Taim 2, Silva Escura;
57 — Agra, Barca;
58 — Aldeia Nova, Barca;
59 — Arcos, Folgosa.

Artigo 2.°
Aditamento ao Regulamento do Plano Diretor Municipal da Maia

Sdo aditados ao Regulamento do Plano Diretor Municipal os ar-
tigos 18.°-A, 44.°-A, 44.°-B, 44.°-C, 44.°-D, 60.°-A, 62.°-A, 62.°-B,
62.°-C, 77.°-A, 77.°-B, 77.°-C, 77.°-D, 77.°-E, 77.°-F, 77.°-G e 105.%-A,
com a seguinte redacao.

Artigo 18.°-A
Edificabilidade de um prédio

1 — A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelos pa-
rametros urbanisticos estabelecidos para a respetiva categoria ou sub-
categoria de espago, sejam eles de ordem quantitativa ou qualitativa,
condicionada as limitagdes impostas pelas serviddes administrativas
ou restrigdes de utilidade publica eventualmente existentes.

2 — Quando a edificabilidade de um prédio for determinada
pelo indice de utilizagdo, ndo se consideram as areas de construgao
afetas a equipamentos de utilizag@o coletiva de natureza publica,
independentemente dos usos existentes admitidos pelo plano, exceto
se o indice de utilizagdo se referir a categoria de area de equipa-
mento, caso em que ¢ considerada a area de construg@o nos termos
do niimero seguinte.

3 — Para efeitos de determinagdo da edificabilidade de um dado
prédio pela aplicag@o do indice de utilizagdo definido pelo plano,
considera-se a superficie bruta de construgdo tal como definida no
artigo 5.°

CAPITULO V

Artigo 44.°-A
Aglomerados rurais

1 — Os aglomerados rurais correspondem a pequenos conjuntos
de habitacdes e edificios anexos, cuja génese se encontra ligada a
atividade agricola e que ainda conservam a estrutura e os elementos
morfoldgicos iniciais, importantes na manuten¢do daquela atividade,
possuindo um significado historico e arquitetonico representativo que
se pretende preservar e requalificar.

2 — Nestas areas sdo permitidos, para além do uso residencial,
usos complementares as atividades agricola e pecuaria, desde que
compativeis com a fun¢do dominante, tais como servigos, comércio
de apoio e turismo em espaco rural.

Artigo 44.°-B
Regime de Edificabilidade

1 — Para os aglomerados rurais ¢ instituido um regime de protegao
que implica a preservagdo e conservacgdo dos aspetos dominantes da
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sua imagem, nomeadamente das suas caracteristicas morfologicas,
incluindo a estrutura, forma de agregacao, tipologia, materiais, cores e
dimenséo de vaos, admitindo-se apenas obras de conservagio, exceto
nos seguintes casos:

a) Quando, por razdes de ordem técnica ou social devidamente
fundamentadas, a Cdmara Municipal verifique a necessidade de se
proceder a obras de alterag@o ou de reconstrug@o, ficando a altura da
nova edificagdo limitada a altura da fachada da preexisténcia;

b) Quando os aglomerados rurais apresentem espagos intersticiais
sem interesse para a agricultura, admite-se a construgao de edificagdo,
desde que seja garantida a correta integrag@o arquitetonica e paisagis-
tica, respeitando a altura da fachada dominante dos edificios contiguos
¢ os planos de vedagdo ou de fachada existentes que contribuam para
a valorizac@o do espago publico;

¢) Em prédios onde ja exista edificagdo de caracter habitacional,
permite-se a construcdo de edificios anexos desde que a superficie
bruta de construgao deste nao seja superior a 25 % da area do logra-
douro nem 100m>.

CAPITULO VI

Artigo 44.°-C
Espacos Naturais

1 — Os espagos naturais correspondem a areas com valor natural
e paisagistico, em que ocorrem habitats naturais ou seminaturais, no
contexto do solo rural, com significado e importancia relevante do
ponto de vista da conservagdo da natureza e do equilibrio biofisico
e paisagistico.

2 — Os espagos naturais correspondem a leitos dos cursos de agua,
respetivas margens e zonas inundaveis, integrando solos incluidos na
reserva agricola nacional e ou na reserva ecologica nacional.

Artigo 44.°-D
Regime de Edificabilidade

1 — As intervengdes em zona inundavel de curso de dgua sdo sus-
tentadas em estudos hidroldgicos e ou hidrogeologicos que avaliem
os riscos naturais envolvidos.

2 — Nestas areas ndo sdo admitidas agdes que destruam os elemen-
tos de valorizag@o cénica ou alterem as formas de relevo existentes.

3 — Nas areas ocupadas dominantemente por espécies florestais,
a aplicagdo de cortes rasos deve ser feita por faixas de area nao
superior a 2ha e largura de 25 metros, medida na perpendicular as
curvas de nivel.

Artigo 60.°-A
Espacos de Uso Especial

Os espagos de uso especial integram areas de equipamentos e de
infraestruturas estruturantes e dividem-se nas seguintes subcatego-
rias:

a) Areas de Equipamentos;
b) Areas de Infraestruturas Especiais.

Areas de infraestruturas especiais

Artigo 62.°-A
Identificacdo de usos

1 — As areas de infraestruturas especiais existentes e as areas
de infraestruturas especiais previstas integram as infraestruturas de
interesse publico e com caracter estruturante no ordenamento e fun-
cionalidade do territorio e destinam-se aos usos a que estdo atualmente
vinculados na Planta de Ordenamento — Qualificagdo Funcional do
Solo, nomeadamente:

a) Instalagdes do sistema metropolitano de abastecimento de
agua;

b) Estagdes de tratamento de aguas residuais;

¢) Ecocentros;

d) Interfaces de transportes;

e) Areas de servigo e instalagdes inerentes 4 assisténcia, manutengdo
e seguranca das autoestradas;

/) Aeroporto;

2) Aerédromo Municipal de Vilar de Luz;

h) Subestacdo de Vermoim.
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2 — Nas areas de infraestruturas especiais presentes nas alineas a)
a f) devem ser mantidos os usos a que atualmente estas areas se en-
contram afetas, admitindo-se, ainda, usos complementares destinados
ao servigo dos respetivos utentes.

3 — A area de infraestrutura especial correspondente ao Aero-
dromo Municipal de Vilar de Luz destina-se predominantemente a
infraestruturas e equipamentos publicos e privados, admitindo-se
outros usos complementares, designadamente comércio, servigos,
industria e armazenagem, desde que compativeis com a fungao
dominante, admitindo-se a eliminac¢ao do uso aeroportuario, desde
que devidamente justificada por estudo econdmico-financeiro re-
lativo a viabilidade da manutencao da infraestrutura aeroportuaria
existente.

4 — Na area de infraestrutura especial correspondente a subestagao
de Vermoim, pretende-se a reduc@o do seu impacto e a sua substitui¢ao
por um tipo de subesta¢do compacta.

5 — Nestas areas sdo interditos o uso habitacional, exceto quando
destinado a acomodagdo do guarda ou vigilante das instalagdes.

Artigo 62.°-B
Regime de edificabilidade

1 — Nas areas de infraestruturas especiais as novas construgoes
ou a ampliagdo de edificios existentes subordinam-se aos seguintes
principios:

a) Cumprimento das condi¢des de compatibilidade estabelecidas
no artigo 17.%

b) Correta integragdio paisagistica tendo presente a valorizagdo
ambiental do sitio.

2 — As areas das interfaces de transportes podem integrar areas
destinadas ao uso terciario e equipamentos de utilizagdo coletiva, ndo
podendo o indice de utilizagao ser superior a 0,1.

3 — Na ampliagdo ou na constru¢do de novos edificios na area
afeta ao aerddromo municipal de Vilar de Luz o indice de utilizagao
ndo poder ser superior a 0,15.

4 — Na area afeta a subestagdo de Vermoim admite-se a ampliagao
ou a constru¢ao de novos edificios destinados a atividades terciarias,
com uma altura de fachada ndo superior a 3 pisos ou 12 metros e um
indice de utilizagdo igual ou inferior a 0,30.

Artigo 62.°-C
Zona de Protecdo ao Aerédromo Municipal de Vilar de Luz

1 — Enquanto nao for publicada a respetiva serviddo aeronautica,
consideram-se as seguintes zonas de protegao:

a) Zona 1 — 1.* Zona de Protegdo, definida por uma superficie
plana retangular, cujos limites sdo definidos por duas linhas paralelas
ao eixo da pista a uma distancia de 150 metros deste e desenvolvendo-
-se por 600 metros para além de cada extremidade da pista;

b) Zona 2 — 2.* Zona de Protecdo, definida por uma superfi-
cie plana retangular, cujos limites sdo definidos por duas linhas
paralelas ao eixo da pista a uma distancia de 600 metros deste e
desenvolvendo-se por 1600 metros para além de cada extremi-
dade da pista;

¢) Zona 3 — Superficie Horizontal Interior, definida por uma su-
perficie plana, formando-se a partir da periferia da Zona 2, sendo o
seu bordo exterior delimitado por duas linhas retas, paralelas ao eixo
da pista, a distancia de 4000 metros do referido eixo;

d) Zona 4 — Superficie Conica, formando-se a partir da periferia
da Zona 3, sendo o seu bordo exterior localizado a 5500 metros do
eixo da pista.

2 — Na zona | ficam sujeitos a parecer vinculativo do Instituto
Nacional de Aviagao Civil, o licenciamento ou comunicagdo prévia
dos seguintes trabalhos e atividades:

a) A construgdo de edificios e a instalagdo de equipamentos ou
de infraestruturas, tais como postes ¢ linhas aéreas de transporte de
energia, independentemente da sua altura;

b) O langamento para o ar de projéteis ou outros objetos suscetiveis
de por em risco a seguranga aeronautica, bem como o lancamento
de fogo-de-artificio, a projecdo de luzes, a emissdo de raios laser e
outros, assim como o exercicio de quaisquer atividades que possam
conduzir a criagdo de interferéncias nas comunicagdes radio aeronave-
-aerodromo ou ainda produzir poeiras ou fumos suscetiveis de alterar
as condigdes de visibilidade;

¢) A instalagdo de equipamentos que possam conduzir & criagdo de
interferéncias nas comunicagdes radio aeronave-aerodromo.
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3 — Na zona 2 estdo sujeitas a parecer prévio do Instituto Nacional
de Aviagao Civil:

a) A construgdo de edificios ou instalagao de equipamentos, tais
como, postes, acrogeradores (considerando o ponto mais elevado
das pas na vertical), etc. que ultrapassem a altitude de 260 metros;

b) A instalacdo de postes e linhas aéreas de energia que ultrapassem
a altitude de 247 metros;

¢) O langamento para o ar de projeteis ou outros objetos suscetiveis
de por em risco a seguranga aeronautica, bem como o langamento
de fogos-de-artificio, a projecdo de luzes, a emissdo de raios laser e
outros, bem como o exercicio de quaisquer atividades, que possam
conduzir a cria¢do de interferéncias nas comunicagdes radio aecronave-
-aerédromo, ou ainda produzir poeiras ou fumos suscetiveis de alterar
as condigdes de visibilidade.

4 — Na zona 3 estdo sujeitas a parecer prévio do Instituto Nacional
de Aviagdo Civil:

a) A construgao de edificios ou instalagdo de equipamentos, tais
como, postes, aerogeradores (considerando o ponto mais elevado das
pas na vertical), etc. que ultrapassem a altitude de 277 metros;

b) A instalacdo de postes e linhas aéreas de energia que ultrapassem
a altitude de 277 metros;

¢) O langamento para o ar de projeteis ou outros objetos suscetiveis
de por em risco a seguranga aeronautica, bem como o langamento
de fogos-de-artificio, a projecdo de luzes, a emissdo de raios laser e
outros, bem como o exercicio de quaisquer atividades, que possam
conduzir a criagdo de interferéncias nas comunicagdes radio aeronave-
-aer6dromo, ou ainda produzir poeiras ou fumos suscetiveis de alterar
as condigdes de visibilidade.

5 — Na zona 4 estdo sujeitas a parecer prévio do Instituto Nacional
de Aviagdo Civil:

a) A construgdo de edificios ou instalagdo de equipamentos, tais
como, postes, aerogeradores (considerando o ponto mais elevado
das pas na vertical), etc. que ultrapassem uma altitude variavel entre
277 metros no lado interior desta zona (periferia da Zona 3) e a altitude
de 352 metros no lado exterior desta Zona 4. A variagdo de altitudes
referida corresponde a uma inclinago ascendente de 5 % entre o lado
interior e o lado exterior desta zona;

b) A instalagdo de postes e linhas aéreas de energia que ultra-
passem a altitude variavel entre 277 metros no lado interior desta
zona (periferia da Zona 3) e a altitude de 352 metros no lado ex-
terior desta Zona 4. A variagdo de altitudes referida corresponde
a uma inclinagdo ascendente de 5 % entre o lado interior e o lado
exterior desta zona.

SUBSECCAO III
Areas de habitagdo sem tipologia dominante

Artigo 77.°-A
Identificacfo e usos

1 — As areas de habita¢do sem tipologia dominante correspondem
a areas de expansao ou de reconversdo urbanistica destinados predo-
minantemente ao uso habitacional, admitindo-se usos complementares
compativeis, para as quais ¢ indispensavel a defini¢do detalhada da
sua concegdo e forma de ocupagdo, com recurso ao desenho urbano,
designadamente através de projetos integrados em Unidades Opera-
tivas de Planeamento e Gestao.

2 — A sua execugdo rege-se de acordo com a programagao a es-
tabelecer pela Camara Municipal, considerando as prioridades indi-
cadas na Planta de Ordenamento — Programagao e Execugdo, e em
acordo com o disposto no Capitulo IV do Titulo VIII do presente
Regulamento.

Artigo 77.°-B
Regime de edificabilidade

1 — Nas operagoes de loteamento e na construgdo de novos edi-
ficios deve-se dar cumprimento ao contetido programatico estabe-
lecido para a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo em que
se integram.

2 — Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos, de-
finidos no n.° 5 do artigo 105.°, a desenvolver no ambito das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, s sdo admitidas
operagdes urbanisticas essenciais ao funcionamento das atividades
instaladas.
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SECCAO IV
Areas de equipamentos

Artigo 77.°-C
Identificagao e Usos

1 — As areas de equipamentos em solo urbanizavel correspondem a
espacos vocacionados para a instalagdo de equipamentos de interesse
coletivo, publicos, cooperativos ou privados, que pela sua dimensao
ou nivel de fungdes praticadas, apresentam um caracter estruturante
no ordenamento do territdrio concelhio.

2 — Admite-se a alteragdo pela Camara Municipal da tipologia
do equipamento definida na Planta de Ordenamento, desde que seja
mantida a finalidade genérica da sua ocupagdo como equipamento
estruturante de interesse publico e se de tal facto ndo resultar agrava-
mento das condi¢gdes ambientais e urbanisticas existentes.

Artigo 77.°-D
Regime de Edificabilidade

1 — Nas operagdes de loteamento e na construgao de novos edi-
ficios deve-se dar cumprimento ao contetido programatico estabe-
lecido para a Unidade Operativa de Planeamento ¢ Gestdo em que
se integram.

2 — Admitem-se outros usos, incluindo o habitacional, nos termos
do conteudo previsto na respetiva UOPG.

SECCAO IV
Espagos de Atividades Econdmicas

Artigo 77.°-E
Identificagdo e Usos

1 — Os espagos de atividades econdmicas em solo urbanizavel
correspondem a espagos vocacionados para a instalagdo de industrias
ou atividades terciarias, dividindo-se em fung¢do do uso dominante,
em:

a) Areas de atividades terciarias;
b) Areas de industria e armazenagem.

SUBSECCAO1
Areas de Atividades Terciarias

Artigo 77.°-F
Identificaciio e Usos

1 — As éreas de atividades terciarias em solo urbanizavel integram
espagos urbanos nos quais o plano prevé um incremento das fungdes
terciarias, nomeadamente pela instalagao de atividades econdmicas que
se assumam como espagos estruturantes da organizagéo urbana.

2 — Nestas areas sdo admitidos usos definidos no contetido pro-
gramatico de cada uma das Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao.

Artigo 77.°-G
Regime de Edificabilidade

1 — Na ampliag@o ou na constru¢do de novos edificios deve-se
dar cumprimento aos pardmetros e indicadores urbanisticos presentes
no contetido programatico de cada uma das Unidades Operativas de
Planeamento e Gestao.

Artigo 105.°-A
Unidades de Execuciio

1 — A delimita¢@o de Unidades de Execugo que ndo digam res-
peito a totalidade das UOPG delimitadas na Planta de Ordenamen-
to — Qualificagdo Funcional do Solo e Programagéo e Execugéo, con-
forme previsto no n.° 6 do artigo anterior e no contetido programatico
da respetiva UOPG, deve obedecer aos seguintes critérios:

a) abranger uma area suficientemente vasta para constituir um pe-
rimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanistica e que
possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente integrando
as areas a afetar a espagos publicos ou equipamentos previstos;
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b) assegurar a coeréncia funcional e de forma urbana, através da
contiguidade dos seus limites externos com o espaco consolidado pré-
-existente na extensao necessaria a estabelecer uma correta articulagao
formal e funcional com este, ou através da demonstra¢do inequivoca
de que essa articulagdo ¢ plenamente realizavel mesmo no caso de a
localizagdo da unidade de execucdo pretendida ndo permitir a conti-
guidade com o espago consolidado nos termos referidos;

¢) Assegurar que ndo fique inviabilizado, para as restantes areas do
poligono da UOPG, a possibilidade de, por sua vez, elas se constitu-
irem em uma ou mais unidades de execugdo que cumpram individu-
almente as condi¢des estabelecidas nas alineas anteriores;

d) Assegurar nas situagdes de desafetac@o definitiva dos equipa-
mentos de utilizagdo coletiva ou instala¢des atualmente existentes a
adequada reconversao urbana, ponderando, designadamente, a transi-
¢do com o espago consolidado ou com as malhas urbanas envolventes
e a necessidade de abertura de novos arruamentos;

e) No caso da estrutura ecoldgica municipal, devera assegurar-se
a sua efetivagdo através de projetos de concegdo e gestdo autbnomos
que tenham também por objetivo a continuidade dos sistemas naturais
entre os diferentes espacgos urbanos e a sua relagdo com a estrutura
ecologica metropolitana.

2 — Na aprovagao de uma unidade de execugio, a Camara Munici-
pal estabelece o prazo para a aprovagio e a realizagdo das operagdes
urbanisticas nela previstas.

Artigo 3.°
Republicacio

E republicado, em anexo ao presente, do qual faz parte integrante, o
Regulamento do Plano Diretor Municipal da Maia, com a sua redagio
atual.

Artigo 4.°
Entrada em vigor

A presente alteragdo ao regulamento do Plano Diretor Municipal
da Maia entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo no Didrio da
Republica.

ANEXO

Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal
da Maia — 1.2 Alteragao

TITULO I
Das disposigdes gerais

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1 — O presente Regulamento ¢ a Planta de Ordenamento que dele
faz parte integrante estabelecem as regras e orientagdes a que devem
obedecer a ocupagio, o uso ¢ a transformagao do solo no territorio mu-
nicipal e os critérios a utilizar na execugio do Plano Diretor Municipal
da Maia, adiante designado por Plano.

2 — O Plano ¢ aplicéavel a totalidade do territério municipal, conforme
definido na Planta de Ordenamento, a escala 1:10 000.

Artigo 2.°
Estratégia e objetivos

1 — O Plano estabelece um modelo de estrutura espacial da totalidade
do territorio concelhio, considerando a sua integragdo regional e metro-
politana e assenta nas redes estruturantes e no regime de uso do solo.

2 — O PDM tem como vetores estratégicos a defini¢do de um modelo
territorial para o Concelho da Maia, a promogdo do ambiente urbano e
a melhoria do ordenamento paisagistico.

3 — O modelo territorial para o0 Municipio da Maia assenta nos se-
guintes objetivos:

a) Afirmago do Concelho da Maia no contexto da Area Metropolitana
do Porto, com aproveitamento das fortes acessibilidades regionais e da
sua localizago geoestratégica central, numa perspetiva de potenciacdo
funcional do seu territorio, através da criagdo de equipamentos e infra-
estruturas de caracter supraconcelhio, e da implementagao de modelos
de atuacdo e gestao baseados na concertagao e parcerias entre iniciativa
publica e iniciativa privada.
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b) Consolidagao da Cidade, incrementando um modelo de concen-
tragdo descentralizada, assumindo a Cidade da Maia como principal
centro urbano do Concelho e estruturando uma rede articulada de centros
urbanos de segunda ordem, crescentemente polarizados;

¢) Aumento da competitividade através do fortalecimento da autono-
mia e da identidade do Concelho, com viabiliza¢do de novos servigos
e melhoria dos atuais;

d) Contengdo de novas frentes urbanas desarticuladas das existentes,
numa otica de coesdo dos aglomerados urbanos;

e) Fortalecimento do parque empresarial existente e deslocalizagdo
das unidades deficientemente localizadas no territorio;

4 — A promogdo do ambiente urbano visa os seguintes objetivos:

a) Melhoria da qualidade do ambiente urbano, nomeadamente pelo
acréscimo da mobilidade, pela dotacdo e eficiéncia dos equipamentos
urbanos, pela salvaguarda e valorizagao dos elementos naturais;

b) Melhoria dos sistemas de transportes, dando preferéncia aos mo-
dos ambientalmente sustentaveis, aumentando a mobilidade interna do
Concelho e incrementando a melhoria de qualidade de vida pela redugio
do ruido ambiente;

¢) Acréscimo dos espagos verdes publicos, organizados de forma
sistémica e potenciando a sua utilizagdo coletiva em meio urbano;

d) Recurso ao desenho urbano, como instrumento de gestdo ativa e
concertada;

e) Rentabilizagdo das estruturas e infraestruturas existentes e aposta
na reabilitagdo e regeneragdo urbana;

5 — Para a melhoria do ordenamento paisagistico do Concelho da
Maia sdo definidos os seguintes objetivos:

a) Preservacao dos valores identitarios da ruralidade do concelho,
designadamente através da protegdo dos nticleos rurais, das quintas
agricolas com valor historico e arquitetonico e dos valores naturais,
potenciando novos usos e integrando este mesmo patrimonio numa rede
integrada de percursos pedonais;

b) Promogao do enquadramento e valorizagdo paisagistica das inter-
vengdes no territorio do concelho;

¢) Valorizagao dos cenarios da paisagem cultural.

Artigo 3.°
Composi¢ao do plano
1 — O Plano ¢ composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i) Qualifica¢@o Funcional do Solo;
ii) Patrimoénio Edificado;

iii) Patrimonio Arqueologico;

iv) Hierarquia Viaria;

v) Programacéo e Execugéo.

¢) Planta de Condicionantes, com as seguintes cartas anexas:

i) Zonamento acustico;

i) Areas percorridas por incéndios;
iii) Reserva ecologica nacional;

iv) Perigosidade de incéndio florestal;

2 — Acompanham o Plano os seguintes elementos:

a) Relatorio, incluindo os estudos de caracterizagdo, a definicdo da
estratégia de desenvolvimento territorial e da politica municipal do
territorio e de urbanismo e o estabelecimento do modelo de organizagdo
espacial;

b) Relatorio ambiental;

¢) Programa de execugdo ¢ plano de financiamento;

d) Planta de enquadramento regional;

e) Planta de situagdo existente;

/) Planta de licengas, autorizagdes e informacdes prévias validas de
operagdes urbanisticas;

2) Reserva agricola nacional;

h) Planta da estrutura ecoldgica municipal;

i) Planta de transportes;

J) Planta de equipamentos, constituida por:

i) Carta de desporto;

ii) Carta de saude;

iii) Carta educativa;

iv) Carta da rede social;

k) Modelo de organizagao territorial,
/) Mapa de ruido;



Didrio da Republica, 2. série— N.° 145 — 30 de julho de 2013

m) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e relatorio
de ponderacao.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial a observar

Na érea de intervengdo do Plano vigoram os seguintes Planos Sec-
toriais:

a) Plano Rodoviario Nacional 2000;

b) Plano da Bacia Hidrografica do Rio Leca, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 18/2002, de 19 de Margo;

¢) Plano da Bacia Hidrografica do Ave, aprovado pelo Decreto-
-Regulamentar n.° 19/2002, de 20 de margo; )

d) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana
do Porto e Entre Douro e Minho, aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 42/2007, de 10 de abril.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — Para efeitos de aplicag@o do presente regulamento, entende-se
por:

a) (Revogado.)

b) (Revogado.)

¢) (Revogado.)

d) (Revogado.)

e) (Revogado.)

1) (Revogado.)

2) (Revogado.)

h) Cedéncia média (Cm) — tem o mesmo valor para todo o territorio
municipal e corresponde ao quociente entre a area a ceder ao dominio
municipal respeitante as parcelas destinadas a zonas verdes publicas,
equipamentos publicos e vias distribuidoras principais e secundarias
definidas no Plano e ainda a area de espacos verdes locais — equivalente
a uma capitagdo de 0,23m?*m?’ de superficie bruta construcio — e a
superficie bruta de constru¢ao admitida para a totalidade das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestio;

i) (Revogado.)

) Colmatag@o — preenchimento com edificagdo de “espago de col-
matacdo”, quer se trate de nova construgao ou da ampliac@o de edificios
existentes;

k) (Revogado.)

1) Espago de colmatagdo — prédio, ou conjunto de prédios contiguos
numa frente urbana, situados entre edificios existentes ou edificios
previstos em licenciamento ou em admissdo de comunicagdo prévia
de construgdo ou ainda entre edificio existente e o espaco publico que
delimita essa mesma frente, em que a distancia entre estes, medida ao
longo do plano de fachadas estabelecido para o local, ndo é superior
a 50 metros;

m) Exploragdo agricola — unidade técnico-economica que utiliza mao-
-de-obra e fatores de produgdo proprios, submetida a uma gestao tnica
e que pode envolver diferentes prédios ndo necessariamente contiguos,
destinada a produzir um ou varios produtos agricolas;

n) Frente urbana — superficie em projegdo vertical definida pelo con-
junto das fachadas dos edificios confrontantes com o dominio publico,
nomeadamente via publica e pragas, e compreendida entre duas vias ou
espacos publicos sucessivos que nela concorrem;

0) Frente urbana consolidada — a frente urbana em que o plano de
vedagdo ou de fachada dominante ¢ a moda da altura da fachada sdo
a manter;

p) (Revogado.)

q) (Revogado.)

r) (Revogado.)

s) (Revogado.)

1) (Revogado.)

1) Moda da altura da fachada — altura da fachada que apresenta maior
extensdo ao longo de uma frente urbana edificada;

v) (Revogado.)

w) (Revogado.)

x) (Revogado.)

») Plano de Vedagdo ou de fachada dominante — plano que com-
preenda as vedagdes dos prédios ou as fachadas dos edificios neles
implantados em maior extensdo numa dada frente urbana;

z) Superficie Bruta de Construgdo — soma das superficies de todos os
pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo anexos, e excetuando:

i) Varandas e terragos;

i) Sotaos sem pé direito regulamentar para fins habitacionais;
iii) Galerias exteriores publicas;

iv) Compartimentos de residuos solidos urbanos;
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v) Outras areas técnicas, quando localizadas em cave, nomeadamente
cisterna e grupo de bombagem, postos de transformagao e outros com-
partimentos técnicos indispensaveis ao funcionamento do edificio;

vi) Areas destinadas a estacionamento e arrumos, quando localizadas
em cave.

2 — O restante vocabulario urbanistico presente no regulamento tem
o significado que lhe € atribuido pelo Decreto Regulamentar n.° 9/2009,
de 29 de maio, pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua
atual redagdo, e pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
sua atual redagdo.

Artigo 6.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexistén-
cias as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou
quaisquer atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor
do Plano, cumpram nesse momento quaisquer das seguintes condi¢des:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autoriza¢des ndo tenham caducado ou sido
Revogados ou apreendidas.

2 — S8o também consideradas preexisténcias, nos termos e para
efeitos do disposto no numero anterior, os direitos ou expectativas
legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-
-se como tal, para efeitos do presente regulamento, as decorrentes de
alienagdes em hasta publica, de aprovagdes de projetos de arquitetura
e de informacgdo prévia favoraveis.

3 — Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a
titulo precario ndo sdo considerados preexisténcias, nomeadamente para
efeitos de renovagao da validade do respetivo titulo ou da sua transfor-
magao em licencga, aprovag@o ou autorizagao definitivas.

4 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licencas ou auto-
rizagdes nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente
Plano, poderdo ser autorizadas alteragdes ou ampliagdes as mesmas
nas seguintes situagoes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condigdes
de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso este nao seja desconforme
com as disposigdes do Plano e das alteragdes resulte um desagravamento
das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parame-
tros urbanisticos ou as caracteristicas de conformacao fisica;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso sejam verificadas as condi-
¢des da alinea anterior e delas se obtenham melhorias relevantes quanto
a inser¢do urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquitetonica das
edificagdes.

5 — Sem prejuizo das regras especificas relativas as ampliagdes para
cada subcategoria de espaco, no caso de ampliagdes de edificagdes
considera-se ndo existir agravamento das condi¢des de desconformi-
dade quando:

a) Nao haja alteragdo de uso;
b) O aumento da area de construgdo total ndo exceda 15 % da pre-
existente.

TITULO IT

Das servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacao

No territorio do concelho da Maia sdo observadas as disposi¢des
referentes as serviddes administrativas e restri¢coes de utilidade publica
ao uso do solo constantes na legislagdo em vigor e, quando represen-
taveis graficamente, delimitadas na Planta de Condicionantes, desig-
nadamente:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico;

i) Zonas inundaveis;

b) Recursos geologicos:

i) Pedreiras;
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¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva agricola nacional (RAN);

ii) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
iif) Espécies arboreas protegidas;

iv) Areas de perigosidade de risco de incéndio;

v) Arvores de Interesse Publico.

d) Recursos ecologicos:

i) Reserva ecologica nacional (REN);

e) Patrimonio cultural:

i) Imoveis classificados ou em vias de classificagdo;

1) (Revogado.)
2) Infraestruturas:

i) Abastecimento de agua;

ii) Drenagem de aguas residuais;
iii) Rede elétrica;

iv) Gasodutos;

v) Rede rodoviaria nacional;

vi) Estradas e caminhos municipais;
vii) Rede ferroviaria;

viii) Aeroportos;

ix) Telecomunicagoes;

x) Marcos geodésicos;

h) Atividades perigosas:
i) Estabelecimentos com produtos explosivos.

Artigo 8.°
Regime

1 — As areas abrangidas por serviddoes administrativas e restrigoes
de utilidade ptiblica regem-se, no que concerne a disciplina de uso, ocu-
pacdo e transformagao do solo, pelas disposi¢des expressas no presente
regulamento para a categoria de espago sobre que recaem, condicionadas
ao respetivo regime legal vigente da serviddo ou restrigdo de utilidade
publica.

2 — O tragado das linhas de 4gua assinaladas na Planta de Ordena-
mento — Qualificagdo Funcional do Solo como ocultas corresponde ao
mais provavel, sendo necessaria a sua confirmagao no local sempre que
esteja em causa o respeito pela servidao respetiva.

TITULO III
Dos sistemas de estruturagao territorial

Artigo 9.°
Sistema urbano

1 — O sistema urbano do Concelho da Maia ¢ o suporte da orga-
nizagdo do seu territério urbano em acordo com as fungdes que cada
aglomerado desempenha e gerando entre eles relagdes de complemen-
taridade e de trocas de fluxos.

2 — Tendo presentes as fungdes desempenhadas por cada aglomerado
da rede urbana, nomeadamente quanto ao tipo e ambito espacial, o sis-
tema urbano ¢ composto por diferentes niveis de aglomerados:

a) Nivel 1 — Cidade da Maia;
b) Nivel 2 — Conjunto de:

i) Vilas de Aguas Santas e Pedrougos;
ii) Vila de Moreira/Vila Nova da Telha;
iii) Vila do Castélo da Maia;

¢) Nivel 3 — Lugar central de cada uma das seguintes freguesias:

i) Nogueira;

if) Milheiros;

iii) Folgosa;

iv) Sdo Pedro Fins.

3 — Integram-se ainda no sistema urbano do territdrio do concelho
da Maia as areas empresariais e industriais com efeito estruturador na
organizagdo do territorio, designadamente:

a) Zona Industrial Maia I;
b) Zona Industrial Maia II;
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¢) Zona Empresarial da Via Norte;
d) Zona Empresarial Envolvente do Aeroporto.

4 — O Plano prevé o reforgo da rede urbana concelhia, em que a Ci-
dade da Maia ¢ o seu principal centro urbano, e privilegia a promogao da
consolidagio e compactac@o dos aglomerados incluidos nos niveis 1 ¢ 2,
tal como s@o definidos no n.° 2 deste artigo.

Artigo 10.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecologica municipal tem como objetivos a preserva-
¢do e a promogdo das componentes ecologicas e ambientais do territorio
concelhio, assegurando a defesa e a valorizagdo dos espagos naturais
e dos elementos patrimoniais e paisagisticos relevantes, a protecao de
zonas de maior sensibilidade biofisica e a promoc¢do dos sistemas de
recreio e lazer, sendo constituida por:

a) Estrutura ecologica em solo rural;
b) Estrutura ecologica em solo urbano.

2 — A estrutura ecoldgica municipal estabelece corredores verdes
transversais entre o solo urbano e o solo rural, potenciando as fungdes
ecologicas e assumindo, em particular no solo urbano, a estruturagdo
do tecido urbano.

Artigo 11.°
Sistema Patrimonial

1 — O patriménio, enquanto valor cultural e identitario do territorio
municipal, ¢ estruturador de percursos e rotas tematicas, constituindo
elemento de promogao da estrutura ecoldégica municipal.

2 — O sistema patrimonial integra:

a) Patrimonio Edificado;
b) Patrimoénio Arqueologico;
¢) Verde de Valor Patrimonial e Paisagistico.

Artigo 12.°

Sistema de corredores de transportes

1 — O sistema de corredores de transportes inclui as redes rodo e
ferroviaria, sendo esta constituida pela rede pesada e de metro ligeiro.
2 — O Plano privilegia:

a) A execugdo da rede de distribui¢do principal, enquanto de relagdo
entre os principais aglomerados da rede urbana e de conexao destes com
a rede de autoestradas da rede nacional;

b) O sistema de transportes coletivos enquanto modo preferencial de
transporte em espago urbano e interurbano.

TITULO IV
Do uso do solo

CAPITULO I
Classificacio e qualificacdo do solo

Artigo 13.°
Classificacido

O territdrio do concelho da Maia reparte-se, de acordo com a delimi-
tacdo constante na Planta de Ordenamento — Qualificagdo Funcional
do Solo, nas classes de solo urbano e solo rural.

Artigo 14.°
Qualifica¢ao do solo rural

Em fungédo do uso dominante, o solo rural integra as seguintes catego-
rias, identificadas na Planta de Ordenamento — Qualifica¢ao Funcional
do Solo:

a) Espagos agricolas;

b) Espagos florestais;

¢) Espacos Naturais;

d) Aglomerados Rurais;

e) Espagos destinados a equipamentos e outras estruturas.
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Artigo 15.°
Qualificagdo do solo urbano

1 — A qualificagdo funcional do solo urbano integra as seguintes
categorias, identificadas na Planta de Ordenamento — Qualificaggo
Funcional do Solo:

a) Espagos Centrais;

b) Espagos Residenciais;

¢) Espacos de Uso Especial;

d) Espacos de Atividades Economicas;
e) Espacos Verdes.

2 — A qualificag@o operativa do solo urbano compreende as seguintes
categorias, identificadas na Planta de Ordenamento — Programagao e
Execucao:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.

CAPITULO IT

Disposi¢oes comuns ao solo rural e ao solo urbano

SECCAO1
De salvaguarda ambiental e urbanistica

Artigo 16.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — A Camara Municipal, de forma a garantir uma correta integra-
¢do na envolvéncia e a promover o refor¢o dos valores arquitetonicos,
paisagisticos e ambientais de uma determinada area territorial, pode
impor condicionamentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética
e ambiental:

a) A implantagio das edificagdes, nomeadamente aos alinhamento,
recuo, afastamento e profundidade;

b) A volumetria das constru¢des ou ao seu aspeto exterior;

c) A impermeabilizagdo do solo;

d) A alteragdo do coberto vegetal.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por interesse arquitetonico
ou cultural, a demoligdo total ou parcial de qualquer edificagdo, bem
como de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel valor paisagistico
para o territorio concelhio.

Artigo 17.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se usos compativeis os que ndo provoquem um agra-
vamento das condigdes ambientais e urbanisticas, podendo ser razido
suficiente de recusa de licenciamento ou autorizagdo, as utilizagdes,
ocupagoes ou atividades que:

a) Deem lugar a produgéo de fumos, cheiros ou residuos que afetem
as condigoes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condi¢des de utilizagdo da via publica;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classifi-
cado ou de reconhecido valor cultural, arquiteténico, paisagistico ou
ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, designadamente as constantes no Regulamento
do Licenciamento da Atividade Industrial e no Regulamento Geral do
Ruido.

Artigo 18.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condigdo necessaria para que um terreno seja considerado apto
a edificagdo, seja qual for o tipo ou utiliza¢@o do edificio, que satisfaca
cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A sua dimensio, configuragdo e circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de funcio-
nalidade, economia e integragao paisagistica;
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b) Seja servido por via publica pavimentada e energia elétrica, no
caso do solo rural;

¢) Seja servido por via publica pavimentada e infraestruturas ptblicas
de, no minimo, energia elétrica, abastecimento de agua e drenagem de
aguas residuais, no caso do solo urbano;

d) Quando a edificagdo se destine a habitagdo, comércio, servigos
ou industria e se localize em solo rural, o prédio respetivo ndo esteja
classificado no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios,
a que corresponde a Carta de perigosidade de incéndios anexa a Planta
de Condicionantes, com risco de incéndio elevado ou muito elevado.

2 — A qualquer edificagdo ¢ exigida, exceto quando destinada a
instalagdes de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizagdo
de infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais e de aguas
pluviais e de abastecimento de agua e de eletricidade e a sua ligagdo as
redes publicas quando estas existam.

3 — Quando ndo seja possivel a ligagdo a rede publica de drenagem de
aguas residuais a que se refere o nimero anterior, ¢ exigida a instalagao
de um sistema auténomo de tratamento.

4 — O afastamento entre edificios de habitagdo, de alojamento turis-
tico ou qualquer perimetro urbano e os edificios destinados a vacarias,
pocilgas, cabris, ovis, aviarios, ou outras espécies passiveis de provocar
cheiros ou residuos que provoquem incomodo ou afetem as condi¢des
de salubridade, e ainda os afetos ao armazenamento de cargas biologicas
ou quimicas e a atividades industriais insalubres ou perigosas nao pode
ser inferior a 150 metros.

Artigo 18.°-A
Edificabilidade de um prédio

1 — A edificabilidade de um dado prédio ¢ determinada pelos parame-
tros urbanisticos estabelecidos para a respetiva categoria ou subcategoria
de espaco, sejam eles de ordem quantitativa ou qualitativa, condicionada
as limitagdes impostas pelas serviddes administrativas ou restrigdes de
utilidade publica eventualmente existentes.

2 — Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo
indice de utilizagdo, ndo se consideram as areas de construcéo afetas a
equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica, independen-
temente dos usos existentes admitidos pelo plano, exceto se o indice de
utilizag@o se referir a categoria de area de equipamento, caso em que é
considerada a area de construgdo nos termos do numero seguinte.

3 — Para efeitos de determinagéo da edificabilidade de um dado pré-
dio pela aplicacéo do indice de utilizagao definido pelo plano, considera-
-se a superficie bruta de construgao tal como definida no artigo 5.°

Artigo 19.°
Zonas inundaveis

1 — Consideram-se zonas inundaveis as areas atingidas pela maior
cheia conhecida de um curso de agua e como tal delimitada na Planta
de Ordenamento e na Planta de Condicionantes.

2 — As zonas inundaveis, sem prejuizo do regime das areas inclui-
das na REN, destinam-se predominantemente a instalagdo de parques
e jardins publicos com um nivel elevado de permeabilidade do solo,
ndo se admitindo:

a) Operagdes urbanisticas de construgdo ou ampliagdo, qualquer que
seja o seu fim;

b) Alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugao a cir-
culagdo das aguas;

¢) Realizagdo de obras que impliquem alteragdes das caracteristicas
naturais das zonas ou da foz das ribeiras;

d) Destruigao do revestimento vegetal ou alteracéo do relevo natural;

e) Instalag@o de vazadouros, lixeiras ou parques de sucata.

3 — Excecionalmente, admitem-se operagdes de construgio, recons-
trucdo, alteracdo e ampliacdo, quando imprescindiveis, apenas nos es-
pacos intersticiais da malha urbana consolidada e desde que ndo exista
outra alternativa viavel para a sua localizagao.

4 — As operagdes referidas no numero anterior ficam obrigadas a
ter as cotas dos pisos inferiores das edificagdes acima da cota local da
maxima cheia conhecida para o lugar em causa.

5 — No solo urbano abrangido por zona inundavel ou que nesta venha
a ser incluido, em consequéncia de estudos especificos desenvolvidos
pela Administrag@o Publica, ndo € permitida a construgdo em cave nem
qualquer tipo de obstaculos a drenagem das aguas.

6 — As situagdes admitidas pelo n.° 3 anterior ndo incluem cons-
trugdes destinadas a hospitais, centros de satde, escolas, quartéis de
bombeiros ou de forgas de seguranga, armazenagem ou produgédo de
matérias quimicas ou bioldgicas perigosas.
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SECCAOTI

De salvaguarda patrimonial

SUBSECCAO I
Patriménio Edificado

Artigo 20.°
Identificaciao

1 — O patrimonio edificado, identificado na Planta de Ordenamen-
to — Patrimonio Edificado e enumerado no Anexo II ao presente regu-
lamento, que dele ¢ parte integrante, corresponde a imoveis singulares
ou a conjuntos de imoveis que, pelo seu interesse cultural, historico ou
arquitetonico, devem ser alvo de medidas de prote¢do e valorizagdo.

2 — A protegdo e a valorizagdo do patrimonio edificado concretizam-
-se, nomeadamente, através:

a) Da preservagdo do caracter e dos elementos determinantes que
constituem a sua imagem e identidade, sem prejuizo da sua adaptagio,
quando possivel, a vida contemporanea;

b) Do condicionamento a transformagao do seu espaco envolvente.

Artigo 21.°
Regime

1 — Acestes bens corresponde o perimetro de protegdo legalmente estabe-
lecido para os imoveis classificados ou em vias de classificacao, definindo-
-se para o restante patrimonio perimetros de salvaguarda de 50 metros,
medidos a partir do perimetro exterior do valor patrimonial em causa.

2 — Nestes bens e nas areas de protegdo respetivas, o licenciamento ou
comunicagao prévia de operagdes urbanisticas e a execucao de quaisquer
trabalhos que alterem a topografia, os planos de vedagao ou de fachada
dominante e as alturas das fachadas e, em geral, a distribui¢do de volumes
e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, fica condicionada
as seguintes disposi¢des, sem prejuizo do estabelecido no parecer da
entidade tutelar competente para o caso dos imoveis classificados ou
em vias de classificagdo:

a) Os projetos de arquitetura sdo obrigatoriamente subscritos por
um arquiteto;

b) Toda a intervencao deve ter como primeiro objetivo a valorizagdo
do bem patrimonial imovel em causa, s6 sendo admitida qualquer am-
pliacdo quando seja garantida a recuperagdo do mesmo.

3 — Quando, por incuria ou abandono, os edificios a que se refere o
n.° 1 do artigo anterior se tornem de impossivel recupera¢do ou sejam
demolidos sem autorizagdo da Camara Municipal, as novas edifica-
¢Oes terdo uma redugdo de 20 % da superficie bruta de construgdo
preexistente.

4 — A demolig@o de imoveis de interesse patrimonial sé é aceite
quando seja considerada como necessaria a execugdo de equipamentos ou
infraestruturas da competéncia da autarquia ou da administracéo central,
casos em que a demoligdo sera objeto de discussdo piblica promovida
nos termos definidos para os Planos de Pormenor.

5 — A instrugdo de processos de operagdes urbanisticas a sujeitar a
licenga ou autorizagdo que respeitem aos imoveis a que se refere on.° 1
do artigo anterior, deve conter a descrigdo historica e arqueologica do
imével em causa.

SUBSECCAO II
Patriménio Arqueoldgico

Artigo 22.°
Identificaciao

O patrimoénio arqueoldgico esta identificado na Planta de Ordenamen-
to — Patrimonio Arqueolédgico e enumerado no Anexo I1I ao presente
regulamento, que dele faz parte integrante, compreendendo:

a) Os conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos
conhecidos e identificaveis;

b) As areas de potencial arqueologico correspondentes a delimitagéo
de um territorio passivel de ocorréncia de valores arqueologicos.

Artigo 23.°

Conjuntos ou sitios arqueologicos

1 — As areas que integram os conjuntos ou sitios arqueologicos sao
um espago cultural onde deve ser privilegiada a prote¢do, conservagio
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e a valorizagdo dos vestigios arqueoldgicos nele existentes, ficando
condicionados as disposigdes regulamentares da presente subseccdo
quaisquer trabalhos de remodelagdo dos terrenos, independentemente
do fim a que se destinem.

2 — Estas areas integram as seguintes Unidades de Protegdo:

a) Perimetros de protegao arqueoldgica (PPA), compreendem areas
definidas com base em intervengdes arqueologicas ou achados devida-
mente localizados;

b) Zonas de potencial arqueologico (ZOPA), compreendem as areas
ndo incluidas na alinea anterior, definidas com base em referéncias do-
cumentais, toponimicas ou eventuais achados, cuja localizagdo precisa
¢ desconhecida, e ainda as areas correspondentes ao perimetro envol-
vente de 50 metros de todas as igrejas ndo classificadas e de construgdo
anterior ao século XIx.

3 — Sempre que a realizagdo de intervengdes arqueoldgicas e novos
achados determinem a reformulagdo ou o estabelecimento de novos PPA
ou ZOPA, procede-se a atualizagdo da Planta de Ordenamento — Patri-
monio Arqueoldgico e 4 sua publica¢do em acordo com os procedimentos
inerentes a alteracdo do Plano.

Artigo 24.°
Achados arqueolégicos fortuitos

1 — E obrigatéria a comunicagio imediata & Cdmara Municipal da
Maia dos achados de quaisquer vestigios arqueologicos, no subsolo
ou a superficie, encontrados durante a realizagdo de qualquer obra ou
at