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O presente documento insere-se nos trabalhos de delimitagao
das Areas de Reabilitacdo Urbana de Aguas—Santas /
Pedroucos, Nucleo Urbano de Moreira / Vila Nova da Telha e
da Vila do Castélo da Maia e de elaboracao das respetivas
Operagoes de Reabilitacédo Urbana sistematicas.

E aqui apresentada e fundamentada a estratégia territorial e
operacional a desenvolver na ARU de Moreira/Vila Nova da
Telha, sendo identificadas as condigbes programaticas,
operativas, financeiras e institucionais que permitirao
implementar a ORU sistematica neste territério.

Em conjunto com os documentos equivalentes elaborados
para o nucleo urbano de AguaS—SantaS/Pedrougos e para Vila
do Castélo da Maia, este documento constitui o Relatério 3
proposto na metodologia adotada.

Sociedade Portuguesa de Inovagao

PR-03195 | Julho de 2018

21173



ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE
MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITAGAO URBANA (ORU)

R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

indice

ST 270 ) 5100710 TR 7

2 ARU DE MOREIRA/NILA NOVA DA TELHA ...ttt bbb 8

2.1 BreVE @PIESEMTACAD ... .. ittt 8

2.2 Critérios de deliMITAGAOD .........cuiiiiii e 10

2.3 SINESE e AIAGNOSHCO. ...t 13

2.4 Opgcoes estratégicas | Alteragdo dos limites da ARU de Moreira / VilaNovada Telha ...........cocoooeiiiinn. 16
2.41 Contexto da alteragdo ao limite da ARU

242 Enquadramento legal e justificagao da alteragao ao limite da ARU............ccooiiiiiiiiiiiiii e 17

3 ESTRATEGIA DE REABILITAQAO URBANA et 20

3.1 Objetivos estratégicos € VISA0 A fULUIO .......ouiiiiiiiii e 20

3.2 EIXOS € ODJEtIVOS ESPECIIICOS ...ttt 23

3.2.1 Eixo estratégico 1 | Ambiente urbano, identidade e patriménio

322 Eixo estratégico 2 | Mobilidade urbana sustentavel e conetividade territorial

323 Eixo estratégico 3 | Dinamismo econdmico e multifuncionalidade do termitOrio ..o 27
324 Eixo estratégico 4 | Estrutura ecolégica e sustentabilidade ambiental ..o 29
325 Eixo estratégico 5 | Dinamismo sociocultural e cidadania @tiva ..ot 30
3.3 ESQUEMA TEITIIOTIAL ...t 31
4  OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA .........oiitieist ittt st ssstsss et tes sttt enss s et 36
41 TIPO AE ORU .o 36
4.2 Prazo A8 BXECUGAD .......iuiiii ittt 36
4.3 Projetos eStrUtUraNtESs € @COES...........ccuiiiiiiiii i 37
4.4 Cronograma 0 EXECUGAO ...........uiuiuiuiiiiiit ittt 84
4.5  Programa de investimento € finanCiamentO............cooiiiiiiiiii i 86
4.6 MOEIO dE GESIAO € EXECUGAD. ... ...ttt 97
4.7 Quadro de apOIOS € INCEMIVOS ...ttt 99
471 Incentivos relativos aos impostos municipais Sobre 0 PAtMONIO ..o 99
472 Outros incentivos decorrentes do Estatuto dos BenefiCios FISCaIS...........cc.ouiiiiiiiiiiiiiiiii e 101
4.7.3 Regime especial de taxas MUNICIDAIS. .........ciiiiiii s 102
4.7.4 Critérios de acesso aos beneficios fiscais para as agdes de reabilitagao urbana..............cccoovvviiiiieiiciiiies 104
4.75 Simplificagéo administrativa, programas e instrumentos fiNANCEINOS. ... 106
5 DIAGNOSTICO DA ARU DE MOREIRANVILA NOVA DA TELHA..........ovoovieeveceeseeeseeeseen e 108
5.1 Enquadramento teITIHOMAN. ... ..ot 108

511 Breve retrato do concelho da Maia

51.2 Breve caracterizagao das fTEQUESIAS ... 112
51.3 Uma perspetiva da evolugao urbana da ARU ... 115
514 Unidades termitoriais NOMOGENEAS ...........iiiiiiiiiiette et 119
5.2  Enquadramento No PDM € CONAICIONANTES ..........couiiiiiiiiiiiiiii e 126
5.3  Andlise demografica e socioecondmMica da ARU ..ot 131
5.4 Andlise urbaniStica da ARU ... ..o 133

541 Edificado.....

542 Patriménio

31173

Sociedade Portuguesa de Inovagao



ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE
MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)

R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

5.4.3 EQUIDAMENTOS COIBLIVOS ... s 148
5.4.4 ESPAGO PUDIICO € BSPAGOS VEIUES ...t 153
545 MODIlIAAAE € TrANSPOIES ...ttt 160
5.4.6 INfrAESITULUTAS UMDANAS ... 169
ANEXOS ...ttt R R R R e e e R e R e E e R e R e Re e re e e ne e 172
PECAS DESENHADAS ...ttt 172

indice de figuras

Figura 1. Enquadramento territorial da ARU de Moreira/Vila Nova da Telna ...........ccooiiiiiiiiiii i 9
Figura 2. Limites da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha sobre a base topografiCa. ...........cooocviiiioiiiiiiieece 10
Figura 3. Limite da ARU e Area de ampliagao proposta para a ARU ..o 18
Figura 4. Niveis de definiGA0 ESIratEGICA . .........ciiiiiii e 23
Figura 5. Modelo territorial da ARU de Moreira/Vila Nova da TelNa.........c.coiiiiiiiiii e 35
Figura 6. Enquadramento regional do concelno da Maia.............ccoooiiiiiiiiiii i 109
Figura 7. Modelo de Organizacao Territorial do Concelno da Maia ...........ccooviiiiiiiic e 111
Figura 8. Enquadramento geografico das freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha no concelho da Maia................ 12

Figura 9. Estrutura etéria da populacéo residente no concelho da Maia e nas freguesias de Moreira e de Vila Nova da

TOINA - 114
Figura 10. Populagao empregada por setor de atividade no concelho da Maia e nas freguesias de Moreira e de Vila Nova

QA TEING -t 115
Figura 11. Primeiro retrato de Moreira - obra de Pier Maria Baldi em 1669 ..............ccocoiiiiiiiiiii 116
Figura 12. Estagao de Pedras Rubras no fim do século XIX (a esquerda) e na atualidade (a direita). .......c..cccccoverrerann, 17
Figura 13. Unidades territoriais — ARU de Moreira e de Vila Nova da Telha. ... 119
Figura 14. Extrato da Planta de Condicionantes - ARU do Nucleo urbano de Moreira / Vila Nova da Telha........................ 128
Figura 15. UOPG da ARU do Nucleo urbano de Moreira / Vila Nova da Telna............cocoiiiiiiiiiiie 130
Figura 16. NUmero de edificios segundo os usos desagregados na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha............c..c......... 135
Figura 17. Exemplos de edificios de uso misto ou uso comercial na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha.......................... 136
Figura 18. Usos do edificado na ARU de Moreira/Vila Nova da Telna. ..ot 137
Figura 19. Ndmero de edificios por nimero de pisos na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha .........c.ccocovoiiiiiiiiin, 138
Figura 20. Exemplos de diferentes tipologias e cérceas na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha ........c..cccocoiiiiiin, 138
Figura 21. Localizagao do edificado por nimero de pisos na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha...........ccccocooiiiinn, 139
Figura 22. Exemplos de diferentes estados de conservacao no edificado da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha............ 140
Figura 23. Estado de conservagao do edificado na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha ... 140
Figura 24. Estado de conservacéo do edificado na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha..............ocoiiii, 142
Figura 25. Patrimonio Imovel Classificado na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha..........ccooooiiiiiiiic 145
Figura 26. Mosteiro de Moreira — Igreja Conventual de S. Salvador e Padrao de Moreira ...........c.ccccocvviioiiiiicie, 146
Figura 27. Capela de N. Sr.2 Mae dos Homens (& esquerda) e Capela Paroquial do Cristo Rei (a direita) ............c..c......... 147
Figura 28. Antiga Escola do Largo da Feira — Pedras Rubras (a esquerda) e Largo de Matos (a direita) ............c.ccocoove. 147
Figura 29. Cooperativa Popular de Moreira da MaIA ............cviiiio e 148

sp/
Sociedade Portuguesa de Inovagao



ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE
MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)

R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

Figura 30. Estagéo de Pedras Rubras no fim do século XIX (a esquerda) e na atualidade (a direita) ............c.ccocoeririinn, 148
Figura 31. Equipamentos de utilizagao coletiva na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha ... 149
Figura 32. Quartel da Associacdo Humanitaria dos Bombeiros Voluntérios de Moreira-Maia ..., 150
Figura 33. Polo de Servigos — Unidade de Satude Familiar de Pedras Rubras e Junta de Freguesia de Moreira................ 151

Figura 34. EBS Dr. Vieira de Carvalho (a esquerda), EB1/JI de Pedras Rubras (ao centro) e EB1/JI do Lidador (a direita) 151

Figura 35. Escola Profissional NOVOS HOMIZONIES. ........c..iiiiiiii e 152
Figura 36. Gimnodesportivo do FC Pedras Rubras (a esquerda) e Centro Hipico-Equestre do Mosteiro (a direita) ........... 153
Figura 37. Praca do EXErcito LIDEraTOr. ..........ooiiiiiii e 154
Figura 38. Estrutura verde no interior e nas proximidades da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha ............cccocooiiiian, 155
Figura 39. Jardins da Quinta do Mosteiro de S. SAIVATON ..ot 156
Figura 40. Areas verdes urbanas na ARU de Moreira/Vila Nova da TEING.............co.covooivoiecoeeeeseoeceeeeeeeeeeeeeeeeeceee, 157
Figura 41. Areas prioritarias do PMAT do Municipio da Maia - perspetiva sob Urbanizagéo das Guardeiras e Urbanizacao

O LITAAON ... 159
Figura 42. Rede de infraestruturas e equipamentos de transportes Na ARU............cooiiiiiiiiiiiiiii 161
Figura 43. Aeroporto FranCiSCO SA CAMMEITO ...ttt 162
Figura 44. Linhas de metro e estagbes de Pedras Rubras (a esquerda) e do Lidador (a direita) ........c..coocoevvviiieiiiiin, 162
Figura 45. Hierarquizacao da rede viaria existente e prevista na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha ... 164
Figura 46. EN13 (a esquerda) € ENTO7 (8 dir€IA) ........oiiviiiiiiie e 165
Figura 47. A41 (a esquerda) e Via Regional INterior (& direita)............ocoiiiiiiiiiei e 165
Figura 48. RUA AAS GUAITEITAS ...ttt 166
Figura 49. Rua do Dr. Farinhote (a esquerda) e rua Cruz das Guardeiras (2 direita) ............occocvriiiiioiiiiiiie 167
Figura 50. Exemplos de estacionamento nas vias e passeios no interior da ARU ... 168
Figura 51. Exemplos de vias com necessidades de intervencao na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha.............c.ccoooee. 168
Figura 52. ETAR dos Cambados (a esquerda) e ETAR da Ponte de Moreira (& direita) ...........c.ocooovvviiiiioiiiiiii, 170

indice de tabelas

Tabela 1. Projetos estruturantes e agdes — ARU de Moreira e Vila Nova da Telna..............coooiiiiii 39
Tabela 2. Cron0grama daS AGOES. ...........cii ittt 85
Tabela 3. Natureza do INVESTIMENTO. ..ot 86
Tabela 4. Componentes de INVESTIMENTO ........iiiiiiii e 86
Tabela 5. Natureza, componentes e estimativa de INVESHMENTO ..ot 87
Tabela 6. Distribuigao do investimento publico por a0 da OPErAGAD. ...........cviiiiiiiiet e 88
Tabela 7. Prioridade de Investimento 4e — Mobilidade urbana suStentavel.............ccoooiiiiiii 92
Tabela 8. Prioridade de Investimento 6 — AMDIENte Urban0 ...........ccoiiiiiiiiii e 93

Tabela 9. Prioridade de Investimento 9b — Regeneragéo fisica, econémica e social das comunidades e das zonas urbanas
AESTAVOTECITAS ... 94

Tabela 10. Potenciais fontes de finanCiamento, POr @G0 ............c.ciiiiiiiiiii e 96

Tabela 11. Evolugao demogréfica e variagao populacional no concelho da Maia e nas freguesias de Moreira e de Vila Nova
QA TEINA -t 113

sp/
Sociedade Portuguesa de Inovagao



ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE

Tabela 12.
Tabela 13.
Tabela 14.
Tabela 15.
Tabela 16.
Tabela 17.
Tabela 18.
Tabela 19.
Tabela 20.
Tabela 21.

MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)
R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

Caracterizagéo estatistica da populagéo residente na ARU — &rea territorial de referéncia.................cccocooen 131
Populagao residente, m 2007 € 2017 ... .ot 132
Populagao residente, por grupos etarios, €M 20711 ... 132
Nivel de escolaridade da populagao residente, €M 2011, ... 133
Populagao empregada, por setor de atividade, €m 2017 ..o 133
Caracterizagéo estatistica do edificado da ARU — &rea territorial de referéncia .............ccocoovviiiiiioiiiinn, 143
Parque habitacional €m 2001 € 2071 ... 143
Data de construgao dos edifiCIOS..............iiiiiiii i 143
Tipo de estrutura dos edifiCios €M 20T ... 144
Barreiras arquitetdnicas e urbanisticas identificadas no PMAT por &rea de intervenGao.............c.ccocoveiiiienn. 158

indice das pecas desenhadas

01 — Enquadramento regional — Esc: 1:200 000

02 — Enquadramento local - Esc: 1:45 000

03 — Delimitagéo da ARU | Situagéo existente - Esc: 1:5 000

04 - Planta de Condicionantes - Esc: 1:5 000

05 — Patrimonio classificado e néo classificado existente na ARU - Esc: 1:5 000

06 — Equipamentos existentes na ARU - Esc: 1:5 000
07 — Usos do edificado - Esc: 1:5 000
08 — NUmero de pisos do edificado - Esc: 1:5 000

09 - Estado de conservacao do edificado - Esc: 1:5 000

10 — Acessibilidade e Hierarquia Viaria - Esc: 1:5 000

11 — Rede viéria, Estacionamento e Mobilidade - Esc: 1:5 000

12 — Estrutura Verde - Esc: 1:5 000

13 — Operacéo de Reabilitacéo Urbana | Modelo territorial - Esc: 1:5 000

14 — Operacéo de Reabilitagéo Urbana | Plano de agéo - Esc: 1:5 000

sp/
Sociedade Portuguesa de Inovagao



ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE
MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)

R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

1 Introducao

O presente relatério (R3B) constitui o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da
Area de Reabilitacao Urbana (ARU) de Moreira/Vila Nova da Telha.

E composto por uma apresentacado da ARU, dos pressupostos orientadores da sua delimitagao e
pelo diagndstico da situagdo de referéncia na area de intervencdo em termos de evolugao
temporal e espacial e das suas componentes urbanisticas basicas. Estabelece uma estratégia
territorial e operacional para a ARU, definindo uma visdo de futuro para o territério (o cenario
prospetivo que se pretende alcancar), apoiada nos eixos estratégicos de intervencdo que
abordam os principais dominios da intervencao e os objetivos especificos da operacao e que

enquadram os projetos estruturantes e as respetivas acoes prioritarias.

O documento define, igualmente, a tipologia da Operacao de Reabilitacao Urbana (ORU), o seu
prazo de execucado e o cronograma do seu plano de acdo, assim como o respetivo programa de
investimento e financiamento, o0 modelo de gestao e execucao e o quadro de apoios e incentivos

as acoes de reabilitagéo.

Neste contexto, o PERU constitui o instrumento de programagao da ORU sistematica da ARU de
Moreira e Vila Nova da Telha, de acordo com o Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU),

criando o enquadramento necessario para a sustentacéo da intervencao de reabilitacao urbana.

Em resultado dos estudos de caracterizagao e de diagnostico territorial, a aplicagéo dos critérios
subjacentes a delimitacdo inicial da ARU levou a que se procedesse, posteriormente, a um
ajustamento dos seus limites, designadamente a inclusao da esteira da antiga Estrada Nacional
13 (EN13), entre a rotunda das Guardeiras e a rotunda do Padrao de Moreira, e os terrenos afetos
as antigas unidades industriais abandonadas localizadas na rua da Fabrica. Esta proposta de
alteragado da delimitacao da ARU néo foi tida em consideragéo na fase de caracterizagéo e de
diagnostico (capitulo 5). A justificacdo para alteracao dos limites da ARU de Moreira e Vila Nova

da Telha é explanada no ponto 2.4 do relatorio.
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2 ARU de Moreira/Vila Nova da Telha

2.1 Breve apresentacao

A ARU de Moreira / Vila Nova da Telha engloba uma é&rea de 177,7 ha, contemplando as
principais zonas consideradas criticas para a reabilitagéo urbana nestas freguesias, concentrando
grande parte das areas com problemas de degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, os
principais equipamentos de uso coletivo e elementos patrimoniais relevantes, as areas mais
dindmicas, assim como um conjunto alargado de espacos publicos com necessidades de

qualificacao e valorizacao ou de articulagao e consolidagao.

A ARU delimitada (Figura 1) tem também em conta a necessidade de melhoria do sistema de
acessibilidades e de mobilidade urbana, além de procurar de forma coerente uma integracéo e
complementaridade com os instrumentos de gestao territorial em vigor, com destaque para o
PDM da Maia, de forma a enquadrar projetos que pela sua dimenséao, localizagéo e importancia

possam contribuir para o processo de reabilitagao urbana.

sp/
Sociedade Portuguesa de Inovagao



ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE
MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITAGAO URBANA (ORU)

R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

WVILA B0 GONDE

i !,;' FORTQ "\. ] 1 1 i im
A il
LEGENDA: REDE RODOVIARIA
--::. Lirniter gk oneuihe da Mok E AR by WiV Move da Tolls == utegsirsts | Moo Brincipel | Ninesdio Comshamontar (4 | 8 10)
|| Conosthos Emitrofis e Estradas Nacionais (N]
Larnibes daé agueiad do concslho da Maa REDE FERRUVIARIA
T R e ribaim s L g caminbe e R

Figura 1. Enquadramento territorial da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI

A ARU encontra-se delimitada a norte pelo segmento composto por Via Lidador Igreja, rua 15 rua
1 e rua Direita de Quires, a oeste pelo aeroporto, rua da Travessa, rua Maria da Fonte e pela linha
de metro e respetivas zonas verdes adjacentes, a sul pela EN 107 e Avenida do Aeroporto, a
sudeste pela linha de metro, rua das Oliveiras, rua do Dr. Farinhote, Alameda Pe. Alcino Azevedo
Barbosa e Mosteiro de Moreira, a este pela rua Dona Maria da Conceicao Mota Sotomayor € a
nordeste pela EN13, Rotunda das Guardeiras, rua Cruz das Guardeiras e pela area reservada a
UOPG 1.1 da Area Nascente da Urbanizagao do Lidador.

-
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A Figura 2 ilustra a delimitacdo cartografica da ARU de Moreira e Vila Nova da Telha.

S8 8 Limite da AR de Morera & Wila Hova da Tela (177.7 ha)

Figura 2. Limites da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha sobre a base topografica.
Fonte: SPI

2.2 Ciritérios de delimitagao

A delimitacao da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha apoiou-se numa abordagem suficientemente
abrangente do territério de estudo, de forma a criar as condicbes de aprofundamento e
consolidacao das articulacoes historicas, fisicas, funcionais e ambientais dos territérios a intervir e
de viabilidade das intervencoOes a realizar. Assim, a sua delimitacdo assentou num conjunto de

critérios, geralmente utilizados em processos desta natureza, como:

-
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Limites fisicos | Os elementos fisicos presentes no territério (e.g. topografia, construcoes,
vias, linhas de agua), que contribuem para a facil compreenséao e legibilidade da area
urbana a reabilitar;

Importancia histérica, patrimonial, urbanistica e ambiental | As areas e os elementos que,
pela sua localizacéo, histéria, dimenséo e o papel que desempenham no sistema urbano
e ambiental, sdo indissociaveis da matriz identitaria do lugar e vitais para o seu adequado
funcionamento;

Dindmica e diversidade funcional | A distribuicao e concentracdo dos usos (habitacéo,
equipamentos, servicos e atividades econdmicas) no territério e as relagdes e dinamicas
funcionais entre as diversas areas, diretas e complementares, indispensaveis para a
revitalizacao urbana e socioeconémica do territério a intervir;

Elementos dissonantes | Os elementos que, pelas suas caracteristicas fisicas e
funcionais, produzem distorcoes que afetam a integridade do conjunto urbano e a
qualidade do ambiente e da imagem urbana;

Mobilidade urbana | O sistema de acessibilidades e de mobilidade (e.g. vias de
circulacao automaovel, passeios, ciclovias, estacionamento, transportes, logistica urbana,
mobiliario urbano, sinalética) fundamental para a deslocagédo das pessoas e bens,
considerando, nomeadamente, as suas condicdes funcionais e as necessidades
relacionadas com a mobilidade condicionada;

ldade e estado funcional e de conservacdo | O edificado, espaco publico, espacos
verdes, equipamentos e infraestruturas urbanas que, por razdes da sua antiguidade,
caracteristicas construtivas, estado de degradacédo e obsolescéncia, apresentam
necessidades especificas de reabilitagéo fisica e funcional,

Relevancia estratégica e complementaridade | Coeréncia com os instrumentos de gestéo
do territorio, de planeamento estratégico e de programacao de investimentos publicos
mais recentes e em vigor, com destaque para o Plano Diretor Municipal da Maia, de
forma a englobar os projetos estratégicos e o conjunto de areas e elementos que, pela
sua localizagao, dimensao e estado, e por via da sua reabilitagao, requalificagao ou
refuncionalizacdo, poderdo vir a contribuir para a concretizagdo da estratégia e dos

objetivos estratégicos implicitos ao processo da reabilitacdo urbana.

Tendo por base estes critérios, destacam-se, igualmente, os pressupostos orientadores que

comandaram a delimitacao da ARU:

Delimitagdo de uma area continua e com logicas urbanas comuns, com funcoes

diversificadas e complementares, permitindo alavancar e concretizar uma estratégia
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integrada de regeneracao urbana, assegurando uma maior integracao territorial e urbana
das éareas a reabilitar e estabelecendo o reforgo das relagbes fisicas e das légicas de
consolidacao e de complementaridade funcional entre o tecido urbano consolidado, a
consolidar e a sua envolvente;

Incorporacao, sempre que possivel, dos elementos estruturantes e simbolicos do espaco
urbano a reabilitar, como as frentes ribeirinhas quando existentes, os espagos publicos e
verdes com uma funcao ordenadora do espago urbano, os equipamentos de dimensao e
funcao relevantes, os principais eixos viarios, e os elementos singulares do patriménio
histérico, arquitetonico e cultural;

Integracdo dos espacos e tecidos urbanos mais degradados que carecem de uma
estratégia integrada de reabilitacdo urbana, em que os investimentos de natureza publica
em reabilitacdo de equipamentos e requalificacdo dos espacos publicos sejam
acompanhados de um programa de estimulos a iniciativa privada;

Inclusao dos espacos livres publicos e edificios que, pela sua localizacao e dimensao,
poderao vir a funcionar como importantes ancoras funcionais de estimulo ao processo de
revitalizacao urbana;

Incluir os espacos vazios intersticiais, de dimensao relevante, de forma a enquadrar a
futura colmatacao urbana e criar as condicdes para uma integracdo harmoniosa das

novas ocupagoes e fungdes com o espaco urbano consolidado e reabilitado.

Complementarmente foram assumidos os seguintes principios transversais no quadro de

delimitagao territorial:

Demarcacdo de acordo com arruamentos existentes e que permitem a articulagao
continua entre as dinamicas urbanas dos territorios. No estabelecimento dos limites da
area de intervencao séo englobados os edificios que marginam ambos os lados das vias
(de acordo com o cadastro), evitando a utilizacdo de critérios discriminatorios entre
proprietarios residentes em locais com necessidades e dinamicas idénticas;

Adaptacao, sempre que justificavel e adequado, aos limites definidos pelo INE-BGRI para
subsecgOes estatisticas de modo permitir uma analise estatistica (superficie territorial,
numero de alojamentos, edificios de habitacdo, nimero de habitantes e densidade
populacional) coerente e o mais aproximado possivel as realidades existentes, sendo

esta a Unica fonte de suporte estatistico a escala local.
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2.3 Sintese de diagnostico

A caraterizacao/diagnoéstico apresentada no capitulo 5, envolvendo diferentes escalas territoriais e
abrangendo diferentes focos e perspetivas (demografia e socioeconomia, ocupacao e ambiente
urbano, qualidade ambiental e sustentabilidade, mobilidade e transportes, e enquadramento
institucional e regulamentar), permite evidenciar alguns aspetos-chave que se assumem como
fundamentais para a definigcao da Estratégia de Reabilitagdo Urbana de Moreira e de Vila Nova da
Telha.

A anélise SWOT (Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threats), abordada para ARU e sua
envolvente, permite sistematizar os resultados das diferentes andlises realizadas, focando os

pontos que deverdo obrigatoriamente ser tidos em consideragao na definicao do PERU.

Esta analise permite uma facil identificagcédo dos pontos fortes atuais do territério, que poderao ser
0s seus motores de transformacao, das debilidades, para as quais devem ser desenhadas
estratégias especificas e que constituem areas de melhoria, das oportunidades, que refletem as
influéncias externas positivas que importa conhecer em profundidade, e das forcas externas que
se pretendem prevenir e que constituem ameagas pela capacidade de influenciar negativamente

o desenvolvimento do territorio.

Pontos fortes
t Localizacéo privilegiada no seio da AMP, integrada na principal rede de ligacoes regionais e

nacionais, especialmente entre Porto-Minho-Espanha;

Proximidade e acessibilidades a importantes equipamentos (Aeroporto Francisco Sa Carneiro

e Porto de Leixdes), conferindo a ARU uma importancia acrescida nos contextos regional e
nacional e nos processos de entradas e saidas de pessoas e mercadorias no territorio da
AMP;

Rede de infraestruturas comunicacionais (rodoviarias e ferroviarias), facilitadora das ligagoes

intra e inter concelhias, bem como a nivel regional na AMP;

Abrangéncia das redes de transportes coletivos com diferentes tipologias (rodoviaria e

ferroviaria) e escalas (municipal; intermunicipal; regional; nacional).

N

Caracteristicas fisicas e topograficas da ARU favoraveis a mobilidade suave e ao

estabelecimento de conexodes entre niicleos urbanos;

Presenca de diversos equipamentos coletivos e servigos publicos de importancia a escala

municipal, como os Bombeiros Voluntarios de Moreira-Maia, o Polo de Servicos de Moreira,

ainda, o Agrupamento de Escolas Dr. Vieira de Carvalho;

-
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Possibilidade de reconversao e refuncionalizacdo de antigos equipamentos ou estruturas

devolutas para instalacéo de atividades econémicas ou equipamentos sociais;

Din&dmica demogréfica positiva, traduzindo-se na capacidade de atragao e retencdo de

populagao, e populagao mais jovem e mais escolarizada do que a média do concelho;

Din&mica empresarial e de emprego positiva, sendo a ARU ladeada, a nordeste e a sudoeste,

por dois importantes polos de atividade industrial;

Existéncia de eixos ou locais com maior concentracdo de comércio e servicos, como o eixo

central da rua das Guardeiras e rua Cruz das Guardeiras, com condicbes de serem

valorizados;

Presenca de espacos verdes de enquadramento e de sistema agroambiental com grande

valor natural e importancia na estrutura verde da ARU;

Presenga de alguns edificios com valor patrimonial, cultural, histérico e arquitetonico, que

podem funcionar enquanto simbolos da identidade local e memorias coletiva;

Existéncia, no interior da ARU, de areas destinadas a operacoes de urbanizacao programada
e qualificada, que irao apoiar na criagao de novas centralidades, dotando a ARU de novas

areas habitacionais e de comércio, servicos e acessibilidades melhoradas.

Debilidades

t  Ocupacgao urbana ¢ atualmente o retrato de uma expansao que historicamente foi sendo feita
de forma dispersa e nao planeada, ao longo das principais vias e com ajustes pontuais em
torno das dindmicas populacionais;

Descaracterizacéo paisagistica e funcional, em resultado da disperséo urbanistica e reduzida

consolidacao urbana de algumas areas de expanséao, bem como da desocupacao e falta de

manutencao de imoveis publicos e particulares;

Presenca de multiplos espacos verdes expectantes nos intersticios da malha urbana,
atualmente sem uso, e reduzida oferta de espacos verdes e/ou de espacos publicos de
recreio e lazer,

Estrutura ecoldgica urbana pouco estruturada;

Existéncia de edificios devolutos ou em mau estado de conservacao, criando dissonancias ao
nivel da funcionalidade dos mesmos e da qualidade visual do tecido urbano;

Insuficiente valorizacdo e fraco enquadramento do patriménio cultural, histérico e

arquiteténico existente, disperso e pouco evidente na malha, por vezes apresentando-se

subaproveitado e em mau estado de conservacao;

Reduzida oferta de comércio e servigos de proximidade, face a dominancia do uso

habitacional no tecido edificado da ARU;

-
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Oportunidades

Ameagas

A estruturacéo da rede de infraestruturas de transporte e acessibilidades favorecem o veiculo
automovel enquanto meio preferencial para deslocagdes no interior e ao exterior da ARU, em
detrimento do transporte coletivo ou de modos suaves;

Auséncia de passeios pedonais continuos e desimpedidos ou subdimensionamento dos
mesmos em inUmeras vias no interior da ARU, especialmente nas ruas das zonas mais
antigas, provocando a diminuicdo dos niveis de conforto e seguranga na circulagéo de
peodes;

Tendéncia de sobrevalorizacdo do espaco dedicado ao estacionamento automovel, face ao
canal dedicado a circulagao pedonal;

Focos de estacionamento na via de forma ilegal e nos passeios, que dificultam a circulagao
viaria e condicionam a mobilidade pedonal;

Rede de trogos ciclaveis dedicados diminuta e estruturada ao longo da linha do metro,
condicionando a adogao de padroées de mobilidade mais sustentaveis e a articulagdo com os
polos de atividade econdmica e de equipamentos;

Elevada percentagem de alojamentos vagos existentes (cerca de 12%), criando dissonancias

nas vivéncias urbanas e contribuindo para a degradacéao da imagem do parque habitacional.

Insercao numa das zonas mais industrializadas do pais, com uma grande dinamica
empresarial e com grande dinamismo econdmico e potencial de novos investimentos;
Existéncia do Plano de Mobilidade Sustentavel do Concelho da Maia e do Plano Municipal de
Acessibilidade Para Todos do Municipio da Maia como documentos orientadores no &mbito
da estratégia a requalificacdo de acessibilidades, planeamento de transportes e melhoria da
mobilidade urbana sustentada;

Disponibilidade de apoios para a regeneracao urbana no ambito do Portugal 2020, que
incluem operagdes de reabilitagao urbana apoiadas em estratégias de desenvolvimento
urbano que privilegiam uma abordagem integrada, coerente e com impacto, bem como em
dominios fundamentais como: a inovacéo, educacéo, sociedade digital, eficiéncia energética
e energia limpa, competitividade, emprego e combate a pobreza;

Elevado potencial de transformagéo dos vazios urbanos existentes no territério em novos
polos de dinamizacao urbana, adaptados a realidade atual;

Evolugdo ascendente da estrutura sociodemografica da ARU que pode significar um aumento

da populacao no territério nas proximas geragoes.

Debilidades econdmicas do Pais que tém condicionado o desenvolvimento regional e a

-
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capacidade de investimento (publico e privado), contribuindo para um efeito inibidor na

tomada de riscos e do langamento de novos negocios;

Concorréncia de outras cidades e regides motivada pela tematica da regeneragéo urbana,

potenciando o alargamento e a adocao de estratégias tendentes a reabilitagao urbana e com

o objetivo de atrair novos moradores e investidores pelos diversos Municipios;

Desequilibrio entre diferentes zonas urbanas, em resultado das apostas e da concretizagao
dos investimentos definidos nas ORU do Concelho. Importa acautelar uma reparticao do
investimento pelas diferentes ARU, de modo a evitar uma execucao dos planos de acao dos

diferentes PERU de uma forma concorrencial;

Processos de especulacéo imobilidria alicergados nas operagbes urbanisticas direcionadas

para a recuperacao e requalificagéo das areas residenciais degradadas. Estando-se perante
um territorio atrativo ao nivel das acessibilidades e dos servicos de transporte, a ORU podera
despoletar processos de especulacéo imobiliaria, fazendo inflacionar os precos dos imoveis
na ARU.

2.4 Opcodes estratégicas | Alteracao dos limites da ARU de Moreira /
Vila Nova da Telha

2.4.1 Contexto da alteragao ao limite da ARU

A Assembleia Municipal em sessao realizada em 30 de junho de 2017, deliberou nos termos do
n°1 do artigo 13° do Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto,

aprovar a delimitacao da ARU de Moreira / Vila Nova da Telha.

No decorrer do aprofundamento dos estudos de caracterizagao e de diagnostico territorial, a
aplicacéo dos critérios subjacentes a delimitagéo inicial da ARU levou a que se procedesse a um
ajustamento dos seus limites. A Camara Municipal da Maia (CMM) entendeu que os objetivos
definidos para a ARU requeriam que o limite da ARU incluisse a esteira da antiga Estrada
Nacional 13 (EN13), entre a rotunda das Guardeiras e a rotunda do Padrao de Moreira, e 0s

terrenos afetos as antigas unidades industriais abandonadas localizadas na rua da Fébrica.

De salientar que, relativamente a ARU delimitada, publicada pelo Aviso n.° 8964/2017 (Diario da

Republica n°. 152/2017, Série Il de 8 de agosto de 2017), se mantém os propdsitos, o
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enguadramento, os critérios subjacentes a sua delimitagdo, os objetivos estratégicos e a listagem
dos incentivos fiscais, sendo que a Unica alteracéo se prende exclusivamente com acertos aos
limites da ARU.

2.4.2 Enquadramento legal e justificagao da alteracao ao limite da ARU

A alteracao do limite da ARU de Moreira / Vila Nova da Telha enquadra-se no artigo 13.° do RJRU,
relativo a aprovagao e alteracao das areas de reabilitagdo urbana, onde o legislador define as
competéncias na sua proposicdo e aprovacdo, os elementos que as constituem, a respetiva

tramitacao quer na aprovacao ou alteracao da delimitagao.

A justificacdo da alteracéo ao limite inicial da ARU de Moreira / Vila Nova da Telha relaciona-se
com a prossecucao daquele que € um dos objetos principais das areas de reabilitagéo urbana,
designadamente a promocao de uma operacado de reabilitacdo urbana incidente sobre zonas
urbanas que, por virtude da insuficiéncia, degradagéo e obsolescéncia dos edificios e da das
infraestruturas (no caso a antiga EN13 e os edificios industriais localizados na rua da Fabrica)

justificam uma intervencéo integrada, conforme prevé o n.° 1 do artigo 12.° do RJRU.

O objetivo da alteracao dos limites aprovados passa pela inclusao, na ARU de Moreira / Vila Nova
da Telha, da esteira da antiga EN 13, entre a rotunda das Guardeiras e a rotunda do Padrao de
Moreira, de forma a desenvolver-se ai uma intervencéo integrada no espago publico e a
possibilitar uma articulagao plena com as intervencoes definidas para o troco norte da rua Cruz
das Guardeiras e para a envolvente do Mosteiro de Moreira. Passa, igualmente, pela necessidade
de se proceder a um acerto cadastral relativo aos terrenos afetos as antigas unidades industriais

abandonadas localizadas na rua da Fébrica.

A alteracdo prende-se com a inclusdo de duas areas (constituindo cerca de 17,6 ha) que
correspondem, exclusivamente, a esteira da antiga EN13, numa extenséo de cerca de 1.214 m, e

aos terrenos das unidades industriais abandonadas localizadas na rua da Fébrica (Figura 3).
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Figura 3. Limite da ARU e Area de ampliacao proposta para a ARU
Fonte: SPI

A proposta de alteragao da delimitacao da ARU de Moreira / Vila Nova da Telha abrange uma

area com cerca de 195,3 ha, cujos limites, grosso modo, séo:

Norte - 0 segmento composto pela Via Lidador Igreja, a rua Gongalo Mendes da Maia, a

rua 15, parte da rua 17 e os terrenos florestais localizados na envolvente da rua 1 e da rua

Direita de Quires;

Oeste — a linha de metro, desde a Estacdo do Lidador, e respetivas zonas verdes
adjacentes, a rua da Fabrica, a rua Maria da Fonte, os terrenos livres localizados entre as

ruas de Alberto Campos Costa Maia e Professor Antonio Rocha, a rua Professor Antonio

-
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Rocha, a rua da Travessa, a rua do Choupelo e os limites do Aeroporto Francisco Sa

Carneiro;

Sul - a EN 107 e a Avenida do Aeroporto;

Sudeste - a linha de metro, a rua de Matos, a rua das Oliveiras, a rua do Dr. Farinhote, a

Alameda Pe. Alcino Azevedo Barbosa e o Mosteiro de Moreira;

Este — a EN13, desde o Mosteiro de Moreira até a rotunda das Guardeiras;

Nordeste - a Rotunda das Guardeiras, a rua Cruz das Guardeiras e pela area reservada a
UOPG 1.1 da Area Nascente da Urbanizagao do Lidador.

Os limites da ARU incluem as edificagbes contiguas aos eixos viarios.
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3 Estratégia de Reabilitacdo Urbana

3.1 Obijetivos estratégicos e visao de futuro

A estratégia preconizada para a ARU de Moreira / Vila Nova da Telha insere-se numa dinamica de
regeneracao urbana mais alargada, de &mbito municipal, que engloba, em particular, outros dois
territérios para os quais, simultaneamente foram iniciados processos estratégicos equivalentes de
reabilitagéo urbana: a ARU do nucleo urbano de Aguas-Santas / Pedrougos e a ARU da Vila do
Castélo da Maia. Em termos muito genéricos, estas estratégias visam contribuir para garantir
padroes elevados de qualidade urbana e ambiental, capazes de tornar estes territorios
progressivamente mais articulados, funcionais e social e economicamente dinamicos e, portanto,
mais aptos para conferir uma melhor qualidade de vida e condicdes de utilizacao adequadas aos

seus residentes, trabalhadores e outros utilizadores.

Sendo estratégias que decorrem em simultaneo e em territérios que, embora com identidades
distintas, foram alvo de dinamicas de crescimento urbanistico semelhantes e partilham
problematicas e fragilidades, também os objetivos estratégicos que regem as respetivas ORU

sao, em larga medida, coincidentes, tendo sido definidos aquando da delimitacao das ARU.

Neste contexto, a estratégia da ARU do Nucleo Urbano de Moreira / Vila Nova da Telha assume
como objetivo central “a consolidacao e valorizag&o da centralidade destas freguesias, através da
promogao de um territério urbanisticamente qualificado e com uma identidade reforcada, que
responde as novas exigéncias e padroes de localizacdo de residentes e de atividades”,
potenciando os nlcleos que integram este territério “a escala da conurbagao metropolitana do
Porto, numa 6tica de cidade policéntrica”. Este objetivo geral desdobra-se em diferentes objetivos

estratégicos, sendo eles:

Incentivar a reabilitacdo do edificado por iniciativa dos privados contribuindo para a
qualificacao e melhoria das condicdes de habitabilidade, da qualidade ambiental e da
eficiéncia energética dos edificios, através do acesso a beneficios fiscais decorrentes da
delimitagao da ARU e das demais iniciativas a definir na ORU;

Requalificar e valorizar o espago publico e infraestruturas existentes incluindo as areas

verdes destinadas a espacos de lazer;

Requalificar e valorizar os equipamentos de utilizagado coletiva existentes, com a

implementacao de usos adequados, promovendo a integracao e inclusao social;
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Preservar a identidade do local através da valorizagdo do patrimoénio histérico e
arquitetonico identificado, assim como, as acbes imateriais a ele associadas promovendo

uma maior coesao e inclusédo da comunidade;

Melhorar as acessibilidades promovendo os modos suaves e suprimindo as barreiras

arquitetonicas no espaco publico.

Viséao

A elaboracéo da estratégia territorial para a ARU do Nucleo Urbano de Moreira/Vila Nova da Telha
assume como base a definicdo de uma Viséo de futuro, entendida como o cenario prospetivo que
se pretende alcancar. A Visdo para o territorio correspondera ao fio condutor de toda a estratégia

de desenvolvimento proposta para a area de intervengéo.

A definicado da estratégia territorial para a ARU tem em consideragao os objetivos estratégicos, o
conhecimento do territério e a identificacdo das principais dindmicas que o afetam. Esta
estratégia, em larga medida, tem subjacente a intencdo de produzir ‘melhor urbanidade’,
explorando as caracteristicas e especificidades intrinsecas do territério constituido pelos nucleos
urbanos de Moreira/Vila Nova da Telha, tratando-as em beneficio do seu desenvolvimento
sustentavel e da dinamizacédo socioeconémica e cultural e, simultaneamente reforcando a
identidade do territorio e das microcentralidades nele existentes, de forma a que, num contexto

metropolitano, este se possa afirmar enquanto local mais autbnomo e atrativo.

A aplicacao desta estratégia pretende, assim, criar melhores condicbes de base para a
emergéncia de novos usos e funcbes complementares a habitacional, reforgando a componente

de multifuncionalidade que deve caraterizar um territorio urbano equilibrado.

Num momento em que o paradigma de desenvolvimento se transferiu do crescimento urbano
para a reocupacao e revitalizacao das areas mais centrais, a valorizacao da identidade e dos
atributos especificos dos territérios e o preenchimento e consolidacdo da malha urbana, o
territorio da ARU € ainda marcado pela disperséo e pouco consolidado. Aqui estdo presentes
grandes éareas expectantes, sem uma funcao atribuida, que se afirmam hoje como barreiras e
elementos de desqualificacdo. No entanto, a presenca destas éareas, algumas das quais
correspondentes a manchas verdes, traduz-se igualmente na disponibilidade de espacos livres,
de dimensao consideravel que possibilitam, hoje, uma ocupacéo planeada, quer pela criagdo de
espacos verdes de lazer, quer por uma urbanizacdo programada e qualificada, que podera

contemplar algumas novas ancoras funcionais. A existéncia destas areas, combinadas com
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excecionais condigbes de acessibilidade, dadas pela proximidade ao Aeroporto, mas também ao
Porto de Leixbes e pela densa rede de vias de comunicagéo rodoviaria encerram um forte

potencial de mudanca e qualificacao do territorio.

Assim, entende-se que o aumento da competitividade deste territério passa também pela
melhoria da sua qualidade urbanistica, que se traduzira numa melhoria da imagem urbana e da

qualidade de vida da populacao residente.

A estrutura verde assume aqui um papel de grande relevo, na medida em que a utilizacdo dos
elementos vegetais / arboéreos € uma forma eficaz de amenizar e qualificar o ambiente urbano e,
simultaneamente de articular e aproximar diferentes polaridades e locais. O facto, j& mencionado,
de parte significativa dos espacos expectantes integrados na ARU possuir coberto vegetal e,
nalguns casos, arborizacdo, permite a sua facil conversdo em espaco de recreio e lazer,
atualmente uma categoria de espagos deficitaria na ARU, possibilitando a sua fruicdo pela

comunidade e a inclusdo na malha urbana pela atribuicdo de um uso.

A criagdo de mais espagos publicos de encontro da populacéo e qualificagdo dos ja existentes,
que sejam parques urbanos, pragas ou mesmo as ruas, sera um aspeto central desta estratégia.
Parte-se do principio que a qualidade do espaco publico e os investimentos nele efetuados, tem
capacidade de influenciar, por um lado, o bem-estar e qualidade de vida da populagao e, por
outro, a atratividade e a dinamica econémica dos lugares. A estratégia procura (re)estabelecer o
vinculo das pessoas com os seus lugares de residéncia, aumentando as vivéncias de rua, quer
porque procura proporcionar e estimular a possibilidade de uso de modos ativos de locomocgao,

quer pela valorizagao da oferta de novos espacgos de lazer e sociabilidade.

Neste contexto, a Visao de futuro para a ARU de Moreira/Vila Nova da Telha é:
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"Moreira e Vila Nova da Telha - mais do que uma porta de entrada na AMP, um

territorio unificado com uma nova urbanidade sustentavel."

Mais do que uma porta de entrada na AMP, um territério de elevada qualidade ambiental,

genericamente mais atrativo, multifuncional e competitivo, suportado por uma rede melhor

articulada de nucleos que sustentem comunidades mais dinamicas.

Um territério consolidado, com excelentes condicoes de acessibilidade e de ligagcdo aos
principais nucleos urbanos da AMP, com uma nova urbanidade sustentavel, capaz de gerar
novas dinamicas e vivéncias, alicercadas, potenciadas e resultantes da proximidade ao

Aeroporto Francisco Sa Carneiro, uma porta poente da AMP.

Da Visao para o territorio decorrem diferentes eixos estratégicos que sustentam as principais
opglOes realizadas. Por sua vez, estes eixos assumem e suportam os diferentes objetivos

especificos que, por sua vez, enquadram os projetos estruturantes e acoes (Figura 4).

Objetivos
Estratégicos

Obijetivos Especificos

Figura 4. Niveis de definicao estratégica
Fonte: SPI

3.2 Eixos e objetivos especificos

Para a persecucdo da Visdo de Futuro estabelecida para a ARU do Nucleo Urbano de
Moreira/Vila Nova de Telha e do quadro de objetivos estratégicos atras identificados, e
garantindo-se o respeito e concordancia com as agendas de desenvolvimento definidas a escala

municipal, regional e nacional, foram definidos 5 diferentes eixos estratégicos (EE), interligados e

-
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interdependentes, que, neste horizonte temporal, sustentam as principais opc¢oes realizadas e

que devem orientar a intervencao na ARU.

EE1 | Ambiente urbano, identidade e patrimonio;

EE2 | Mobilidade urbana sustentavel e conetividade territorial;

EE3 | Dinamismo econémico e multifuncionalidade do territério;

EE4 | Estrutura ecoldgica e sustentabilidade ambiental;

EE5 | Dinamismo sociocultural e cidadania ativa.

Estes eixos estratégicos abordam dominios de intervencdo que sdo comuns as trés ARU
consideradas. Solidificam uma estratégia concelhia de reforco da coesdo territorial e da
articulacao em rede, para além dos limites da prépria ARU. A definicdo destes eixos permite uma
resolugédo mais eficaz de problematicas transversais. Salienta-se, todavia, que a estratégia de
cada ARU foi elaborada no respeito pelas suas especificidades, centrando-se na potenciacao e
valorizacdo dos aspetos que fortalecem a sua identidade e carater, aumentando-lhe a

competitividade e capacidade de atragao de pessoas a e atividades.

A cada um dos eixos estratégicos estdo, por sua vez, associados a diferentes obijetivos
especificos, que consideram as carateristicas e particularidades da ARU do Nucleo Urbano de

Moreira/Vila Nova de Telha, e que enquadram os projetos estruturantes e as respetivas acoes.

3.2.1 Eixo estratégico 1 | Ambiente urbano, identidade e patrimonio

A paisagem urbana dos centros urbanos de Moreira e Vila Nova da Telha denota uma
descaracterizacdo e desqualificacdo em torno dos nlcleos rurais mais antigos, resultante das
dindmicas socioeconémicas e movimentos populacionais que deram origem a problemas na

organizacao fisica e funcional do territorio.

Consiste num territério onde nlcleos edificados antigos pouco qualificados coexistem com éareas
de expansao urbana, mais ou menos recentes, numa assimetria de formas e tipologias na
ocupacao e no edificado, com mistura de modo difuso de areas de solo urbanizado com espacos
naturais ou de uso agricola. O reforco da identidade urbana, do conjunto da ARU e das
polaridades nela contidas, afirma-se, assim, como uma questao fulcral desta estratégia, que
pretende valorizar e divulgar as especificidades e atrativos locais e valorizar 0os seus elementos

fisicos estruturantes, munindo a ARU de uma imagem urbana mais forte, qualificada e
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multifacetada. Potenciar essa identidade urbana é um ingrediente fundamental, tanto para
garantir elevados padrbes de qualidade de vida as populacgoes residentes e a formacdo de uma
comunidade residente mais dindmica e enraizada, como para valorizar a componente econdmica,

sendo a chave da atracédo de investimentos e de manutencao da dimenséo demografica.

Neste sentido, € necessario prosseguir e aprofundar o processo de valorizagdo dos elementos
distintivos e dos diversos atributos especificos, fisicos, mas também imateriais. E de notar que
este corresponde a um processo dindmico e em mutagao, cruzando a memaria coletiva com os
usos e funcao emergentes e tradicionais do territério. Importa, pois, para além da reabilitagéo
generalizada do edificado, a valorizacao dos elementos com interesse arquitetonico e importancia
cultural ou simbdlica para o territorio e para a sua populacao. Destacam-se a Igreja Conventual
de S. Salvador, classificada como Monumento de Interesse Publico, ou a Capela de Nossa
Senhora Mae dos Homens. A estes juntam-se outros elementos como por exemplo a Praga do
Exército Libertador, espaco tradicional que acolhe o mercado semanal de Moreira localizado na
entrada do eixo estruturante de Moreira onde se destaca um conjunto de construcoes

oitocentistas.

Neste ponto nao sera demais salientar a importancia que a qualificacao do espaco publico e a
valorizacdo das particularidades presentes a uma microescala assumem no reforco do carater e
da identidade local e na percecéo da imagem urbana do territorio feita por residentes, utilizadores

e visitantes.

Este eixo estratégico esta associado aos seguintes objetivos especificos, que consideram as
carateristicas e singularidades da ARU do Nucleo Urbano de Moreira/Vila Nova de Telha, e que

enquadram os projetos estruturantes e as respetivas acoes prioritarias:

OE1. Elevar a qualidade urbanistica e promover uma imagem urbana globalmente
qualificada;

OE2. Estimular o processo de reabilitacao do edificado e promover a sua reocupacao;

OES. Incrementar as vivéncias urbanas e o sentimento de pertenga da populagéo;

OE4. Contribuir para a reabilitacdo, protegao e promocao dos elementos patrimoniais,
fisicos e imateriais existentes, valorizando as especificidades locais e reforcando a

identidade do territorio.
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3.2.2 Eixo estratégico 2 | Mobilidade urbana sustentavel e conetividade

territorial

Trata-se de um territério dotado de uma boa oferta e abrangéncia de transportes coletivos, que
abarca diferentes modos (rodoviario e ferroviario) e que permite ligacbes a escala municipal,
metropolitana e nacional, destacando-se a proximidade do aeroporto Sa Carneiro. Importa agora
garantir condicOes adequadas que promovam a utilizagdo mais intensa de transportes coletivos e
a intermodalidade, incluindo com os modos suaves. A utlizacdo do transporte individual
motorizado assume um forte peso na reparticdo modal, o que acarreta importantes
constrangimentos a circulacao e a qualidade urbana e de vida das populacdes. O espaco publico
de circulacao, no geral dotado de passeios estreitos e de largura variavel, por vezes descontinuos
e com barreiras e obstaculos diversos, é pouco favoravel e convidativo as deslocagbes pedonais

ou ciclaveis.

O Municipio encontra-se consciente destas fragilidades e promoveu ja a elaboracdo de dois
preciosos instrumentos, de ambito municipal, que o auxiliem a intervir sobre elas: o Plano de
Mobilidade Sustentavel do Concelho da Maia (PMSCM) e o Plano Municipal de Acessibilidade
para Todos (PMAT).

A presente estratégia assume e integra as orientagdes destes instrumentos e concorre igualmente
para estes fins, contribuindo desta forma para aumentar a qualidade urbana e ambiental e
promover a integracdo das diferentes areas que compdem a ARU. Estas propostas
desenvolvem-se a duas escalas. Ao nivel mais local, nas varias polaridades que integram a ARU,
centram-se sobretudo na facilitagao da circulagao de pedes e na promogao da locomogao por
modos suaves. Importa, pois, adotar medidas e acdes que apostem na mobilidade suave e
reduzam o impacto no meio urbano gerado pelo transporte automovel, com intervencéo na
melhoria do espaco publico. Devera promover a supresséao das barreiras arquitetonicas e garantir
a continuidade dos espacos dedicados ao pedo, e, ainda, eliminar os pontos criticos de
sinistralidade. Dado o limitado perfil de muitas ruas, sao frequentes 0s passeios estreitos (que
nalguns casos nao respeitam a largura minima exigida por lei), descontinuos ou irregulares,
situacdo sobre a qual urge intervir. A uma escala maior, que abarca todo o territério da ARU,
incluindo as ligagbes entre os diversos polos urbanos e destes com o exterior, sera igualmente
necessario intervir no sistema de circulacdo automoével, no estacionamento e nos transportes

coletivos.

A requalificacao de vias estruturantes e incremento da mobilidade decorre a par do nao menos

necessario incremento da legibilidade do tecido urbano. A promogéo de uma melhor articulagéao
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entre os diferentes nulcleos urbanos e entre os diferentes espacos publicos e equipamentos,
facilitando o estabelecimento de ligacdes fisicas, sobretudo em modo suave, e de
complementaridades entre as varias polaridades urbanas. Nao serd, pois, demais reforgar o
papel de extrema relevancia que a requalificacéo, articulacdo e dinamizacdo das diversas

tipologias de espaco publico assumem nesta estratégia.

Este eixo estratégico esta associado aos seguintes obijetivos especificos para a ARU do Nucleo

Urbano de Moreira/Vila Nova de Telha:

OES5. Melhorar as condi¢des de mobilidade suave, garantindo o conforto e a seguranca
nas deslocacoes pedonais e ciclaveis, e requalificar a rede viaria libertando espaco para

0 pedo e novas atividades;

OEB. Reduzir a utilizacao do transporte individual motorizado em beneficio do transporte
coletivo e intermodalidade, e diminuir da emissao de gases com efeitos de estufa e de

ruido;

OE7. Facilitar a articulacao entre polaridades, aumentar a permeabilidade da malha

urbana e contribuir para a sua consolidagao;

OES8. Respeitar e favorecer a implementacédo do Plano de Mobilidade Sustentavel do
Concelho da Maia (PMSCM) e o Plano Municipal de Acessibilidade para Todos (PMAT).

3.2.3 Eixo estratégico 3 | Dinamismo econdmico e multifuncionalidade do

territorio

A variedade de funcdes do espaco urbano — residencial, comercial e de servigos, cultural

D

recreio, sdo, juntamente com multifuncionalidade e a inovacéo, ingredientes fundamentais a
vitalidade urbana, potenciando a atracdo de pessoas e de investimentos. Neste sentido, é
relevante a definicao de uma estratégia que privilegie a concentragao e diversidade funcional na
ARU, promovendo os fatores de diferenciacao deste territério. A inovagéo deve ser incentivada,
garantindo novas e melhores condigbes para valorizar as fungoes ja instaladas e para atrair novas
funcdes, proporcionando uma mais diversificada e qualificada oferta de comeércio, servicos e
equipamentos, estimulando a atividade econémica e a criacdo de emprego, e gerando um

acréscimo na qualidade de vida dos atuais e dos novos residentes.

Destacam-se enquanto principais polos dinamizadores em termos socioeconomicos duas areas:

a zona do Aeroporto Francisco Sa Carneiro, pela magnitude da sua influéncia supramunicipal, e o
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eixo central de comércio e servicos (rua das Guardeiras e rua Cruz das Guardeiras) enquanto
zona central de revitalizagdo fisica e empreendedora do tecido tradicional da ARU. E
indispensavel que exista uma intencdo clara de estimulo da multifuncionalidade, enquanto
ingrediente fundamental a vitalidade urbana, e se privilegie o desenvolvimento de novas ancoras

funcionais no territério.

Para além de procurar mobilizar os recursos existentes e de procurar oferecer solucoes e
respostas inovadoras, que cruzam acOes de natureza material e imaterial, visando valorizar
lugares, recursos e as relacoes entre estes, a estratégia deve assumir um conjunto de condigoes

de base, que garantam 0 seu sucesso.

A uma escala mais fina, a estes designios acrescem logicas de complementaridade entre as
diferentes polaridades urbanas que integram a ARU, que concorrem para proporcionar uma maior
atratividade do espaco urbano e, também, para a sua maior dinamizagéo e apropriagdo pela
populagcdo em geral. Sera fundamental estimular a articulagdo nao sé entre territérios, mas
também entre entidades, fomentando a progressiva consolidacao de uma cultura de parcerias

entre agentes econdmicos, culturais e sociais.

Este eixo estratégico esta associado aos seguintes objetivos especificos para a ARU do Nucleo

Urbano de Moreira/Vila Nova de Telha:

OE9. Potenciar a atratividade do territério, a inovagao e o empreendedorismo;

OE10. Valorizar e requalificar os equipamentos coletivos e o espaco publico, promovendo
a sua multifuncionalidade e a sua utilizacao regular, e criar novas ancoras funcionais,
aproveitando, sempre que possivel, o patrimonio reabilitado;

O11. Apoiar e valorizar o comércio tradicional, e criar condicoes para a revitalizagao das

areas de concentracdo de atividades, contribuindo para a dinamizacdo econdmica e

urbana;

0O12. Estimular a articulacado com a sua envolvente rural, explorando as

complementaridades econdmicas e socioculturais resultantes dessa proximidade.
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3.2.4 Eixo estratégico 4 | Estrutura ecoldgica e sustentabilidade ambiental

A melhoria do ambiente urbano observado na ARU e da qualidade de vida oferecida a populagao
¢ indissociavel do fortalecimento da estrutura ecolégica urbana e da melhoria da qualidade

ambiental.

A estrutura ecolégica urbana de Moreira e Vila Nova da Telha encontra-se claramente
subdesenvolvida, oferecendo poucos espacos verdes e/ou de espacos publicos de recreio e
lazer qualificados. Conforme ficou patente no diagndéstico do territério, estes consistem em
espacos verdes e areas de valor patrimonial e paisagistico formadas pelos logradouros de
antigas Quintas e Casas Senhoriais, 0s espacos verdes de enquadramento da malha urbana e,

ainda, as areas verdes de recreio/lazer expetantes.

Esta estrutura ecoldgica devera abarcar e articular entre si, para além de éareas de maior
dimenséo e/ou formalidade, o somatdrio de pequenos largos e pragas, muitos deles hoje
impercetiveis e subaproveitados, e ainda os espacos verdes privados existentes em logradouros
ou expectantes, alguns dos quais com dimensao consideravel. Nao menos relevante é a

necessidade de valorizagdo da paisagem natural envolvente.

Importa, pois, reforgar a aproximacao e articulagao entre estes espagos, através da formalizagcao
e valorizagao das continuidades, fisicas, visuais ou mesmo simbdlicas, entre eles, beneficiando a
imagem urbana e promovendo o seu pleno usufruto por parte da populagao, no respeito pela

sustentabilidade dos recursos naturais.

Por outro lado, é igualmente relevante continuar a desenvolver iniciativas que contribuam para a
melhoria da qualidade ambiental. Estas englobam investimentos na promog¢ao de uma maior
eficiéncia energética do espaco publico e do edificado, na reabilitagdo das infraestruturas
urbanas, na reducdo das emissbes de gases com efeito de estufa e do ruido e, ainda, na

sensibilizacao da populagao para as questdes ambientais.

Este eixo estratégico esta associado aos seguintes obijetivos especificos para a ARU do Nucleo

Urbano de Moreira/Vila Nova de Telha:

OE13. Melhorar a qualidade ambiental e paisagistica do territério e incrementar a

qualidade de vida da populagao

OE14. Aproveitar a existéncia de areas verdes expectantes ou de cursos de agua,

permitindo o seu usufruto pela populacao;
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OE15. Alargar a oferta e beneficiar as condicoes de usufruto e a atratividade dos espacos

de lazer;

OE16. Melhorar a eficiéncia energética do espaco publico, das infraestruturas e do

parque edificado.

3.2.5 Eixo estratégico 5 | Dinamismo sociocultural e cidadania ativa

A estratégia de reabilitacdo urbana devera contribuir para fortalecer a coeséo territorial € social na
ARU e no concelho, devendo igualmente centrar-se no desenvolvimento humano. Para tal, é
essencial estimular a dinamizacdo sociocultural do territério, a equidade de oportunidades e a
participacao de cada individuo na sociedade. Importa atender, por um lado, a dinamizacao dos
espacos publicos e equipamentos, com uma oferta cultural e de animagéo atrativa e de

qualidade, e, ndo menos importante, a incluséo e o apoio social da populagéo, através do

fomento da igualdade de oportunidades.

Desta forma, é fundamental o envolvimento da comunidade e atores locais nas diversas
iniciativas, incentivando a participacao das populacdes na construcao das solucdes, a discussao
e partilha de ideias e a apropriagéo coletiva dos resultados. O envolvimento generalizado dos
varios setores da comunidade devera igualmente servir de estimulo a proatividade dos agentes

locais e despoletar a emergéncia de futuros projetos aqui ndo contemplados.

Salienta-se ainda que sendo ARU de Moreira/Vila Nova de Telha um territério integrado em duas
freguesias — Moreira e Vila Nova da Telha, é salutar que as duas juntas de freguesias possam
trabalhar em parceria, em projetos conjuntos e transversais aos seus territérios, unindo esforcos

para a qualificacao e o reforco da articulacao conjunta.
O eixo estratégico 5 tem os seguintes objetivos estratégicos:

OE17. Promover a coesdo social e territorial e a inclusdo das populacbes e areas

socialmente mais vulneraveis;

OE18. Estimular a dinamizacéao cultural e promover os espacos publicos enquanto locais

dinamizadores de cultura e lazer;

OE19. Assegurar a adequada articulagao da rede de infraestruturas urbanas e de

equipamentos e servigos sociais, com particular enfoque em zonas urbanas criticas;

OE20. Implementar um modelo de intervencao integrado, eficiente e participativo.

m 30 | 173
Sociedade Portuguesa de Inovagao



ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE
MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)

R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

3.3 Esquema territorial

O esquema territorial reflete as opcodes estratégicas que estdo implicitas na estratégia de
reabilitacado urbana para a ARU, descrita nos pontos anteriores, adotando uma linguagem
esquematica, logo, indicativa. Como tal, ndo se pretende substituir aos instrumentos de gestéao
territorial que, nas suas diferentes naturezas e escalas de abordagem, determinam o modelo de
ordenamento do territério e as condicdes de uso, ocupacao e transformagao do solo, bem como,
ja a um nivel urbano, mais detalhado, a estruturacdo do desenvolvimento urbano e da forma

urbana.

O modelo territorial definido visa a regeneracao urbana e ambiental do territério, promovendo a
sua coeséo interna e o reforgo das centralidades existentes, aproveitando as suas caracteristicas
e potencialidades, e fomenta a afirmagcao da ARU no quadro do desenvolvimento concelhio,
enquadrando o Municipio da Maia na trajetéria de desenvolvimento da Area Metropolitana do

Porto e da Regiao.

Apesar da antiguidade do povoamento das freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha, a
ocupacao urbana atual da ARU resulta essencialmente da logica de crescimento expansivo da
AMP ao longo do século XX, em particular nas suas Ultimas décadas. Neste sentido, houve a
preocupagao de identificar e reforcar as principais polaridades integradas na ARU,

nomeadamente o Bairro do Lidador, Santo Lenho e Pedras Rubras.

Este reforco passa pela elevagdo da qualidade urbanistica geral do territério, em larga medida
materializada através de intervencdes no espago publico. Com efeito, em termos genéricos, estes
nlcleos carecem de espacos publicos que possibilitem o encontro e o lazer da populacéo,
fomentando a emergéncia de novas dindmicas socioculturais e econdmicas, e uma mais
profunda ligacédo afetiva ao territério, constituindo, igualmente, espacos de descompressao mais

qualificados na malha urbana.

O reforgo das polaridades e centralidades locais, através da valorizacdo das suas caracteristicas
identitarias e requalificagcdo ou mesmo reconfiguragdo do espacgo publico, contribuira para uma
melhoria generalizada da qualidade do ambiente urbano. As intervencdes nos principais espacos
publicos destas polaridades — o eixo central do Bairro do Lidador, a envolvente a Junta de
Freguesia de Moreira e ao Centro de Saude, em Santo Lenho, e a Praca do Exército Libertador e

envolvente aos equipamentos de utilizagcdo coletiva em Pedras Rubras — deverao favorecer a
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emergéncia de uma identidade local reforcada e de uma imagem urbana mais cuidada,
traduzindo-se numa aposta no bem-estar dos residentes e na atratividade dos lugares.
Favorecem também o surgimento de novas funcionalidades e o dinamismo das atividades ja
existentes, designadamente do pequeno comércio e servicos de proximidade, estimulando a

apropriacao do espaco publico.

Neste ponto, sera igualmente de salientar que, em larga medida, associados a estes espagos
publicos e espagos verdes, encontram-se 0s principais equipamentos coletivos da ARU, que
beneficiarao igualmente com esta estruturacéo e articulacdo. Por sua vez, um melhor espaco
publico e a eventual reabilitacdo de edificios notaveis ou singulares, aos quais poderao ser
associados novas ancoras funcionais. Estas, a uma escala maior, poderdao contribuir para a
valorizacdo, projecdo e dinamizacdo da ARU contribuindo para a formalizacdo de locais
simbdlicos ou centrais na estrutura urbana, determinantes na emergéncia de um territorio

funcional, ambientalmente qualificado e dinamico.

A par do reforco das polaridades e centralidades existente, e contribuindo para a sua articulagao
e para a valorizacdo da imagem urbana, esta estratégia contempla, igualmente, o
desenvolvimento e consolidacao da estrutura ecolégica e a articulacao da rede de espacos
publicos. Esta rede de espacos verdes e de espacos publicos qualificados pretende-se alargada
aos espacos de menor dimensao, integrando pequenas areas de proximidade que deverao ser
valorizadas e equipadas atendendo as necessidades e caracteristicas da populacao residente na
sua envolvente. Devera igualmente considerar um conjunto de novos parques urbanos a criar em
areas intersticiais e/ou expectantes, algumas das quais com uma dimenséo relevante a escala
local e correspondendo ja a areas com coberto vegetal ou arbéreo. Neste contexto, a estratégia
promove a consolidacdo urbana e constitui uma oportunidade para a valorizacao funcional, a
melhoria da articulacdo dos diferentes tecidos urbanos e o beneficio da qualidade paisagistica e

ecologica da ARU.

Desta forma, o tratamento e valorizacdo dos espacos verdes/publicos existentes, assim como o
alargamento da oferta associada através da possibilidade de usufruto de areas sem uma funcéo
atribuida, permitem trabalhar as questbes de conectividade territorial, de sustentabilidade

ambiental, de continuidade ecoldgica e de valorizagdo paisagistica.

Em simultaneo, as intervencoes incidem igualmente no sistema de mobilidade, tendo presente os
objetivos complementares, por um lado, de promover a articulagao entre os diferentes tecidos

urbanos e os diferentes espacos publicos e equipamentos, facilitando o estabelecimento de
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ligagbes e complementaridades entre as varias polaridades urbanas, e, por outro lado, de

favorecer a mobilidade suave.

A estratégia integra a abertura de novas vias, completando a malha urbana e elevando a sua
permeabilidade, diminuindo a pressdo sobre as artérias mais criticas e permitindo a sua
requalificacdo e ainda garantindo uma maior facilidade de circulagéo entre areas localizadas a

curtas distancias.

Para além disso, a estratégia contempla igualmente a adotagdo de solucbes que favorecam a
mobilidade suave, criando maiores condicdes de conforto e de seguranca para a circulagao
pedonal e ciclavel, nomeadamente ao nivel do dimensionamento dos passeios, eliminacéo de

barreiras e obstaculos, rebaixamento dos lancis nas zonas de passadeira, entre outros.

Tanto no principal eixo estruturante deste territorio, ligado a prépria delimitagédo desta ARU - o
eixo formado pela rua Cruz das Guardeiras, rua do Dr. Farinhote e rua das Guardeiras — e que
garante a interligacdo entre as trés polaridades urbanas, como nas restantes ruas da rede viaria
interna importa permitir uma melhor coabitacdo entre o automoével e o pedo, e de garantir a oferta
efetiva de redes de mobilidade suave continuas, confortaveis e seguras. A dotacdo dos eixos de
circulacdo das carateristicas adequadas a mobilidade suave é fundamental para assegurar o
reforco da articulacdo entre as diferentes zonas e fungbes presentes no territério, assim como
para promover a apropriacao e dinamizacao do espaco publico por parte dos habitantes e

demais utilizadores da ARU.

Em sintese, a estratégia preconizada visa contribuir para a promogéo da qualidade do ambiente
urbano, associando a este territério uma imagem moderna, inovadora e dinamica, regida por
parametros de grande qualidade urbanistica e ambiental, permitindo alcancar um elevado nivel
de conforto, seguranca e qualidade de vida para a sua populacao. A estratégia assenta em trés

niveis de intervencao:

t O reforco das polaridades e centralidades locais existentes através da valorizagéo das
suas caracteristicas identitarias e do espago publico, contribuindo para uma melhoria

generalizada da qualidade do ambiente urbano;

O desenvolvimento da estrutura ecolégica urbana e a estruturagdo de uma rede de
espacos publicos, promovendo a articulagdo dos diferentes espacos urbanos e a
constituicdo de novas dinamicas territoriais, fomentando a regeneracdo e a dinamizagao

socioecondmica da ARU;
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t A melhoria das condicbes de mobilidade no territério beneficiando a rede interna e com
os territérios adjacentes, estruturando novas ligacbes e a continuidade da rede de

mobilidade suave no espaco publico.

A combinagéo destas trés logicas concorre para proporcionar uma maior atratividade do espago

urbano e, também, para uma maior apropriagao deste pela populacdo em geral.

O modelo territorial, apresentado de seguida, adota uma linguagem esquematica e simbdlica
para refletir as estas linhas estratégicas de base territorial, que se traduzem em trés sistemas
estruturantes: (1) o sistema urbano; (2) o sistema ecoldgico, ambiental e patrimonial; e (3) o
sistema de mobilidade (Figura 5). As diversas propostas serao aprofundadas e desenvolvidas na
matriz de projetos estruturantes e respetivas acdes apresentada e desenvolvida no capitulo

seguinte.
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\ BEL LAEN:) ' .
Sistema urbano Sistema ecoldgico, ambiental e patrimonial Sistema de mabilidade
! Aglomerados urbanos / limites Estrutura verde existente E Principals eixos vidrios

- Centralidades E Estrutura verde a valorizar Z Rede ferravidria

B Livecaes o priviegier / valorizar

Figura 5. Modelo territorial da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI
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4 Qperacao de Reabilitacao Urbana
41 Tipo de ORU

Atendendo a complexidade das questdes abrangidas, a operagédo a desenvolver no nucleo
urbano de Moreira/Vila Nova da Telha configura, como ja referido anteriormente, uma ORU
sistematica. A estratégia de intervencdo definida para o territdrio implica, claramente, uma

perspetiva integrada de intervencao no tecido urbano deste aglomerado urbano.

Uma ORU sistematica é uma “intervencao integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigida a
reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos
verdes e urbanos de utilizagao coletiva, visando a requalificacéo e revitalizagao do tecido urbano,
associada a um programa de investimento publico”'°, que articule e alavanque o investimento

privado associado.

A delimitagéo de uma ARU tem associados apoios e beneficios fiscais, designadamente ao nivel
dos impostos municipais sobre o patriménio, incentivos decorrentes dos estatutos dos beneficios
fiscais (IVA, IRS e IRC), entre outros, a conceder aos proprietarios e detentores de direitos sobre o

patrimoénio edificado, objeto das acdes de reabilitagao urbana.

Através da definicdo da ORU sistematica, em complementaridade com o estabelecido na
delimitacdo da ARU, serdo conferidos poderes acrescidos ao Municipio (a aprovagao da ORU
sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos de imposicdo da obrigacdo de
reabilitar e obras coercivas, empreitada Unica, demolicdo de edificios, direito de preferéncia,
arrendamento forcado, constituicao de servidao, expropriacao, venda forcada, reestruturacao da
propriedade), podendo ser criados programas complementares aos atualmente definidos, que

promovam a reabilitagao do edificado.

4.2 Prazo de execucao

A ORU de Moreira / Vila Nova da Telha deverda ser executada no prazo de 10 anos,

desenvolvendo-se as intervencbes propostas entre 2018 e 2027. Este prazo podera,

"RJRU, Art. 8°.
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eventualmente, ser prorrogado por mais 5 anos, até 2032, atingindo-se, assim, o ambito temporal

méaximo fixado para a vigéncia de uma ORU, 15 anos (art.° 20° do RJRU).

Tendo em vista a concretizacéo integral da ORU, devera ser regularmente promovida a avaliagao
da execucgao da operacao, designadamente do grau de desenvolvimento do programa de agao
definido e da prossecucao dos objetivos estratégicos, nos termos previstos no RJRU (art.° 20° - A
do RJRU).

4.3 Projetos estruturantes e acoes

A concretizagéo da estratégia de reabilitacao urbana preconizada para a ARU de Moreira e Vila
Nova da Telha ira assentar na implementacdo de uma carteira de projetos estruturantes, que se
assumem como iniciativas fundamentais para a geracdo de novas dinamicas de regeneragéo

urbana destes centros urbanos que formalizam a conurbacgéao do territorio central da AMP.

Estes projetos estruturantes decorrem dos eixos estratégicos (EE) que sustentam e materializam
a Visao para o territério e correspondem a propostas concretas de intervengéo que, no seu
conjunto, visam a concretizacdo dos objetivos estratégicos (OE) subjacentes a estratégia de
reabilitacao urbana deste territério. E, assim, proposto um conjunto articulado de intervencoes
visando, de forma integrada, a reabilitacdo urbana do territério de Moreira e Vila Nova da Telha,
tendo em consideracdo os seus contributos para os diferentes niveis estratégicos definidos,

assim como a sua integracao no modelo territorial adotado.

Deste modo, foi identificado um conjunto de projetos estruturantes que incidem de forma
abrangente em diferentes pontos do territorio da ARU, abarcando intervencgoes fisicas e que dao

sentido e concretizam a estratégia. Sao eles:

PE 1. Bairro do Lidador | Mais conectado e aberto ao exterior;

PE2. Santo Lenho e Mosteiro de Moreira | Maior consolidagdo, maior centralidade, mais
identidade;

PE 3. Pedras Rubras | Melhores espacos de encontro, mais dinamismo;

PE 4. Praga do Exército Libertador | Um espago de encontro e de comércio com uma
nova imagem;

PE 5. Guardeiras | Um eixo estruturante vivo, uma referéncia para a comunidade;

PE 6. Reabilitacao de edificado, dinamizacdo urbana e coesao territorial e social.
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Este PE correspondem a intervencoes integradas sobre locais especificos, com efeitos
multiplicadores sobre todo o territério e o concelho. Os projetos estruturantes, tendo em conta as
suas caracteristicas, dimenséo e efeitos potenciadores no conjunto do territério, ganham uma
particular relevancia na alavancagem da estratégia, podendo ser considerados verdadeiros
motores do processo global de regeneracao do territorio e de alavancagem do investimento

privado na ARU.

Neste contexto, o0s projetos estruturantes tém também, na maioria dos casos, pela sua
transversalidade, um impacto direto ou indireto na concretizagao dos OE associados aos

diferentes eixos de intervengao.

As intervencOes que corporizam a Operacao de Reabilitacdo Urbana de Moreira e Vila Nova da
Telha enquadram-se numa matriz de 6 projetos estruturantes, que séo operacionalizados através
de 28 acles (Tabela 1).
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Tabela 1. Projetos estruturantes e agoes — ARU de Moreira e Vila Nova da Telha

| Agdes
1.1. Requalificacao do eixo central do Bairro do Lidador (ruas 6 e 8)

Projeto Estruturante

PE 1. Bairro do Lidador
| Mais conectado e
aberto ao exterior

1.3. Valorizagao da mata do espaco canal do Metro e estruturagéo de uma rede
de mobilidade suave

2.1. Requalificagdo da envolvente a junta de freguesia e centro de salde em

PE2. Santo Lenho e Santo Lenho

Mosteiro de Moreira |
Maior consolidagao,
maior centralidade,
mais identidade

2.3. Formalizagao do parque urbano de Santo Lenho de Moreira

2.5. Prolongamento da Av. Dr. José Vieira de Carvalho

3.1. Requalificacdo da envolvente as escolas de Pedras Rubras
PE 3. Pedras Rubras |

Melhores espagos de
encontro, mais
dinamismo

3.3. Abertura de novas ligagoes transversais a Av. Dr. Andrade Dias

3.5. Criagao do Parque Urbano de Pedras Rubras

PE 4. Praga do Exército
Libertador | Um espaco
de encontro e de 4.2. Reabilitar e refuncionalizar a antiga escola primaria
comércio com uma
nova imagem

5.1. Reperfilamento do trogo norte da rua Cruz das Guardeiras

PE 5. Guardeiras |Um
eixo estruturante vivo,
uma referéncia para a
comunidade

5.3. Reperfilamento do trogo sul da rua Cruz das Guardeiras

5.5. Reperfilamento das ligacdes com a Avenida do Aeroporto

PE 6. Reabilitagao de
edificado, dinamizagao
urbana e coesao
territorial e social

6.2. Reabilitagao do edificado degradado

6.4. Programa de apoio social e educativo

Fonte: SPI

Os projetos estruturantes estao desenvolvidos em fichas préoprias que incluem a sua identificacéo,
os objetivos estratégicos para os quais concorrem, uma breve descricdo dos projetos, as acdes
associadas e a avaliagdo do seu impacto para a prossecucao dos diferentes eixos estratégicos.
As acbes estdo, igualmente, descritas em fichas que contém a identificacédo da tipologia de
intervencéo, uma planta de localizacdo e fotografia (nas intervencoes fisicas), descricéo,

promotor, parceiros envolvidos ou a envolver, financiamento, investimento e cronograma.

As intervencdes fisicas subjacentes aos projetos estruturantes e as agdes séo representadas por
uma linguagem esquematica e indicativa nas fichas—sintese. Essas fichas-sintese dos projetos e
das acdes devem ser objeto de uma constante monitorizacdo e revisdo, tendo em conta

eventuais e justificaveis correcdes de trajetéria da agdo municipal.

-
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PE1 Bairro do Lidador | Mais conectado e aberto ao exterior

Objetivos Estratégicos

OEH1. Elevar a qualidade urbanistica e promover uma imagem urbana globalmente qualificada;
OES3. Incrementar as vivéncias urbanas e o sentimento de pertenca da populacao;

OEA4. Contribuir para a reabilitagdo, protecao e promocéo dos elementos patrimoniais, fisicos e imateriais
existentes, valorizando as especificidades locais e reforgando a identidade do territério;

OES5. Melhorar as condigoes de mobilidade suave, garantindo o conforto e a seguranca nas deslocagoes
pedonais e ciclaveis, e requalificar a rede viéria libertando espaco para o peéo e novas atividades;

OE6. Reduzir a utilizagao do transporte individual motorizado em beneficio do transporte coletivo e
intermodalidade, e diminuir da emissao de gases com efeitos de estufa e de ruido;

OE?7. Facilitar a articulagao entre polaridades, aumentar a permeabilidade da malha urbana e contribuir
para a sua consolidagao;

OES8. Respeitar e favorecer a implementacao do Plano de Mobilidade Sustentavel do Concelho da Maia
(PMSCM) e o Plano Municipal de Acessibilidade para Todos (PMAT);

OE9. Potenciar a atratividade do territério, a inovagéo e o empreendedorismo;

OE10. Valorizar e requalificar os equipamentos coletivos e o0 espago publico, promovendo a sua
multifuncionalidade e a sua utilizagéo regular, e criar novas ancoras funcionais, aproveitando, sempre
que possivel, o patrimonio reabilitado;
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O11. Apoiar e valorizar o comércio tradicional, e criar condigcoes para a revitalizagao das areas de
concentragao de atividades, contribuindo para a dinamizagdo econémica e urbana;

OE13. Melhorar a qualidade ambiental e paisagistica do territorio e incrementar a qualidade de vida da
populacao;

OE14. Aproveitar a existéncia de éareas verdes expectantes ou de cursos de agua, permitindo o seu
usufruto pela populagao;

OE15. Alargar a oferta e beneficiar as condigdes de usufruto e a atratividade dos espacos de lazer;
OE16. Melhorar a eficiéncia energética do espaco publico, das infraestruturas e do parque edificado;

OE17. Promover a coeséo social e territorial e a inclusédo das populagdes e areas socialmente mais
vulneraveis;

OE18. Estimular a dinamizacao cultural e promover os espacos publicos enquanto locais dinamizadores
de cultura e lazer;

OE19. Assegurar a adequada articulagao da rede de infraestruturas urbanas e de equipamentos e
servigos sociais, com particular enfoque em zonas urbanas criticas.

Descricéo

O Bairro do Lidador é um territério com um marcante carater residencial, que, apesar de possuir um bom
estado de conservacdo do edificado e do espago publico, carece de uma maior oferta de espacos
publicos, convidativos e equipados, que possam estimular o convivio e interagéo entre os residentes e
que contribuam para uma maior vivéncia de rua e para o fomento dos meios de mobilidade sustentavel
na ARU.

Este projeto estruturante visa, através da valorizagado da estrutura ecolégica local e da beneficiacdo das
condicdes de mobilidade suave, contribuir para dar resposta a estas questdes. A oferta de espaco
publico de lazer, sempre qualificado, mas com diferentes funcoes e caracteristicas, eleva a capacidade
de dinamizagéo e valoriza a identidade do proprio bairro, o que combinado com a melhoria dos
principiais pontos de entrada no territério, ampliam a sua capacidade de atracdo de pessoas e
atividades, contrariando progressivamente o seu carater de bairro habitacional.

Por ultimo, importa salientar que as intervengoes a realizar no espaco publico deverao ser encaradas
numa perspetiva integrada, no sentido que possibilitam a intervencdo ao nivel das diferentes
infraestruturas urbanas que compde o espago urbano. Desta forma, as agdes de criagao e reabilitacao
do espago publico deverdo considerar, sempre que adequado, a criacdo de valas técnicas para
incorporacgao das redes de infraestruturas e constituem também uma oportunidade para substituigao dos
elementos de iluminagéo publica para sistemas energeticamente mais eficientes.

Acbes

1.1. Requalificacéo do eixo central do Bairro do Lidador (ruas 6 e 8)

1.2. Criagéo do Parque do Lidador

1.3. Valorizagao da mata do espaco canal do Metro e estruturacao de uma rede de mobilidade suave
1.4. Beneficiagcao do polidesportivo da EB1/JI do Lidador

Impactos nos Eixos Estratégicos

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Ambiente urbano, Mobilidade urbana Dinamismo econémico Estrutura ecoldgica e Dinamismo
identidade e patrimoénio sustentavel e e multifuncionalidade sustentabilidade sociocultural e
conetividade territorial do territério ambiental cidadania ativa
[ XX J (XX X J [ X X J (XX X J [ X X J
-
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Tipo de intervencéo
Espago publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia

Descrigéo

O eixo formado pela rua 6 e pelo trogo inicial da rua 8 configura um marco neste Bairro, estando-lhe
associado a principal concentracdo de comércio e servigos, assim como um importante equipamento de
utilizagao coletiva — a escola EB1/JI e o polidesportivo que lhe esta associado.

A acéao integra a requalificacao do espago publico associado a rua 6, hoje em larga medida utilizado para
parqueamento automovel, criando, nas laterais do edificio central, duas novas areas de lazer, bem
equipadas e com uma maior capacidade de dinamizacéo da comunidade e de valorizacao do préprio bairro.
Esta devera afirmar-se como uma area central do bairro, mais convidativa e aprazivel, capaz de gerar mais
dinamismo e novas vivéncias urbanas e potenciar a rede de mobilidade suave na ARU.

Esta intervencédo, com uma area de cerca de 7.652 m? deverd garantir o redimensionamento e
reordenamento do estacionamento, acompanhado pelo reforgo da estrutura verde, introducéo de mobiliario
urbano adequado, e valorizacéo do conforto e facilidade de circulagao pedonal e ciclavel.

Em articulagdo com esta area, propde-se a extensdo da intervencéo no espago publico ao trogo contiguo da
rua 8, garantindo um melhor enquadramento a escola e ao polidesportivo, assim como ao parque urbano a
criar (Acdo 1.2). Para tal € necessario garantir uma facil ligagao através do atual recinto da escola, sendo
necessario redefinir os limites do seu espago exterior.

Estimativa de investimento: 535.640 € (O valor nao inclui aquisicao de terrenos / expropriacoes, demolicoes,
estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025 | 2026 | 2027
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1.2 Criagéo do Parque do Lidador

*E’a‘ -‘: - f'

Tipo de intervencéo
Espaco publico; Rede viaria

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia

Descrigéo

Constituicdo de um corredor verde de orientacdo noroeste-sudeste, com cerca de 39.474 m?, formalizando
um novo espaco verde e de lazer aberto a comunidade, complementar ao Parque de Quires, localizado a
norte, com o qual devera procurar estabelecer uma articulagédo. Para além da ligagao ao Parque de Quires,
este corredor verde devera articular o Santuario Senhora da Paz e a rua 15, bem como possibilitar a criacao
de espacos de estadia e campos de jogos, complementares ao polidesportivo da EB1/JI do Lidador (Agao
1.5).

Este parque linear acrescenta a fungao de oferta de espaco publico de lazer e qualificagdo ecoldgica, um
papel de suporte a rede de mobilidade suave na ARU, de remate urbano e de contengdo da expansao
urbana, designadamente da urbanizagdo do Lidador. Esta agdo devera garantir, através da constituicédo de
um novo arruamento transversal, o remate e articulacao das ruas 13, 10 e 8, quer entre si, quer com a rua
Cruz das Guardeiras. Esta nova via, com uma extensdo de cerca de 527 m, poderéa oferecer igualmente uma
ligagao mais direta e facilitada ao Santuario, assim como ao pequeno espaco publico de proximidade na rua
13.

O Parque do Lidador podera contemplar novas frentes edificadas fronteiras aos arruamentos propostos,
desde que nao condicionem o usufruto, a articulagao com o tecido edificado envolvente e a permeabilidade
visual do parque. Neste sentido, devera ter em conta os compromissos urbanisticos existentes e a sua
ponderagdo com a participagdo dos privados, designadamente os atos validos (direitos conferidos por
informagoes prévias favoraveis, licengas, aprovacdes ou alteragoes validas, incluindo projetos de arquitetura,
ainda n&o tituladas por alvara). Devera, igualmente, ter em consideracdo a proposta de Plano de Pormenor
da Zona Nascente da Designada Urbanizacdo do Lidador e as pretensdes de operagdes urbanisticas de
loteamento.

Dada a natureza dominante de sentido Unico dos arruamentos do Bairro do Lidador, para efeito de calculo
da area de intervengéo da rede viaria, considera-se a adocao do perfil transversal tipo com 12,5 m de largura
(faixa de rodagem - 4 m; estacionamento lateral — 2,5 m; passeios - 3). Neste sentido, a acao incide sobre a
construcéo de cerca de 6.588 m? de area de rede vidria e de cerca de 32.886 m? de area de espagos verdes.

Estimativa de investimento: 1.612.170 € (O valor nao inclui aquisicdo de terrenos / expropriacoes,
demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
. 2018 . 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 . 2026 | 2027
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Tipo de intervengao
Rede de mobilidade suave (Espago publico);
Espaco verde

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia; Metro do Porto

Descricéo

Constituicdo de um percurso pedonal e ciclavel que articule a estagao de Metro do Lidador, o eixo central do
Bairro e novo parque do Lidador (Agbes 1.1 e 1.2) e o exterior do bairro. Este percurso devera desenvolver-
se em ambos os lados do canal verde de enquadramento a linha ferroviaria. No lado nascente podera
desembocar no conjunto de habitacao social do Arquiteto Joao Alvaro Rocha e articular com a rua 6. A partir
desta via e da rua 8 podera, por sua vez, estender-se ao novo parque do Lidador ou ligar a rua Cruz das
Guardeiras, através da Av. Fernando Pessoa, eixo que inclusivamente tem perfil para, se tal for entendido
como pertinente, acomodar um canal segregado para o modo cicléavel.

Esta agéo inclui ainda a qualificacdo do caminho pedonal ja existente de ligagéao entre a estacdo de metro
do Lidador e o nucleo de Vila Nova da Telha (a poente da linha de metro e ja fora do limite da ARU),
garantindo o conforto e seguranga nas deslocacdes por modos suaves. Este percurso devera garantir a
continuidade do trogo a norte da Via Lidador Igreja ja requalificado, assumindo opcdes idénticas em termos
de materiais e perfil de via. Podera ser equacionada a criagéo de uma nova passagem pedonal e ciclavel a
linha ferroviaria, idealmente na proximidade da rua 6, permitindo o estabelecimento de um percurso de
ligacéo aos bairros localizados a poente da ARU (rua Anténio Francisco da Cruz).

A intervencao visa a estruturacao de uma rede de mobilidade suave com cerca de 1.730 m (que contempla
uma nova passagem pedonal sobre a linha do metro), constituindo uma area de percursos com cerca de
5.187 m?. Visa, igualmente, o tratamento da area verde de mato existente na envolvente do espago canal do
metro, com cerca de 32.448 m?, formalizando um espago verde arborizado que possa ser percorrido e
apropriado pela populagdo local e que seja suporte a rede de mobilidades suave dos nucleos residenciais
envolventes. Esta mancha verde devera estar pontualmente equipada (por exemplo, parque infantil, parque
de merendas, circuitos de manutencao...)

No lado poente, este espago verde pode estender-se a bolsa existente no interior do quarteirdo limitado pela
linha férrea, pela rua 1 e pelo eixo Via Lidador Igreja/ rua Gongalo Mendes da Maia. Deverao ser
formalizados os acessos a Mata, potenciando as ligagdes ja existentes na Via Lidador Igreja e na rua
Gongalo Mendes da Maia (atualmente vedadas).

Estimativa de investimento: 856.440 € (O valor ndo inclui aquisicao de terrenos / expropriacoes, demolicoes,
estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico-Privado

Fonte potencial de financiamento: Privado; Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5);
Setor empresarial do Estado

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
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Tipo de intervencéo
Equipamento (Beneficiacao)

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Agrupamento de Escola; Junta de Freguesia

Descrigéo

Construgao da cobertura do polidesportivo anexo a Escola EB1/JI do Lidador, melhorando as condigoes das
infraestruturas escolares e de utilizacao do recinto desportivo.

Estimativa de investimento: 400.000 € (dados da CM da Maia)
Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 2022

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
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= Santo Lenho e Mosteiro de Moreira | Maior consolidagao, maior centralidade, mais identidade

Objetivos Estratégicos

OE1. Elevar a qualidade urbanistica e promover uma imagem urbana globalmente qualificada;
OES3. Incrementar as vivéncias urbanas e o sentimento de pertenca da populacéo;

OE4. Contribuir para a reabilitagdo, protegdo e promocgao dos elementos patrimoniais, fisicos e imateriais
existentes, valorizando as especificidades locais e reforgando a identidade do territério;

OES5. Melhorar as condicoes de mobilidade suave, garantindo o conforto e a seguranca nas deslocacoes
pedonais e ciclaveis, e requalificar a rede viaria libertando espaco para o pedo e novas atividades;

OE?7. Facilitar a articulagao entre polaridades, aumentar a permeabilidade da malha urbana e contribuir para
a sua consolidacao;

OES8. Respeitar e favorecer a implementacao do Plano de Mobilidade Sustentavel do Concelho da Maia
(PMSCM) e o Plano Municipal de Acessibilidade para Todos (PMAT);

OE9. Potenciar a atratividade do territério, a inovacao e o empreendedorismo;

OE10. Valorizar e requalificar os equipamentos coletivos e o espago publico, promovendo a sua
multifuncionalidade e a sua utilizacéo regular, e criar novas ancoras funcionais, aproveitando, sempre que
possivel, o patrimonio reabilitado;

OE13. Melhorar a qualidade ambiental e paisagistica do territério e incrementar a qualidade de vida da

-
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populagao

OE14. Aproveitar a existéncia de areas verdes expectantes ou de cursos de agua, permitindo o seu usufruto
pela populacao;

OE15. Alargar a oferta e beneficiar as condicoes de usufruto e a atratividade dos espacos de lazer;
OE16. Melhorar a eficiéncia energética do espago publico, das infraestruturas e do parque edificado;

OE17. Promover a coeséo social e territorial e a inclusdo das populacbes e areas socialmente mais
vulneraveis;

OE18. Estimular a dinamizagao cultural e promover os espagos publicos enquanto locais dinamizadores de
cultura e lazer.

Descrigéo

A area de Santo Lenho de Moreira carateriza-se por alguma descaracterizacao e pela desqualificacao do
seu espaco publico, o qual oferece escassas condigbes de conforto e de seguranca a locomocgéao por
modos suaves, e que € marcadamente deficitario na oferta de areas de lazer e de estadia. Nesta area da
ARU encontram-se éareas expectantes de dimenséo relevante, uma malha urbana incompleta, pouco
permeavel e pouco funcional, que possui uma fraca articulagao com o tecido urbano envolvente.

Este projeto estruturante visa a reconfiguracéo e consolidacdo da malha urbana, através da definicao de
novos eixos viarios que promovam uma maior densidade e a permeabilidade urbana, e que permitam a
edificagao de novas frentes urbanas e o remate e preenchimento da malha, atribuindo-lhe uma melhor
definicdo quanto a usos e fungdes. Pretende igualmente promover a articulagdo com o exterior e dotar este
territério de condigcdes de mobilidade suave mais adequadas, assim como aumentar a oferta de espacos de
encontro e de socializagdo para os residentes, potenciando os beneficios da existéncia de equipamentos
coletivos e das areas verdes estabelecidas e tirando partido da proximidade de elementos patrimoniais com
valor cultural e identitario, em particular do Mosteiro de Moreira.

Deste modo, genericamente, o presente projeto estruturante pretende elevar a qualidade urbanistica,
ambiental e ecoldégica de Santo Lenho, com efeitos no incremento da qualidade de vida dos seus
habitantes, da atratividade e conetividade do territério, no fortalecimento da estrutura ecolégica local e no
reforco da identidade. A intervencéo no espago publico configura uma oportunidade de beneficiar a rede de
infraestruturas e de adotar sistemas de iluminagdo publica com maior eficiéncia energética.

Acbes

2.1. Requalificagao da envolvente a junta de freguesia e centro de salde em Santo Lenho
2.2. Requalificagao da rua de Santo Lenho de Moreira e da rua de Sao Salvador

2.3. Formalizacéo do parque urbano de Santo Lenho de Moreira

2.4. Valorizagdo da envolvente do Mosteiro de Moreira

2.5. Prolongamento da Av. Dr. José Vieira de Carvalho

2.6. Requalificacao da esteira da antiga EN13

Impactos nos Eixos Estratégicos

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Ambiente urbano, Mobilidade urbana Dinamismo econémico Estrutura ecolégica e Dinamismo sociocultural e
identidade e patriménio sustentavel e e multifuncionalidade sustentabilidade cidadania ativa
conetividade territorial do territério ambiental
o000 L X X J L X J (XX X J o0
-
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s

2.1. Requalificagéo da envolvente a junta de freguesia e centro de salide em Santo
o 7 y -

5

Tipo de intervencéo
Espaco publico; Rede de mobilidade suave

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia

Descrigéo
A rua do Divino Salvador de Moreira concentra dois importantes equipamentos de utilizacao coletiva: a Junta
de Freguesia de Moreira e o Centro de Salude de Pedras Rubras.

Importa garantir a continuidade dos passeios em todo o eixo, assim como sinalizar os atravessamentos de
pedes.

Devera igualmente ser promovido um tratamento de espaco publico junto aos equipamentos coletivos que
reforce a centralidade do local e configure um espago aprazivel de encontro e estadia, que pode integrar a
criacao de um jardim nas traseiras destes equipamentos.

A agéo incide sobre cerca de 3.193 m? de espago de passeios e sobre a criacéo de cerca de 8.300 m? de
espaco publico associado aos equipamentos coletivos.

Estimativa de investimento: 957.720 € (O valor ndo inclui aquisicao de terrenos / expropriacoes, demolicoes,
estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

-
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Tipo de intervencéo
Espago publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia

Descrigéo

A rua de Santo Lenho de Moreira apresenta um perfil inconstante, com passeios descontinuos ou de
dimenséo insuficiente. E fundamental oferecer melhores condigbes de mobilidade pedonal a populacéo e
contrariar a imagem descuidada e desqualificada que hoje surge associada a esta via.

Tal podera ser atingido a partir da adocao de um Unico sentido de transito, permitindo a constituicao de
passeios continuos de dimenséo confortavel e livres de obstaculos.

Em alternativa, poderdo ser mantidos os dois sentidos de circulacao viaria, numa plataforma Unica,
associada a uma limitagao da velocidade de circulagao automovel.

A acéo incide sobre a requalificacao de cerca de 5.519 m? de espaco publico.

Estimativa de investimento: 386.330 € (O valor nao inclui demolicoes, estudos e projetos.)
Natureza: Investimento Publico
Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
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Tipo de intervencéo
Espaco verde

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia

Descrigéo

Apresentando a ARU alguma escassez de areas verdes tratadas, a area de mato, atualmente expetante, que
se localiza entre a Av. Dr. José Vieira de Carvalho e a rua D. Maria da Conceigao Mota Sotomayor, reveste-se
de uma importancia redobrada.

Propde-se a constituicdo de um parque urbano, com cerca de 10,5 ha, de forma a dotar a ARU e sua
envolvente de uma area verde de lazer de exceléncia, tirando partido do macigo arboéreo existente e
possibilitando o seu usufruto. Deste modo, este territdrio ficara mais atrativo e qualificado do ponto de vista
urbanistico e ecoldgico, com ganhos diretos para a populagao local. Salienta-se, no entanto, que, pela sua
dimenséo e importancia na estrutura ecolégica urbana, este parque devera servir ndo sé a populacéo de
Santo Lenho, mas também de outras areas da ARU e do concelho.

Este parque urbano devera manter o seu caracter natural, densamente arborizado, e, simultaneamente
integrar areas de estar e de lazer equipadas. Devera ser equacionada a integragdo no parque do Centro
Hipico-Equestre do Mosteiro, que atualmente presta uma importante fungéo social, cultural e recreativa.

No sentido de reforcar a acessibilidade a este novo espacgo verde central e ao centro civico de Moreira,
devera ser reformulado o n6 de ligagao entre a N13 (rua Conselheiro Luis Magalhaes) e a rua de Dona Rita
Moura Miranda, numa area com cerca de 2.639 m?, através de um reperfilamento da via e de um novo
desenho urbano.

Estimativa de investimento: 3.697.820 € (O valor nao inclui aquisicao de terrenos / expropriacoes,
demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

_ Cronograma previsio_nal: _ _ _ _ _ _ _
2Q18 2Q19 2Q20 2Q21 2Q22 2Q23 2Q24 2Q25 2Q26 2Q27
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2.4. Valorizag&o da envolvente do Mosteiro de Moreira

Tipo de intervencéo
Rede viaria; Espago publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia

Descrigéo

O Mosteiro de Moreira € uma referéncia para o territorio e para a comunidade. No entanto, nao esta dotado
das melhores condicoes de mobilidade, particularmente as associadas as redes pedonal e ciclavel. A
Alameda Padre Alcino Azevedo Barbosa apesar de ser uma via arborizada, ndo contempla passeios,
possuindo uma débil articulacao com a Av. Dr. José Vieira de Carvalho e com o tecido edificado envolvente.

Neste contexto importa promover a sua integragao na malha urbana e a clara melhoria das condicdes de
mobilidade suave na ligagéo ao Mosteiro, através da constituicao de percursos pedonais continuos ao longo
da Alameda Padre Alcino Azevedo Barbosa, respeitando os condicionalismos existentes pela Zona Especial
de Protecéo (ZEP) ao Mosteiro e garantindo a permanéncia da arborizagdo que contribui para o carater
singular do lugar.

Complementarmente importa beneficiar a articulagao desta com a Av. do Dr. José Vieira de Carvalho e a rua
Dr. Farinhote, através do redesenho do né viario existente, bem como com a rua Dr.2 Maria José de Lemos
Coelho, através de uma nova ligagdo com cerca de 91 m (no prolongamento da rua Dr.2 Maria José de
Lemos Coelho).

A agéo incide no reperfilamento de cerca de 9.335 m? de &rea e na criagéo de cerca de 1.644 m?de novas
areas de espaco publico.

Estimativa de investimento: 768.530 € (O valor nao inclui aquisicao de terrenos / expropriacoes, demolicoes,
estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024 | 2025 | 2026 2027
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Tipo de intervencéo
Rede viaria

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia

Descrigéo

Promover o prolongamento da Av. do Dr. José Vieira de Carvalho, interligando a rua de Santo Lenho de
Moreira, a rua Cruz das Guardeiras e a rua 5 do Bairro do Lidador.

A acao visa contribuir para a estruturacao da Via do Mosteiro, permitindo concretizar o eixo Via Lidador Igreja
/rua 15 /rua 5/ Av. do Dr. Vieira de Carvalho, articulando as malhas urbanas do Bairro do Lidador e de
Santo Lenho.

A acéo incide sobre uma area com cerca de 7.808 m?.

Estimativa de investimento: 716.059 € (dados da CM da Maia)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal

Cronograma previsional:
2018 2019 | 2020 2021 | 2022 | 2023 2024 = 2025 | 2026 2027
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2.6. Requalificagao da esteira da antiga EN13

Tipo de intervencéo
Rede viaria

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia

Descrigéo

No sentido de reforcar a acessibilidade ao centro civico de Moreira e ao futuro parque urbano de Santo
Lenho de Moreira (Acao 2.3), devera ser reformulado o n6 de ligacao entre a N13 (rua Conselheiro Luis
Magalhées) e a rua de Dona Rita Moura Miranda, através de um novo desenho urbano do né viario, bem
como promover o reperfilamento do troco da EN13, compreendido entre a Rotunda das Guardeiras e a
rotunda de Padréo de Moreira, cuja area de intervencéo incide sobre cerca de 26.552 m?.

A acéo visa, igualmente, promover uma intervencao integrada no espago publico que permita uma
articulagao com as intervencoes definidas para o troco norte da rua Cruz das Guardeiras (Acéo 5.1) e para a
envolvente do Mosteiro de Moreira (Agao 2.4).

Estimativa de investimento: 1.900.000 € (dados da CM da Maia)
Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal

Cronograma previsional:
2018 2019 | 2020 2021 | 2022 | 2023 = 2024 = 2025 | 2026 2027
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PE3 Pedras Rubras | Melhores espagos de enc , mais dinamismo

= ot
=

Objetivos Estratégicos

OEH1. Elevar a qualidade urbanistica e promover uma imagem urbana globalmente qualificada;
OE2. Estimular o processo de reabilitacdo do edificado e promover a sua reocupacao;

OE3. Contrariar a natureza de territdrio-dormitério e incrementar as vivéncias urbanas e o sentimento de
pertenga da populagao;

OEA4. Contribuir para a reabilitacao, protecao e promocao dos elementos patrimoniais, fisicos e imateriais
existentes, valorizando as especificidades locais e reforgando a identidade do territorio;

OES5. Melhorar as condigdes de mobilidade suave, garantindo o conforto e a seguranca nas deslocagoes
pedonais e ciclaveis, e requalificar a rede viéria libertando espaco para o peéo e novas atividades;

OE6. Reduzir a utilizacdo do transporte individual motorizado em beneficio do transporte coletivo e
intermodalidade, e diminuir da emissao de gases com efeitos de estufa e de ruido;

OE?7. Facilitar a articulagao entre polaridades, aumentar a permeabilidade da malha urbana e contribuir
para a sua consolidagao;

OES8. Respeitar e favorecer a implementacao do Plano de Mobilidade Sustentavel do Concelho da Maia
(PMSCM) e o Plano Municipal de Acessibilidade para Todos (PMAT);

OE9. Potenciar a atratividade do territério, a inovagéao e o empreendedorismo;

OE10. Valorizar e requalificar os equipamentos coletivos e o espago publico, promovendo a sua
multifuncionalidade e a sua utilizagéo regular, e criar novas &ncoras funcionais, aproveitando, sempre que
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R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

possivel, o patrimonio reabilitado;

OE11. Apoiar e valorizar o comércio tradicional, e criar condicbes para a revitalizacdo das areas de
concentragao de atividades, contribuindo para a dinamizagcao econdmica e urbana;

OE13. Melhorar a qualidade ambiental e paisagistica do territério e incrementar a qualidade de vida da
populacao;

OE14. Aproveitar a existéncia de areas verdes expectantes ou de cursos de agua, permitindo o seu
usufruto pela populagao;

OE15. Alargar a oferta e beneficiar as condigoes de usufruto e a atratividade dos espagos de lazer;
OE16. Melhorar a eficiéncia energética do espago publico, das infraestruturas e do parque edificado;

OE17. Promover a coeséo social e territorial e a inclusédo das populacdes e areas socialmente mais
vulneraveis;

OE18. Estimular a dinamizagao cultural e promover os espacos publicos enquanto locais dinamizadores
de cultura e lazer;

OE19. Assegurar a adequada articulagao da rede de infraestruturas urbanas e de equipamentos e
Servigos sociais, com particular enfoque em zonas urbanas criticas.

Descrigéo

Pedras Rubras é uma area particularmente heterogénea da ARU. Agregando o nucleo primitivo desta
area urbana, atualmente aqui se concentra uma profuséo de tipologias de edificado, os principais
equipamentos coletivos da ARU, tal como parte significativa dos estabelecimentos comerciais, que
carecem, no geral, de um melhor enquadramento e mais dinamismo. Este € ainda um tecido que é
influenciado pela proximidade ao aeroporto e a importantes vias de comunicagao.

O presente projeto estruturante partilha com os dois projetos estruturantes anteriores os principios
béasicos de intervencéo, traduzidos no reforgco das microcentralidades existentes, na estruturacéo da
malha e articulagao entre tecidos urbanos, na valorizacdo das condigcbes de mobilidade suave e na
beneficiacdo da eficiéncia energética e rede de infraestruturas.

Este projeto estruturante estabelece igualmente fortes complementaridades com o PE4. Praca do
Exercito Libertador, centrado no principal espacgo publico de Pedras Rubras que, pela sua relevancia
cultural e valor simbdlico, foi individualizado num projeto estruturante dedicado, embora aquando da sua
operacionalizagao estes projetos devam ser mutuamente considerados.

A qualificacédo os principais espacgos publicos de descompressdo existentes, possibilitando sejam
elevados de ‘espacos residuais’ a locais de estadia, favorecendo o encontro e a socializagdo dos
residentes, assume, mais uma vez, uma importancia fulcral neste projeto estruturante. Deste modo,
através da oferta de uma rede composta por pequenos espacos publicos de proximidade, acolhedores,
bem equipados e confortaveis, para além da necessaria beneficiacdo da imagem urbana, pretende-se
fomentar o encontro da comunidade, as vivéncias ao ar livre e a emergéncia de pequenos nlcleos de
comeércio e servigos de proximidade. Estas intervencoes sao igualmente oportunidade de beneficiar a
rede de infraestruturas e de adotar sistemas de iluminagao com maior eficiéncia energética.

Nestes espacos publicos e nas areas contiguas, a circulacao pedonal e ciclavel (em canal ndo dedicado)
deve ser incentivada, privilegiada e facilitada, alargando passeios, eliminando barreiras existentes,
garantindo-se, em toda a sua extensao, a continuidade e facil intercomunicagdo, assim como,
naturalmente, a seguranga e o conforto das deslocagbes em modo suave. Em toda esta area devera ser
possibilitada a circulacéo ciclavel, em canal nao dedicado, complementando o trogo de ciclovia ja
existente ao longo da linha do Metro, entre a estagao de Pedras Rubras e a Avenida do Aeroporto (N107).

A colmatagéo da malha e atribuicdo usos as areas expectantes sdo igualmente propostas integradas
neste projeto.
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Acbes

3.1. Requalificacéo da envolvente as escolas de Pedras Rubras
3.2. Requalificagao da rua Dr. Raul Faria Moreira Ramalhao

3.3. Abertura de novas ligagoes transversais a Av. Dr. Andrade Dias
3.4. Beneficiagdo do eixo da rua de Matos

3.5. Criagao do Parque Urbano de Pedras Rubras

Impactos nos Eixos Estratégicos

EE1 EE2 EE3 EE4
Ambiente urbano, Mobilidade urbana Dinamismo econdmico Estrutura ecolégica e
identidade e patriménio sustentavel e e multifuncionalidade sustentabilidade
conetividade territorial do territério ambiental
(X XX J (XX X J o000 (XX X J
-
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Dinamismo sociocultural
e cidadania ativa
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Tipo de intervencéo
Espaco publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia

Descrigéo

Na envolvente da Praceta de Monte Albino Moreira encontram-se dois estabelecimentos escolares do
Agrupamento de Escolas Dr. Vieira de Carvalho, o Polidesportivo de Pedras Rubras, o Clube Académico de
Pedras Rubras e ainda, num edificio reabilitado para o efeito, as novas instalacbes do Rancho Folclérico
Moreira da Maia. Nao obstante esta extraordinaria concentragdo de equipamentos de diversas tipologias, o
espago publico tem uma imagem pouco qualificada e cuidada, ndo oferece as condicdes de conforto e
seguranga a mobilidade suave, nem tao pouco garante condicdes que possibilitem o encontro da populagao
e vivéncias de exterior.

Propbe-se a reconversao e redesenho da Praceta de Monte Albino Moreira e sua extensao nascente (bolsa
de estacionamento a leste), assim como da Praceta Joaquim Faria Moreira Ramalhao, em articulagédo com a
Avenida Prof. Dr. Marcelo Caetano.

Incidindo numa area de cerca de 9.094 m?, esta agdo compreende a requalificacdo e o redesenho do
espaco publico, proporcionando a sua fruicéo e estadia a populacéo e tendo subjacente a valorizacéo da
mobilidade suave e garantia da acessibilidade universal. Integra a introdugdo mobiliario urbano, sinalética,
iluminagao e arborizacao. Contempla ainda a requalificagao do polidesportivo municipal de Pedras Rubras,
bem como a sua otimizagao da eficiéncia energética.

Estimativa de investimento: 636.580 € (O valor nao inclui aquisicao de terrenos / expropriacoes, demolicoes,
estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 = 2025 = 2026 2027
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3.2. Requalificag@o da rua Dr. Raul Faria Moreira Ramalh&o

Tipo de intervencéo
Espago publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia

Descrigéo

A acdao visa valorizar o espaco publico de proximidade, criando condigbes facilitadoras para o encontro da
populacao residente e para a apropriacao do lugar, condicdo indispensavel para que este possa ser um
territério mais qualificado, atrativo e vivido.

Centrada na praceta que se forma na rua do Dr. Raul Faria Moreira Ramalhao, a intervengao devera
estender-se a sul, aos espagos remanescentes da implementacao das vias e do edificado, melhorando as
suas condicoes de usufruto e de circulagao pedonal.

A intervencdo, com uma area de cerca de 5.739 m?, devera contemplar um alargamento dos passeios em
detrimento da largura das faixas de rodagem e o reordenamento do estacionamento, devendo a area verde
ganhar maior expressao e ser garantidas e favorecidas as continuidades entre espacos publicos. Na praceta
devera ser equacionada a instalacédo de equipamentos de lazer dirigidos a comunidade local (ex, parque
ativo, parque infantil).

Estimativa de investimento; 401.730 € (O valor nao inclui demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
. 2018 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 2027
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Tipo de intervencéo
Rede viaria

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia

Descrigéo

A agéo inclui a abertura de quatro novos trogos transversais a Av. Dr. Andrade Dias, com uma extenséo total
de cerca de 496 m, completando e aumentado a permeabilidade da malha local. Os dois trogos a norte
desta avenida articulam com dois importantes espacos publicos que a presente estratégia propode
igualmente requalificar: o Largo de Matos, junto a antiga escola primaria devoluta (Acdo 4.1.) e o
estacionamento de apoio a escola secundaria (Acao 3.1).

A sul os novos trogos articularao com a rua dos Verdes, igualmente a intervencionar, no ambito da Acéao 5.5.

Para além da oferta de estacionamento complementar, os quatro novos trogos de rua deverao acomodar, de
ambos os lados da via, passeios amplos, arborizados e convidativos a circulagdo pedonal, a qual ficara
facilitada com a abertura destes novos trogos e a decorrente quebra dos quarteirdes de grande dimensao
hoje existentes.

Para efeito de célculo da area de intervengéo considera-se a adogao do perfil transversal tipo com 18 m de
largura (faixa de rodagem - 7 m; passeios - 3; estacionamento paralelo a via - 2.5).

A acéo incide sobre uma area de cerca de 8.928 m?.

Estimativa de investimento: 624.960 € (O valor nao inclui aquisicao de terrenos / expropriacoes, demolicoes,
estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 | 2022 | 2023 2024 2025 | 2026 2027
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3.4. Beneficiagéo do eixo da rua de Matos

Tipo de intervencéo
Espago publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia

Descrigéo

Requalificagao do eixo formado pela Travessa de Matos, rua de Matos e Travessa das Guardeiras, incidindo
numa area com cerca de 3.819 m?, de modo a melhorar a articulagao e as ligagoes a Praga do Exercito
Libertador, ao trogco comercial da rua das Guardeiras e ao polo de equipamentos coletivos junto a praceta
de Albino Moreira.

O principal objetivo subjacente a esta intervengao € a beneficiacao das condicdes de mobilidade suave, que
devera ser incentivada e privilegiada. A acéo devera beneficiar as ligagdes da Praca do Exército Libertador e
da zona das escolas com a ciclovia ja existente, paralela a linha de Metro, que se desenvolve a sul da
estacao de Pedras Rubras.

Dado o limitado perfil das vias, que inviabilizam a oferta de passeios, devera ser promovida a implantagéo
de vias em canal partilhado e o desincentivo a circulagao automével, devendo o fluxo viério ser canalizado
para a Av. Dr. Andrade Dias através dos novos trogos propostos na agao 3.3.

Para além da limitagdo da velocidade de circulagdo rodoviéria, deverdo ser eliminados obstaculos e
barreiras a circulagdo pedonal e ciclavel.

Estimativa de investimento; 267.330 € (O valor nao inclui demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 | 2022 | 2023 2024 2025 = 2026 2027
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Criagéo do Parque Urbano de Pedras Rubras

Tipo de intervencéo
Espaco verde

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia

Descrigéo

Reconversao da area expetante que se localiza a oeste da rua Dr. Farinhote e a norte da rua Alberto Campos
Costa Maia, criando um parque urbano, com cerca de 11.698 m?, ja previsto na UOPG de Pedras Rubras
(que integra igualmente a ampliacao do Quartel dos Bombeiros).

Este parque permitira articular o Parque de Jogos Maria da Fonte, localizado no exterior da ARU, oferecendo
uma éarea de lazer qualificada complementar.

O projeto devera igualmente incluir algum estacionamento de apoio as ruas Dr. Farinhote e das Guardeiras,
permitindo um maior desafogo a circulagao nestes eixos estruturantes.

Estimativa de investimento: 409.430 € (O valor ndo inclui aquisicao de terrenos / expropriacoes, demolicoes,
estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 | 2022 | 2023 2024 = 2025 | 2026 2027
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= Praga do Exército Libertador | Um espago de encontro e de comércio com uma nova imagem

Objetivos Estratégicos

OE1. Elevar a qualidade urbanistica e promover uma imagem urbana globalmente qualificada;
OE2. Estimular o processo de reabilitacédo do edificado e promover a sua reocupacéao;

OES3. Incrementar as vivéncias urbanas e o sentimento de pertenca da populagao;

OEA4. Contribuir para a reabilitagdo, protecao e promocéo dos elementos patrimoniais, fisicos e imateriais
existentes, valorizando as especificidades locais e reforgando a identidade do territério;

OES5. Melhorar as condigoes de mobilidade suave, garantindo o conforto e a seguranca nas deslocagoes
pedonais e ciclaveis, e requalificar a rede viaria libertando espaco para o pedo e novas atividades;

OES8. Respeitar e favorecer a implementacao do Plano de Mobilidade Sustentavel do Concelho da Maia
(PMSCM) e o Plano Municipal de Acessibilidade para Todos (PMAT);

OE9. Potenciar a atratividade do territério, a inovagéo e o empreendedorismo;

OE10. Valorizar e requalificar os equipamentos coletivos e o espago publico, promovendo a sua
multifuncionalidade e a sua utilizagdo regular, e criar novas ancoras funcionais, aproveitando, sempre
que possivel, o patriménio reabilitado;

OE11. Apoiar e valorizar o comércio tradicional, e criar condigbes para a revitalizagédo das areas de
concentragao de atividades, contribuindo para a dinamizagcao econdmica e urbana;

QOE12. Estimular a articulagdo com a sua envolvente rural, explorando as complementaridades
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econdmicas e socioculturais resultantes dessa proximidade;

OE13. Melhorar a qualidade ambiental e paisagistica do territorio e incrementar a qualidade de vida da
populacao;

OE15. Alargar a oferta e beneficiar as condicoes de usufruto e a atratividade dos espacos de lazer;
OE16. Melhorar a eficiéncia energética do espago publico, das infraestruturas e do parque edificado;

OE18. Estimular a dinamizacao cultural e promover os espacgos publicos enquanto locais dinamizadores
de cultura e lazer;

OE19. Assegurar a adequada articulagao da rede de infraestruturas urbanas e de equipamentos e
Servigos sociais, com particular enfoque em zonas urbanas criticas.

Descrigéo

O presente projeto estruturante visa valorizar o principal espago publico formal da ARU de Moreira / Vila
Nova da Telha - a Praga do Exército Libertador. Este € um local central e de elevado valor simbdlico para
a localidade, acolhendo patrimonio classificado, como a Antiga Escola de Pedras Rubras ou a Capela de
Nossa Senhora Mae dos Homens, assim como eventos de relevancia cultural e socioeconémica. Entre
estes salienta-se, pelo seu carater regular e importancia econémica, a Feira de Pedras Rubras, que aqui
acontece todas as quintas-feiras.

Para além da requalificagéao urbanistica, da melhoria paisagistica e valorizagao patrimonial desta area, o
projeto devera procurar favorecer a articulagdo desta area com os espacos publicos envolventes, em
particular com a rotunda da Avenida Dr. Andrade Dias e com a nova ligagao a esta avenida (Acao 3.3),
com o eixo onde esta integrada a rua das Guardeiras e a malha mais antiga de Pedras Rubras e a area
de equipamentos coletivos (Acdo 3.1). Também neste projeto a valorizagao e estimulo da mobilidade
suave assumem um papel central.

Acbes

4.1. Requalificacao da Praca do Exército Libertador
4.2. Reabilitar e refuncionalizar a antiga escola primaria
4.3. Reabilitar 0 antigo lavadouro

Impactos nos Eixos Estratégicos

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Ambiente urbano, Mobilidade urbana Dinamismo econdmico Estrutura ecolégica e Dinamismo
identidade e patriménio sustentavel e e multifuncionalidade sustentabilidade sociocultural e
conetividade territorial do territério ambiental cidadania ativa
[ X X X J (X ] [ X X X J L X X J [ X J
-
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Tipo de intervencéo
Espago publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia

Descrigéo

Requalificagédo da Praca do Exército Libertador, um espago publico de grande centralidade e importancia,
valorizando a imagem urbana de Pedras Rubras.

Incidindo sobre uma area com cerca de 17.734 m?, a intervengdo deve manter a densa arborizagédo que
carateriza este espacgo, aumentando o seu potencial de multifuncionalidade. Este devera requalificado
enquanto uma area verde, de utilizacéo flexivel e polivalente, que possa acolher o mercado semanal e, nos
restantes dias, possa ser apropriada enquanto area de recreio e lazer da populagéo. O parque de merendas
existente junto a rua das Guardeiras devera ser requalificado e relocalizado para uma area mais recatada,
podendo esta praga receber ainda algum outro tipo de equipamento complementar de lazer, assim como
mobiliario urbano e luminaria. O projeto podera ainda equacionar a criagdo neste espago verde de um
espaco de restauracao — cafetaria e esplanada — que, inclusivamente, pode explorar a ligagao ao mercado
semanal.

A requalificacdo da feira deve integrar as capelas e os restantes elementos do patriménio edificado e
cultural, designadamente a antiga escola priméria e os lavadouros, cuja reabilitagdo estéa contemplada nas
duas agoes seguintes, valorizando-os através de um enquadramento mais adequado e garantindo-lhe um
acesso pedonal facilitado.

O estacionamento, que hoje ocorre espontaneamente em toda a area, devera ser limitado e reordenado,
libertando a praga de automaéveis.

Esta agdo integra ainda a requalificacdo do espago publico canal na envolvente da &rea verde, ou seja,
devera abarcar o tratamento das vias e alargamento dos passeios junto as frentes edificadas e no Largo de
Matos.

Estimativa de investimento: 1.500.000 € (dados da CM da Maia)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 | 2022 | 2023 2024 = 2025 | 2026 2027
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Reabilitar e refuncionalizar a antiga escola priméaria

Tipo de intervencéo
Equipamento (Reabilitagao)

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia

B
§
A

Descrigéo

A antiga Escola do Largo da Feira é um edificio simbdlico para a comunidade local, cuja preservacao e
valorizacao se traduzira num enriquecimento coletivo patrimonial e numa indiscutivel melhoria da imagem
urbana da ARU.

Embora integrado numa area nobre da ARU — o principal espago publico de Pedras Rubras — este edificio
classificado encontra-se devoluto e em mau estado de conservagao, prejudicando a imagem da envolvente.

Esta agdo tem como principal objetivo a requalificacéo deste edificio, e a sua refuncionalizagao, em
articulagado com os resultados do estudo proposto na Acao 6.5, dando origem a criagdo de uma nova
ancora funcional na ARU.

A agao incide sobre cerca de 230 m? de area bruta de construgao.

Estimativa de investimento; 230.000 € (O valor nao inclui demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5); Instrumento
Financeiro para a Reabilitacao e Revitalizacao Urbanas (IFRRU)

Cronograma previsional:
: 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
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4.3. Reabilitar o antigo lavadouro

Tipo de intervencéo
Equipamento (Reabilitagao)

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia

Descrigéo

O antigo lavadouro, hoje fechado, sem utilizacao e apresentando um mau estado de conservacao, é parte
integrante do patrimonio cultural e memdria coletiva da comunidade. Para além da funcéo utilitaria de
lavagem da roupa em tempos idos, este era também, nessa altura, um ponto tradicional de encontro e
socializagao da populacao feminina, assumindo um papel de relevo na vida local.

A sua reabilitacdo, integrada no contexto mais amplo do presente projeto estruturante, nomeadamente de
requalificagédo do espago publico envolvente, valoriza a componente identitaria e cultural deste projeto e
amplia a sua capacidade de dinamizacéo, pelo que podera ser estudada a sua reconversao e atribuicao de
uma utilizagdo alternativa. Esta eventual reconversdo nao deve, contudo, comprometer o seu valor
patrimonial e a identificagao da sua fungao original.

A acao incide sobre cerca de 110 m? de area bruta de construgao

Estimativa de investimento; 110.000 € (O valor nao inclui demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico
Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5); Instrumento
Financeiro para a Reabilitacao e Revitalizacao Urbanas (IFRRU)
Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
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Guardeiras | Um eixo estruturante vivo, uma referéncia para a comunidade

Objetivos Estratégicos

OE1. Elevar a qualidade urbanistica e promover uma imagem urbana globalmente qualificada;
OE2. Estimular o processo de reabilitacao do edificado e promover a sua reocupagao;

OES3. Incrementar as vivéncias urbanas e o sentimento de pertenca da populacéo;

OEA4. Contribuir para a reabilitagdo, protecao e promocéo dos elementos patrimoniais, fisicos e imateriais
existentes, valorizando as especificidades locais e reforgando a identidade do territério;

OES5. Melhorar as condicoes de mobilidade suave, garantindo o conforto e a seguranga nas deslocagoes
pedonais e ciclaveis, e requalificar a rede viaria libertando espaco para o pedo e novas atividades;

OE6. Reduzir a utilizagdo do transporte individual motorizado em beneficio do transporte coletivo e
intermodalidade, e diminuir da emissdo de gases com efeitos de estufa e de ruido;

OE?7. Facilitar a articulagao entre polaridades, aumentar a permeabilidade da malha urbana e contribuir
para a sua consolidagao;

OES8. Respeitar e favorecer a implementagao do Plano de Mobilidade Sustentavel do Concelho da Maia
(PMSCM) e o Plano Municipal de Acessibilidade para Todos (PMAT);

OE9. Potenciar a atratividade do territério, a inovagéao e o empreendedorismo;

OE11. Apoiar e valorizar o comércio tradicional, e criar condicoes para a revitalizacdo das areas de
concentragao de atividades, contribuindo para a dinamizagcao econdmica e urbana;

-
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OE13. Melhorar a qualidade ambiental e paisagistica do territério e incrementar a qualidade de vida da
populagao

OE16. Melhorar a eficiéncia energética do espaco publico, das infraestruturas e do parque edificado;

OE17. Promover a coesao social e territorial e a inclusdo das populacbes e areas socialmente mais
vulneraveis;

OE19. Assegurar a adequada articulagao da rede de infraestruturas urbanas e de equipamentos e
Servigos sociais, com particular enfoque em zonas urbanas criticas.

Descrigéo

O presente projeto estruturante visa dotar o principal eixo da ARU de Moreira / Vila Nova da Telha de
melhores condicdes de mobilidade, em especial ao nivel das condigbes de seguranga e conforto das
deslocagdes pedonais, assim como de uma imagem urbana genericamente mais qualificada e atrativa.

Incide, portanto, na requalificagdo do alinhamento de vias, que atravessa este territorio no sentido
nordeste-sudoeste, formado pela rua Cruz das Guardeiras, pela rua do Dr. Farinhote e pela rua das
Guardeiras. Este eixo estruturante da malha urbana e com significativa importancia funcional gragas a
presenca de equipamentos, comércio e servigos, apresenta graves problemas do ponto de vista de
mobilidade, em particular atendendo ao seu perfil estreito, ao consideravel tréfego rodoviario e as
caracteristicas dos passeios, em varios pontos exiguos ou inexistentes, conferindo débeis condigbes de
circulagao aos peodes.

A intervencao neste eixo visa, sobretudo, melhorar as condi¢coes de usufruto e de circulagao pedonal, o
que naturalmente se encontra intimamente relacionado com a reducéo, descongestionamento e fluidez
do transito e com o desincentivo do uso automovel nas deslocagdes de proximidade. A requalificagcédo
deste eixo deve criar condigbes de seguranca e conforto para a mobilidade sustentavel da populagéo,
nomeadamente privilegiar a requalificacdo dos passeios, permitindo a opgao alternativa dos modos
suaves em detrimento do automovel nas deslocacoes de curta distancia. Propde-se o reperfilamento da
via, com a beneficiacdo das condigbes de circulacdo nos passeios (o alargamento possivel, eliminagao
de barreiras a circulacao e de descontinuidades), a construgao de uma via alternativa de circulagdo num
dos trogos, o que combinado com a concluséo e a redistribuigao do transito pela rede interna, contribuira
para minimizar o trafego rodoviario.

Deste modo, através da requalificacdo de um eixo transversal, que articula os principais nucleos
residenciais desta ARU, ha um claro investimento na melhoria da imagem urbana deste territorio, assim
como o estabelecimento de condicbes de base para que possa haver um maior dinamismo das
atividades de comeércio e servicos aqui instaladas e a progressiva emergéncia de novas atividades e
funcoes, explorando as caracteristicas de acessibilidade e centralidade existentes.

Agles

5.1. Reperfilamento do trogo norte da rua Cruz das Guardeiras

5.2. Desvio norte a rua Cruz das Guardeiras

5.3. Reperfilamento do trogo sul da rua Cruz das Guardeiras

5.4. Reperfilamento da rua das Guardeiras e ligagdes transversais nascentes
5.5. Reperfilamento das ligacdes com a Avenida do Aeroporto

Impactos nos Eixos Estratégicos

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Ambiente urbano, Mobilidade urbana Dinamismo econémico Estrutura ecologica e Dinamismo
identidade e patrimoénio sustentavel e e multifuncionalidade sustentabilidade sociocultural e
conetividade territorial do territério ambiental cidadania ativa
[ X X X J (XX X J L X J (X ] [ X J
-
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Tipo de intervencéo
Espago publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia

Descrigéo

Reperfilamento do troco entre a entrada na ARU junto ao Mira Maia Shopping, em particular a partir do
cruzamento com a rua de Quires, e o cruzamento com a rua Anténio Herculano Perira Maia, integrando uma
area com cerca de 8.518 m?. Esta € uma via com uma ocupagéo pouco densa e heterogénea, na maioria da
sua extenséao apenas com uma frente edificada a sudeste, onde, entre moradias, armazéns e alguns prédios
multifamiliares, se encontra um equipamento coletivo — a Escola Profissional Novos Horizontes — € um
estabelecimento hoteleiro. Tem dois sentidos de transito e algumas bolsas de estacionamento, no entanto
0S passeios sao muito estreitos e com constrangimentos diversos a circulagao.

A acao compreende o alargamento de passeios, garantindo a sua continuidade, eliminagéo de barreiras e a
melhoria da circulacdo em modos suaves. Inclui ainda o reordenamento do estacionamento.

Estimativa de investimento; 596.260 € (O valor nao inclui demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
2018 2019 | 2020 2021 2022 2023 | 2024 | 2025 | 2026 = 2027
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Desvio norte a rua Cruz das Guardeiras

Tipo de intervencéo
Rede viaria

Promotor
CM da Maia; Metro do Porto

Principais entidades a envolver
Privados; Junta de Freguesia

Descrigéo

Criacao de uma nova ligagao entre a rua 1 do Bairro do Lidador e a rua de Alberto Campos Costa Maia,
atravessando a rua da Fabrica e permitindo estruturar novas ligagoes transversais de ligacao ao cruzamento
da rua das Guardeiras e a rua Maria da Fonte.

A acao visa redistribuir o transito que atualmente atravessa o eixo viario formado pelas ruas Cruz das
Guardeiras/Dr. Farinhote/Cruz das Guardeiras, desviando-o de um trogo com um perfil particularmente
limitado e possibilitando aqui a franca melhoria das condicdes de mobilidade suave.

Inclui a construcdo de um novo viaduto de atravessamento da linha de metro, com cerca de 206 m de
extensdo e cerca de 2.678 m? de érea, e a criagdo de um novo no viario na ligagaéo as ruas Dr. Farinhote e
das Guardeiras.

Para efeito de célculo da area de intervengéo considera-se a adogao do perfil transversal tipo com 13 m de
largura (faixa de rodagem - 7 m; passeios - 3).

Para além da area do viaduto, a intervencéo incide sobre a criagdo de cerca de 13.541 m? de area de
espaco publico.

Estimativa de investimento: 7.375.070 € (O valor nao inclui aquisicao de terrenos / expropriacoes,
demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Setor empresarial do Estado

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 2021 | 2022 | 2023 2024 2025 = 2026 2027
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5.3.

Tipo de intervencéo
Espago publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Metro do Porto; Junta de Freguesia

Descrigéo

A acao consiste na requalificagao do trogo sul da rua Cruz das Guardeiras, no troco compreendido entre os
novos cruzamentos a criar com a Av. do Dr. José Vieira de Carvalho (Acéo 2.5) e o desvio norte a rua das
Guardeiras (Agéo 5.2), abrangendo cerca de 6.044 m? de éarea.

Pretende-se promover o alargamento de passeios e o acolhimento mais facilitado do modo ciclavel, em
articulagdo com a rua da Estagéo e a rede suave do Bairro do Lidador (Agéo 1.3).

Na dependéncia da acao 5.2., podera ser anulado um sentido de circulagao, possibilitando a criagao de
uma plataforma giratéria (de acordo com um estudo de mobilidade para o local).

Estimativa de investimento: 423.080 € (O valor nao inclui demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico
Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5

Cronograma previsional:
. 2018 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 2027
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Tipo de intervencéo
Espago publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia

Descrigéo

Valorizar o carater comercial do tro¢co sul da rua das Guardeiras, garantindo melhores condigbes de
circulagcao pedonal.

Compreende o tratamento das ruas residenciais a nascente, designadamente da rua Dr. Antonio Martins da
Costa Maia, da rua Joaquim Faria Moreira Ramalhdo e da Travessa das Guardeiras, beneficiando as
condicoes de mobilidade pedonal, no respeito pelos principios da acessibilidade universal, o qual devera
garantir uma melhoria da mobilidade suave e do acesso aos equipamentos coletivos e ao espago publico
requalificado que os serve (Agdo 3.1).

Através do reordenamento do estacionamento nestas areas, elas poderdo absorver parte do estacionamento
de apoio a rua das Guardeiras, permitindo a beneficiagdo deste eixo estruturante e o desenvolvimento da
funcao comercial e de servigos aqui existente.

A acéo incide sobre uma area com cerca de 11.612 m2.

Estimativa de investimento; 812.840 € (O valor nao inclui demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5

Cronograma previsional:
2Q18 ' 2Q19 2Q20 2Q21 2Q22 2Q23 2024 2Q25 2Q26 2Q27
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5.5.

Tipo de intervencéo
Espago publico

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia

Descrigéo

Requalificacao da rua da Botica, da rua dos Verdes e da rua de Altino Domingues Moreira, incidindo sobre
uma area de cerca de 9.177 m? de espago publico.

A acgao visa a beneficiacdo das condigcbes de mobilidade suave, sem comprometer a mobilidade e
acessibilidade viaria aos nucleos edificados, o que, neste caso, implica adotar trogos de sentido Unico, em
conformidade com os perfis dos arruamentos. Neste contexto, sera necessario um estudo mais detalhado
das dinamicas de mobilidade local. Salienta-se ainda que a sua implementagao esta dependente da
concretizacao da Agao 3.3, que permitira completar a rede viaria e a estruturagao do territério através da
abertura de novas ligacdes transversais a Av. Dr. Andrade Dias.

Nesta fase apontam-se as seguintes solucdes. A rua da Botica, entre a Avenida do Aeroporto e a Avenida Dr.
Andrade Dias, devera passar a ter apenas um unico sentido viario, sul-norte (atualmente, no troco norte, ja o
é). Desta forma permite que o trogo sul, até a rua dos Verdes, possa ser reperfilado, alargando passeios e
criando estacionamento ao longo da via.

Considerando os constrangimentos do perfil do trogo norte, este devera acolher medidas de acalmia de
trafego (plataforma Unica sobrelevada e zona 30) possibilitando a valorizagédo da componente de mobilidade
suave e potenciando as dinamicas comerciais e a reabilitagdo e valorizagdo do edificado tradicional,
atualmente em ruina ou muito mau estado de conservagdo. Complementarmente, o trogo poente da rua dos
Verdes, até ao novo arruamento a criar na Agao 3.3, devera assumir iguais principios de mobilidade suave e
universal e adotar o sentido Unico poente-nascente, permitindo formalizar um sistema giratério que néo
condicione a mobilidade viaria local.

Por ultimo, o trogo poente restante da rua dos Verdes e a rua de Altino Domingues Moreira devera ser
igualmente reperfilado, de forma a garantir duas faixas de rodagem e dois sentidos de circulagao, passeios
regulamentares e continuos e estacionamento automovel. Devera garantir a circulagao ciclavel e a ligagao a
ciclovia existente junto a linha do metro.

Estimativa de investimento: 642.390 € (O valor nao inclui demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal; Comunitario (Portugal 2020, POR Norte — Eixo 5

Cronograma previsional:
. 2018 2019 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 2027
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R

tratégioos

Ojeivos Es
OE1. Elevar a qualidade urbanistica e promover uma imagem urbana globalmente qualificada;
OE2. Estimular o processo de reabilitacdo do edificado e promover a sua reocupacao;

OES3. Incrementar as vivéncias urbanas e o sentimento de pertenca da populacéo;

OEA4. Contribuir para a reabilitagdo, protecao e promocéo dos elementos patrimoniais, fisicos e imateriais
existentes, valorizando as especificidades locais e reforgando a identidade do territério;

OE9. Potenciar a atratividade do territério, a inovagéo e o empreendedorismo;

OE10. Valorizar e requalificar os equipamentos coletivos e o0 espago publico, promovendo a sua
multifuncionalidade e a sua utilizagéo regular, e criar novas ancoras funcionais, aproveitando, sempre
que possivel, o patrimonio reabilitado;

OE11. Apoiar e valorizar o comércio tradicional, e criar condicbes para a revitalizacdo das areas de
concentragao de atividades, contribuindo para a dinamizagdo econémica e urbana;

OE13. Melhorar a qualidade ambiental e paisagistica do territorio e incrementar a qualidade de vida da
populacao;

OE16. Melhorar a eficiéncia energética do espago publico, das infraestruturas e do parque edificado;

OE17. Promover a coesao social e territorial e a inclusao das populagdes e areas socialmente mais
vulneraveis;

OE18. Estimular a dinamizagéo cultural e promover os espagos publicos enquanto locais dinamizadores

-
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de cultura e lazer;

OE19. Assegurar a adequada articulagédo da rede de infraestruturas urbanas e de equipamentos e
Servigos sociais, com particular enfoque em zonas urbanas criticas;

OE20. Implementar um modelo de intervengéao integrado, eficiente e participativo.

Descricéo

O presente projeto estruturante tem como fins primordiais, a qualificacdo e a promogao do parque
edificado existente na ARU, valorizando a imagem urbana e potenciando a atratividade e fixagcdo de
novos residentes e atividades, e, complementarmente, a dinamizacéo funcional deste territério.

Assume a atual mudanca de paradigma no modo como se considera o desenvolvimento urbano
equilibrado, no qual a reabilitagéo urbana e a reocupacao do edificado antigo vém substituir o estimulo a
nova construgcao e 0 crescimento extensivo dos territérios urbanos. Neste ambito, sdo necessarias
intervencdes que melhorem o estado geral do tecido urbano no interior da ARU, incluindo os edificios
residenciais, mas também nos edificios que integrem outros usos, por exemplo, COmercio e servigos.

Complementarmente traduz igualmente uma aposta na dinamizacao cultural, econémica e social de um
territorio que se quer mais multifuncional e vibrante. Esta dinamizagao funcional assenta em trés pilares,
para 0s quais s&o propostas concretas: (i) o dominio cultural, neste caso concreto apoiado na promocao
dos espacos publicos, que esta estratégia pretende ver fortemente requalificados, enquanto locais
dinamizadores de cultura e atividades de lazer e recreio; (ii) o dominio comercial, e o desenvolvimento de
um programa que promova a revitalizacao do comércio tradicional, com beneficios econdmicos e sociais
e na revitalizagdo urbana; (i) e o desenvolvimento de novas ancoras funcionais, explorando
potencialidades e fatores de competitividade presentes, e contribuindo para o incremento da atratividade
e da diferenciagao deste territério.

Acbes

6.1. Programa de incentivos a reabilitagdo do parque edificado

6.2. Reabilitagao do edificado degradado

6.3. Programa de dinamizacéao cultural e comercial

6.4. Programa de apoio social e educativo

6.5. Estudo do potencial de instalagao de novas ancoras funcionais e de ocupacao dos vazios urbanos

Impactos nos Eixos Estratégicos

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Ambiente urbano, Mobilidade urbana Dinamismo econémico Estrutura ecolégica e Dinamismo
identidade e patriménio sustentavel e e multifuncionalidade sustentabilidade sociocultural e

conetividade territorial do territério ambiental cidadania ativa
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6.1. Programa de incentivos a reabilitagéo do parque edificado
™ .

Tipo de intervencéo
Programa; Acao imaterial

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados

Descrigéo

A acéo visa a divulgacao, a promogao e a aplicacao do programa de incentivos a reabilitacéo fisica e funcional do
edificado decorrente da delimitagao da ARU de Moreira / V. N. da Telha, tendo como suporte o quadro de beneficios
fiscais enquadrados no RJRU e outros estimulos a reabilitagao urbana. Neste contexto, a acdo pretende impulsionar a
reabilitagcdo integral de edificios de propriedade privada que se inserem na ARU, tendo como principais usos: habitagao,
COMErCIO € Servigos.

A Camara Municipal, como entidade promotora do programa, compete a sensibilizacao, o apoio e o acompanhamento do
processo de reabilitacdo dos proprietarios, garantindo que a orientagcéo das operagdes de reabilitagao urbana esteja em
consonancia com a estratégia do PERU e, se necessario, salvaguardar a seguranca de pessoas e bens e a salubridade
publica e exercer os mecanismos coercivos conferidos pela lei, em resultado da aprovacao da ORU sistematica.

O municipio devera consciencializar, apoiar e acompanhar os proprietarios no processo de reabilitagéo, facilitando o
acesso a informagéo e a servigos técnicos, e simplificando e agilizando procedimentos. Deverédo ser criados canais de
comunicagéo, fisicos e virtuais, entre os proprietarios e a autarquia.

Neste sentido, o municipio podera criar uma “Loja da Reabilitacdo Urbana”, isto é, um servico municipal que vise a
promogéo e divulgacado, junto da populagéo, da estratégia de reabilitagdo e dos incentivos e instrumentos de apoio
disponiveis e que apoie os proprietarios nos processos de licenciamento e nos procedimentos de acesso aos beneficios
existentes. Com igual proposito, podera ser criada uma “Plataforma Online da Reabilitagdo Urbana”.

A colaboracédo e cooperagdo entre entidades municipais e privados podem, ainda, ser alargadas através de outras
iniciativas de facilitacao da reabilitacao, as quais poderao ser divulgadas com recurso aos canais de comunicagao acima
propostos, nomeadamente protocolos bancérios e o Instrumento Financeiro para a Reabilitagao e Revitalizagdo Urbanas
(IFRRU 2020), que assegurem condigdes especiais de financiamento, uma bolsa que retna informacdes sobre imdveis
disponiveis para venda ou arrendamento ou, ainda, uma bolsa de projetistas, construtores e fornecedores de materiais de
construcao, com condigdes mais vantajosas de aquisicao das prestagoes de servicos ou bens.

Desta forma e de acordo com o estado de conservagdo dos imoveis, sera possivel implementar um programa que
promova a alteragdo do tecido edificado, particularmente, ao nivel da melhoria das condicoes de habitabilidade, da
qualificacao e modernizacao dos espacos comerciais e da melhoria das condicoes de eficiéncia energética dos edificios.

O valor de investimento tem em consideracao a racionalizacdo de custos decorrentes da implementacdo de outros
programas de incentivos a reabilitagao urbana definidos nas ORU da Vila do Castélo da Maia e de Aguas-Santas e
Pedrougos.

Estimativa de investimento: 25.000 € (2.500 € / ano)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal

Cronograma previsional:
P 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
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6.2. Reabilitagéo do edificado degradado

Tipo de intervencéo
Edificado (Reabilitagao)

Promotor
Privados

Principais entidades a envolver
CM da Maia; Juntas de Freguesia; Agentes
econémicos

Descrigéo

Esta acao compreende a reabilitagao integral de edificios de propriedade privada que se inserem na ARU,
classificados como tendo um estado de conservagdo médio, mau e péssimo, com 0s seguintes Usos:
comercio, habitagao, industria/ armazém, misto, restauracao e servigos.

Destaca-se que a andlise relativamente ao estado de conservacao do conjunto edificado da ARU foi
sustentada numa observagao exterior dos edificios, através da analise dos elementos visiveis do exterior (por
exemplo, as fachadas, coberturas e caixilharias), importando destacar que serve apenas para se obter uma
primeira aproximacao global ao estado dos edificios, e em nada substitui as competéncias da Camara
Municipal no que diz respeito a certificagdo do estado dos imoveis, de acordo com o Decreto-Lei n.° 266-
B/2012, de 31 de dezembro.

O quadro seguinte apresenta uma descrigao preliminar da intervengao sobre os edificios, tendo por base a
avaliagao do respetivo estado de conservagao e a intervencao preconizada.

Estado de Nivel de
conservagao | intervencao

Descrigao da intervengao

. Intervencao L -
Medio ligeira ¢ Intervencoes ligeiras de manutengaoc das fachadas e coberturas
_ Intervencoes nas coberturas, substituicao de redes técnicas,
Intervencao - L . .
Mau reformulagao de espacos interiores, em particular cozinhas e
profunda ) _ oz =
instalagoes sanitarias.
- Intervencoes na arganizacao interior da edificacao, alteracoes de
. Intervencao
Péssimo ) fundo na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas efou nova
muito profunda -
construgao.

Com base no levantamento do edificado procedeu-se a uma estimativa de célculo da area bruta de
construcao (ABC) a intervencionar. Para o célculo do ABC considerou-se o poligono de implantagdo do
edificio multiplicado pelo seu nimero de pisos (acima da cota de soleira).

De acordo com as caracteristicas do tecido edificado no territério, identifica-se o seguinte quadro sintese do
edificado da ARU:
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MOREIRANVI

LA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERAGOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)
R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

EDIFICADO
TOTAL INDUSTRIA /
ESTADO DE COMERCIO | HABITAGAO | ARMAZEM MISTO RESTAURAGAO |  SERVICOS
CONSERVAGAO (un) (m2)| (un) (m2)| (un) {m2)| (un) (m2)| (un) (m2)| (un) (m2)| (un) {m2)
PESSIMO 58 14157 204 49| sosi| 3] 4567 3 638 0 o 1 708
MAU 108] 36044 3] 2111 78] 14018] 1 877] 21] 16305| 4] 1s577] 1 167
MEDIO 75| 129.022] 1 oo| 225| 7aa71] 5| 13007] 38 38277 1 200 5| 2780
TOTAL| 441 179.222| 6|  2405| 352| 97.429| o| 18540| 62| s5300] 5| 1876 7| 3663

Neste contexto, a agao visa
441 edificios.

a requalificagao de cerca de 179.000 m? de area de construgao que abrangem

Estimativa de investimento:

35.813.798 € (O valor n&o inclui demolicoes, estudos e projetos.)

Natureza: Investimento Privado

Fonte potencial de financiamento: Privado; Instrumento Financeiro para a Reabilitacao e Revitalizagao
Urbanas (IFRRU); Programa Reabilitar para Arrendar — Habitacéo Acessivel (IHRU); Comunitéario (Portugal

2020, POR Norte — Eixo 5)

Cronograma previsional:
2017 2018

Sociedade Portuguesa de Inovagao

2019

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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6.3. Programa de dinamizag&o cultural e comercial

Tipo de intervencéo
Programa; Acao imaterial

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Juntas de Freguesia; Entidades culturais e
artisticas; Comerciantes

Descrigéo

A presente agéo visa dinamizar os espacos publicos enquanto locais de cultura e lazer, valorizando o papel
fulcral que desempenham enquanto fator de competitividade e de diferenciacéo, contribuindo quer para a
melhoria da qualidade de vida e bem-estar das populacdes, quer para o incremento da atratividade do
territorio.

Sendo o espaco publico um local de exceléncia de encontro e dialogo, aliado aos investimentos propostos
de requalificacdo fisica do espaco publico, associa-se aqui a componente de dinamizacgéo, atracao de
novos publicos e geracédo de novos fluxos. A oferta estruturada e diferenciadora de iniciativas culturais
regulares nos diferentes espacgos publicos da ARU, devera estimular a apropriagéo dos lugares e contribuir
para a melhoria da qualidade de vida e do bem-estar da sua populacao.

Pretende-se dinamizar a vida cultural da ARU, complementando eventos ja existentes, incluindo as feiras e
festas existentes, de que é exemplo a Feira Medieval de Moreira da Maia, com outras iniciativas regulares
que envolvam a animacao dos diversos espagos publicos de lazer da ARU.

Esta acdo devera ter expressdo num trabalho em rede, envolvendo, sempre que possivel, os diversos
equipamentos e associagoes culturais, e devera integrar-se numa agenda cultural dinamica e mais alargada,
que devera sustentar-se em agdes abrangentes e eficazes de promogao dos eventos, incentivando a
participagao da populacao.

O programa deveré incluir e potenciar as iniciativas promovidas pela Divisdo de Cultura e Turismo da Maia,
no ambito das atividades culturais e artisticas desenvolvidas com as coletividades (teatro, danca, musica,
folclore, artes cénicas, exposigoes, servico educativo, entre outras), das atividades desenvolvidas com os
parceiros nas areas do livro e da leitura (Rede de bibliotecas escolares, Juntas de Freguesia, Centros de
documentagao, entre outros), do turismo (Instituicoes / Coletividades, entre outros) e da museologia e
arqueologia (Agrupamento de escolas, Santa Casa da Misericérdia, Centros de dia / lares, entre outros).

A dinamizacdo comercial dos locais e eixos com maior vocacao para este fim na ARU reveste-se de um
carater fundamental para a revitalizagao do proéprio territério, que tera tradugao na vitalidade urbana e na
dinamizagcao da economia local, essencialmente por via da criagao de emprego e aumento do movimento
de pessoas nestas areas, com o consequente incremento do volume de negdcios.

Propbe-se, assim, a dinamizagao dos espagos publicos mais centrais de cada nucleo urbano/residencial e
do principais eixos estruturantes do territorio, induzindo, em complemento com as melhorias no espaco
publico, melhorias e novas dinamicas nos proprios estabelecimentos comerciais e nos elementos de
atratividade que estes apresentam. O programa deve também ter como objetivo a promogéo de atividades
teméticas e inovadoras no espago publico, sendo importante dar a conhecer as atividades econdmicas,
artesanais e culturais do concelho. Devera integrar o mercado semanal de Pedras Rubras, associando-lhe
eventos de natureza ludica, cultural ou gastrondmica, que possam configurar motivos adicionais de
visitagao.
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Podera ainda envolver agoes de formagao dos comerciantes, incutindo padroes elevados de qualidade no
atendimento ao publico e atragdo de clientes, assim como agbes diversas de promogdo e animagéo
comercial, nomeadamente decoragao teméatica, a realizagdo de agdes de animagao cultural dentro e fora
dos espacos comerciais, a realizagdo de workshops tematicos, exposicdes e concursos, entre outros
eventos.

Estas intervencdes devem estimular a prépria requalificagéo fisica dos espagos comerciais existentes e a
gradual emergéncia de novos estabelecimentos.

Estimativa de investimento; 200.000 € (20.000 € / ano)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal

_ Cronograma previsio_nal: _ _ _ _ _ _ _
2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 i 2023 | 2024 i 2025 | 2026 | 2027
IR

-
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6.4. Programa de apoio social e educativo

Tipo de intervencéo
Programa; Acao imaterial

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Juntas de Freguesia; Agrupamento de
escolas; Parceiros sociais

Descrigéo

Promover medidas que contribuam para o desenvolvimento social e educativo e para a valorizacao do
potencial humano, dando especial atengdo aos grupos mais vulneraveis social e economicamente, numa
perspetiva de inovacdo social, gerando novas abordagens e metodologias capazes de orientar 0s
beneficiarios em percursos ativos de qualificagéo para a inclusao.

A acéo visa complementar os projetos proprios das escolas, despoletados pela Direcdo de agrupamento
e/ou as direcoes dos estabelecimento de ensino localizados na ARU, de forma a promover a melhoria do
sucesso educativo dos alunos, reduzindo as saidas precoces do sistema educativo, combatendo o
insucesso escolar e reforgcando as medidas que promovem a equidade no acesso a educacgdo basica e
secundaria. Pretende, igualmente, implementar os programas e 0s projetos sociais desenvolvidos pela CM
da Maia e que abrangem a ARU.

Neste contexto e alinhadas com os projetos /servigos a desenvolver pela Divisdo de Educagao, identificam-
se as atividades educativas / formativas nas seguintes areas:

e Saude Escolar | Projeto Educagdo Postural — Maia, melhor postura mais (Escola Béasica do
Lidador);

»  Atividades de Enriquecimento Curricular | Expressao Musical, Atividade Fisica e Desportiva e
TIC (Escola Bésica do Lidador; e Escola Basica de Pedras Rubras).

Alinhadas com as atividades a desenvolver pela Divisao da Agao Social, identificam-se os seguintes projetos
e programas sociais:

e Programa Municipal de Emergéncia Social (PMES) | Atribuicdo de apoio financeiro de carater
excecional, pontual e temporario a agregados familiares em situagdo de emergéncia social grave,
nomeadamente, no ambito da habitacdo e dos cuidados de saude;

e Tarifario Social de agua, saneamento e residuos sélidos da Maia | Medida social de apoio ao
equilibrio orgamental das familias mais desprotegidas economicamente através da: (i) Isencdo do
pagamento da componente fixa de agua; (i) Isencdo do pagamento da componente fixa de
saneamento; (iii) Isencdo do pagamento da componente fixa dos residuos solidos; e (iv)
Alargamento do 1° escalao do tarifario aos 15m? do consumo de agua;

e Cabaz de natal municipal | Distribuicdo de um conjunto de bens tradicionalmente consumidos
nesta época, forma de atenuar as dificuldades dos cidadaos mais desprotegidos;

e Cabaz mensal de alimentos | Resposta social que tem como finalidade contribuir para a resolugéo
de situacdes de caréncia alimentar de pessoas e familias comprovadamente desfavorecidas do
concelho da Maia, ao abrigo do Programa (RE)CRIAR — Centro de Apoio a Comunidade, executado
em parceria com a Santa Casa da Misericordia da Maia;
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Servico de pequenas reparagbes ao domicilio | Resposta social dirigida a populagéo idosa,
portadora de deficiéncia e/ou em acompanhamento pelos GAIL - Gabinetes de Atendimento
Integrado Local;

Banco Municipal de produtos de apoio (BMPA) | Servico de empréstimo de material ortopédico a
populagcdo em geral, com carécter gratuito e temporario, desenvolvido em parceria com CVP - Cruz
Vermelha Portuguesa — Delegacao da Maia e a LACESMAIA - Liga de Amigos do Agrupamento de
Centros de Saude da Maia;

Servico de Informacdo e Mediagdo para Pessoas com Deficiéncia (SIM-PD) | Atendimento
especializado e dirigido especificamente a pessoas com deficiéncia e suas familias, e a divulgacao
de informagao sobre direitos, beneficios e recursos existentes na area da deficiéncia e reabilitacao;

Gabinetes de Atendimento Integrado Local (GAIL) | Estruturas descentralizadas de atendimento a
populacao, instalados nas juntas de freguesia e que intervém em 4 grandes areas: educacéo,
saude, emprego e habitagcdo, promovendo o acompanhamento dos utentes no ambito da acéo
social ou da prestacao de RSI — Rendimento Social de Insergao;

Gabinetes de Insercao Profissional (GIP) | Estrutura de apoio a jovens e adultos desempregados
para a definicdo ou desenvolvimento do seu percurso de insergao ou reinsergao no mercado de
trabalho, em estreita cooperagéo com os Centros de Emprego;

Programa Municipal de Saude Sénior 60+ | Desenvolvimento de atividades especialmente
dirigidas a populagéo idosa residente no concelho e que abrangem trés areas essenciais: Salde
Oral, Educacéao Alimentar e Psicologia.

Estimativa de investimento; 100.000 € (10.000 € / ano)

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal

Cronograma previsional:

2018

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 2027

-
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Tipo de intervencéo
Estudo

Promotor
CM da Maia

Principais entidades a envolver
Privados; Juntas de Freguesia; Agentes
economicos; Instituicoes; AMP

Descrigéo

Hoje fundamentalmente residencial, a ARU de Moreira e de Vila Nova da Telha possui caracteristicas
privilegiadas de acessibilidade que lhe conferem competitividade para a instalagdo de novas ancoras
funcionais que tornem este territério progressivamente mais multifuncional, dinamico e auténomo.

Neste sentido, devera ser estudado o potencial para a instalagdo de novas ancoras funcionais na ARU, que
contribuam para a promogao de emprego local, de mais dinamismo e de uma maior visibilidade do territorio,
e Qque possam por sua vez desencadear um processo de atracdao de novos protagonistas do
desenvolvimento.

De acrescentar que estas novas ancoras funcionais poderéao, se vierem a ocupar imoéveis devolutos ou em
mau estado de conservagado — como o edificio da Cooperativa Popular de Moreira da Maia ou o edificio da
Antiga Escola do Largo da Feira —, permitir a reabilitacdo e refuncionalizagao de edificado com valor cultural
e simbdlico para a comunidade. Em alternativa, caso estes edificios (ou outros) ndo se revelem adequados a
funcado, se vierem a ocupar uma area expectante, poderdo contribuir para promover a consolidagdo do
territorio. Em qualquer dos casos, configuram passos relevantes na criagdo de um ambiente urbano mais
dindmico e na criagdo de uma imagem urbana genericamente mais qualificada, tirando partido da
proximidade e da visibilidade do Aeroporto Francisco Sa Carneiro.

Estimativa de investimento: 15.000 €

Natureza: Investimento Publico

Fonte potencial de financiamento: Municipal

Cronograma previsional:
2018 2019 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025 | 2026 | 2027
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4.4 Cronograma de execucéo

A ORU integra diversos projetos estruturantes e acoes, que contemplam tipologias de intervencao

diferenciadas.

De modo a compatibilizar intervengoes, alavancar e envolver entidades publicas e privadas e
distribuir os diferentes investimentos de forma equilibrada ao longo do periodo de duracao da
Operacao de Reabilitacao Urbana, foi estabelecido um cronograma (Tabela 2), meramente

indicativo, para a operacao ao longo do prazo de execucao da ORU (10 anos).

Com excegéo do primeiro e dos dois Ultimos anos da operagéo, este cronograma reflete a
preocupacao de promover um aumento gradual do investimento publico ao longo dos 10 anos da
ORU (ver Tabela 6).

Tem, igualmente, em consideracao as acdes que, pelas suas carateristicas, abrangéncia territorial
e objetivos, seréao transversais a todo o periodo de implementagao da ORU. Destacam-se neste
ambito as acbes associadas a reabilitagado do parque edificado degradado (Agéo 6.2), e aos
programas de incentivos a reabilitacao do parque edificado, de dinamizacao cultural e comercial

e de apoio social e educativo (Acoes 6.1, 6.3 € 6.4).

Pelo grau de maturidade dos projetos, pelos efeitos produzidos no territério e pela
complementaridade com outras operacdes de reabilitacdo urbana previstas na envolvente,
constituem acoes prioritarias aquelas que dizem respeito a requalificacdo do eixo central do
Bairro do Lidador e da Praga do Exercito Libertador, ao prolongamento da Av. Dr. José Vieira de

Carvalho, a requalificagéo da EN13 e ao reforco e beneficiagao da rede de equipamentos.

E dada igualmente prioridade a elaboracao de um estudo do potencial de instalagado de novas
ancoras funcionais e de ocupacao dos vazios urbanos na ARU, no sentido de desencadear novos

processos de transformacao no territério e de o tornar mais multifuncional e dinamico.

-
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Tabela 2. Cronograma das agoes

Acéo

2018 | 2019 | 2020 | 2021

Cronograma
2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027

1.1. Requalificagao do eixo central do Bairro do Lidador (ruas 6 € 8)

1.3. Valorizacao da mata do espaco canal do Metro e estruturacao de uma rede de mobilidade suave

2.1. Requalificacéo da envolvente a junta de freguesia e centro de salde em Santo Lenho

2.3. Formalizacéo do pargue urbano de Santo Lenho de Moreira

2.5. Prolongamento da Av. Dr. José Vieira de Carvalho

3.1. Requalificacdo da envolvente as escolas de Pedras Rubras

3.3. Abertura de novas ligagoes transversais a Av. Dr. Andrade Dias

3.5. Criacéo do Parque Urbano de Pedras Rubras

4.2. Reabilitar e refuncionalizar a antiga escola primaria

5.1. Reperfilamento do troco norte da rua Cruz das Guardeiras

5.3. Reperfilamento do troco sul da rua Cruz das Guardeiras

il

5.5. Reperfilamento das ligagdes com a Avenida do Aeroporto

6.2. Reabilitacéo do edificado degradado

6.4. Programa de apoio social e educativo

6.5 Estudo do potencial de ntalagao de novas Ancoras anclonas & ooupagio dos vazios banos

Fonte: SPI

-
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4.5 Programa de investimento e financiamento

Programa de investimento

O montante global do investimento'® para as agdes previstas na ORU corresponde a cerca de
62.000 milhares de euros (Tabela 3). O investimento pubico, que tem como principal promotor a
Camara Municipal da Maia, ascende a cerca de 25.300 milhares de euros e o investimento
privado atinge cerca de 35.800 milhares de euros. O investimento publico-privado atinge cerca de

900 milhares de euros.

Tabela 3. Natureza do investimento

Natureza do investimento ‘ Investimento total (€) ‘

Publico 25.343.939 €

Publico-Privado 856.440 €

Privado 35.813.798 €

TOTAL | 62.014.177 €|
Fonte: SPI

O programa de investimento esté repartido pelas seguintes componentes (Tabela 4), de acordo

com o quadro das acoes:

Tabela 4. Componentes de investimento

Componentes de investimento Investimento total (€)

Reabilitacéo de edificado 35.813.798 €
Espaco publico 7.685.630 €
Rede viaria 11.192.398 €
Espacos verdes 5.907.220 €
Mobilidade suave 335.200 €
Equipamentos 740.000 €
Acoes imateriais / Estudos 340.000 €
TOTAL | 62.014.177 €|
Fonte: SPI

Sao apresentadas, de seguida, as estimativas de investimento para cada acao proposta,

identificando a natureza e a componente do investimento associadas (Tabela 5).

2.0 valor de investimento apurado ndo inclui a totalidade dos custos afetos a demoligoes, expropriacdes, aquisicao de
terrenos, estudos e projetos.

-
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Tabela 5. Natureza, componentes e estimativa de investimento

R - AgO

Acéo Investimento iﬁ\?;l;rtierﬁzstg Reaet:jl:lftiiggg ke Espago Publico Rede viéria | E\?;Z%ZS | Most:gc\jlzde Equipamentos irEi%Ei /

1.1. Requalificacéo do eixo central do Bairro do Lidador (ruas 6 e 8) 535.640 € Publico N/A 535.640 € N/A N/A N/A N/A N/A
1.2. Criagéo do Parque do Lidador 1.612.170 € Publico N/A N/A 461.160 € 1.151.010€ N/A N/A N/A
:ﬁib\iﬁggfgjsvga mata do espaco canal do Metro e estruturagao de uma rede de 856.440 € | | Publico-Privado N/A N/A N/A 648.960 € 207.480 € N/A N/A
1.4. Beneficiacao do polidesportivo da EB1/JI do Lidador a) 400.000 € Publico N/A N/A N/A N/A N/A 400.000 € N/A
2.1. Requalificagao da envolvente a junta de freguesia e centro de salde em Santo Lenho 957.720 € Publico N/A 830.000 € N/A N/A 127.720 € N/A N/A
2.2. Requalificagéo da rua de Santo Lenho de Moreira e da rua de Sao Salvador 386.330 € Publico N/A 386.330 € N/A N/A N/A N/A N/A
2.3. Formalizagao do parque urbano de Santo Lenho de Moreira 3.697.820 € Publico N/A N/A N/A 3.697.820 € N/A N/A N/A
2.4. Valorizacéo da envolvente do Mosteiro de Moreira 768.530 € Publico N/A 653.450 € 115.080 € N/A N/A N/A N/A
2.5. Prolongamento da Av. Dr. José Vieira de Carvalho a) 716.059 € Publico N/A N/A 716.059 € N/A N/A N/A N/A
2.6. Requalificagdo da esteira da antiga EN13 a) 1.900.000 € Publico N/A N/A 1.900.000 € N/A N/A N/A N/A
3.1. Requalificagao da envolvente as escolas de Pedras Rubras 636.580 € Publico N/A 636.580 € N/A N/A N/A N/A N/A
3.2. Requalificagéo da rua Dr. Raul Faria Moreira Ramalh&o 401.730 € Publico N/A 401.730 € N/A N/A N/A N/A N/A
3.3. Abertura de novas ligagoes transversais a Av. Dr. Andrade Dias 624.960 € Publico N/A N/A 624.960 € N/A N/A N/A N/A
3.4. Beneficiagdo do eixo da rua de Matos 267.330 € Publico N/A 267.330 € N/A N/A N/A N/A N/A
3.5. Criagao do Parque Urbano de Pedras Rubras 409.430 € Publico N/A N/A N/A 409.430 € N/A N/A N/A
4.1. Requalificagcdo da Praga do Exército Libertador a) 1.500.000 € Publico N/A 1.500.00 € N/A N/A N/A N/A N/A
4.2. Reabilitar e refuncionalizar a antiga escola primaria 230.000 € Publico N/A N/A N/A N/A N/A 230.000 € N/A
4.3. Reabilitar o antigo lavadouro 110.000 € Publico N/A N/A N/A N/A N/A 110.000 € N/A
5.1. Reperfilamento do trogo norte da rua Cruz das Guardeiras 596.260 € Publico N/A 596.260 € N/A N/A N/A N/A N/A
5.2. Desvio norte a rua Cruz das Guardeiras 7.375.070 € Publico N/A N/A 7.375.070 € N/A N/A N/A N/A
5.3. Reperfilamento do trogo sul da rua Cruz das Guardeiras 423.080 € Publico N/A 423.080 € N/A N/A N/A N/A N/A
5.4. Reperfilamento da rua das Guardeiras e ligages transversais nascentes 812.840 € Publico N/A 812.840 € N/A N/A N/A N/A N/A
5.5. Reperfilamento das ligagbes com a Avenida do Aeroporto 642.390 € Publico N/A 642.390 € N/A N/A N/A N/A N/A
6.1. Programa de incentivos a reabilitagédo do parque edificado 25.000 € Publico N/A N/A N/A N/A N/A N/A 25.000 €
6.2. Reabilitagdo do edificado degradado 35.813.798 € Privado 35.813.798 € N/A N/A N/A N/A N/A N/A
6.3. Programa de dinamizagao cultural e comercial 200.000 € Publico N/A N/A N/A N/A N/A N/A 200.000 €
6.4. Programa de apoio social e educativo 100.000 € Pulblico N/A N/A N/A N/A N/A N/A 100.000 €
Sész.ifssbicggr?oc;potenmal de instalagcao de novas ancoras funcionais e de ocupacao dos 15.000 € Plblico N/A N/A N/A N/A N/A N/A 15.000 €

TOTAL 62014177¢ [l [ 35813798¢| 76856306| 11.192.320€| 5.907.220¢€ 335.200 € 740.000 € 340.000 €

a) — Dados da CM da Maia.

Fonte: SPI

-
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N&o obstante as acdes para as quais 0 Municipio j& estabeleceu custos de intervencao de acordo
com 0s graus de maturidade dos projetos, os valores de investimento apresentados para as
restantes intervencdes constituem, apenas, valores indicativos, que serao aferidos e consolidados

ao longo do desenvolvimento do PERU.

As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em precos médios unitarios,
tendo como referéncia projetos semelhantes, ndo podendo nem devendo ser considerados como

valores orcamentais completos, detalhados e definitivos.

Tendo em consideracdo o cronograma de execucao das intervengdes e 0 pressuposto de uma
reparticao equitativa do investimento no intervalo temporal definido para cada agao, verifica-se a
seguinte reparticdo do investimento publico durante o prazo de execugéo da ORU de Moreira / V.
N. da Telha (Tabela 6):

Tabela 6. Distribuigao do investimento publico por ano da operagéo

Investimento publico

Ano ‘ Valor ’ (%)
2018 32500 € 0,1%
2019 1400673 € 5,5%
2020 2277 866 € 9%
2021 2472503 € 9,8%
2022 2702308 € 10,7%
2023 4404 248 € 17,4%
2024 4095496 € 16,2%
2025 4425061 € 17,5%
2026 1766642 € 7%
2027 1766642 € 7%
TOTAL ‘ 25.343.939 € ‘ 100%
Fonte: SPI

Esta reparticdo permite conferir que os valores de investimento publico ao longo dos 10 anos,
com excecéo do primeiro e dos dois Ultimos anos da operagéao, aumentam de forma gradual ao

longo do prazo de execucéo da ORU, atingindo o seu maximo em 2025 (17,5%).

-
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Os valores de referéncia considerados, de acordo com as tipologias de intervencao foram:

t Edificado | As estimativas de valores associados a reabilitagédo do edificado da ARU

tiveram como base niveis de intervencéo distintos em fungéo do estado de conservacao

dos imdveis, identificado através do levantamento do edificado:

Estado de
conservagao

Nivel de
intervengdo

Intervencao

Descricéo da intervencéo

Intervencdes ligeiras de manutencao das fachadas e

Valor de
referéncia por

Médio o 100 €/m?
ligeira coberturas

_ Intervencdes nas coberturas, substituicao de redes
Intervencao G : I 2
Mau rofunda técnicas, reformulacao de espagos interiores, em 400 €/m

P particular cozinhas e instalacoes sanitarias.

Intervencao Intervencdes na organizagao interior da edificacao,

Péssimo ¢ alteracdes de fundo na estrutura, nas fachadas ou nas 600 €/m?

muito profunda

coberturas e/ou nova construcao.

¢ Espaco Publico |

respetivos custos de execugao de obra:

Nivel de

intervencéo

Descrigéo da intervengéo

Novo desenho de espago publico (incluindo mobiliario urbano e

Foram considerados dois niveis cumulativos de intervencdo e

Valor de
referéncia por
ABC

IVA Incluido

Int?nr\é%riwgao iluminagao), com substituicao de revestimentos, ordenamento de 70 €/m?
trafego e estacionamento de superficie
InFt)erB(r)\f/Sngo Intervengao média com introducao e/ou substituicdo de infraestruturas 100 €/m?

f Rede viaria | Foram consideradas as seguintes naturezas de intervencéo e respetivos

custos de execucao de obra:

v A construir - 70 €/m? de area de rede viaria;

v" NOs viarios - 100 €/m2 de area de rede viaria;

v" Construcédo de viaduto — 2.400 €/m? de é&rea de rede viaria;

& Espagos verdes | Foram considerados as seguintes naturezas intervencédo e respetivos

custos de execucao de obra:

v" Intervencéo ligeira de espagos verdes de enquadramento com adicdo de mobiliario

urbano e iluminagao - 20 €/m?2 de area bruta de espacgos verdes;

v' Parque urbano - 35 €/m?2 de area bruta de construgao.

-
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Rede de mobilidade suave | Foi considerada a seguinte natureza de intervencéo e

respetivo custo de execucado de obra:
v" Percursos pedonais — 40 €/m?2 de area de percursos pedonais;

& Equipamentos | Foi considerada a seguinte natureza de intervengao e respetivo custo de

execucao de obra:

v' Reabilitacao do edificado — 1.000 €/m? de area bruta de construgéo;

Programa de financiamento

O programa estabelecido no plano de investimentos sera concretizado, em grande parte, através
de financiamento préoprio da Camara Municipal da Maia, face a maioria das intervencoes de
natureza publica identificadas no territério, como indicado nas respetivas fichas de acdo. No
entanto importa destacar que existem outras fontes de financiamento as quais o Municipio podera

recorrer para implementar as agoes definidas.

De acordo com a natureza das intervengoes, o financiamento da operagéo podera ser realizado
através de diversas fontes de financiamento, tendo-se identificado seis tipologias distintas: (i)
financiamento municipal; (i) financiamento comunitério; (iii) financiamento afeto ao setor
empresarial do Estado; (iv) instrumentos financeiros; (v) programas de reabilitagao urbana; e (vi)

financiamento privado.

O financiamento municipal abrange as acoes promovidas pela Camara Municipal associadas ao
investimento publico na ARU e que serdo alavancadas através de financiamento préprio. Nao
obstante, destaca-se que o financiamento destas agbes podera ser articulado com as prioridades
de investimento definidas no atual quadro estratégico comum, bem como ser enquadrado em

futuros programas e iniciativas publicas.

O financiamento comunitario diz respeito a agdes enquadraveis nas prioridades de investimento
definidas no Acordo Parceria Portugal 2020 e nos respetivos programas operacionais regionais e
tematicos. Neste &mbito, o POR do Norte 2014-2020 (NORTE 2020) é um instrumento financeiro
de apoio ao desenvolvimento regional do Norte de Portugal, integrado no Acordo de Parceria e no
atual ciclo de fundos estruturais da Uniao Europeia. O NORTE 2020 organiza-se em dez eixos

prioritarios a que se junta um eixo para a assisténcia técnica e financeira a implementacéo do
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programa. Cada Eixo Prioritario dispde de um orcamento do fundo estrutural FEDER e/ou FSE,
destinado ao cofinanciamento de candidaturas apresentadas a CCDR-N enquanto Autoridade de

Gestao.

Neste contexto, a estratégia territorial e operacional definida para ARU de Moreira / V. N. da Telha
pretende acompanhar e responder aos desafios definidos para o territério nacional e para a
regiao Norte, que se corporizam nos documentos orientadores nacionais e regionais. Assim, parte

dos projetos e agoes estabelecidas no PERU encontram-se enquadrados no NORTE 2020.

Nao obstante a preponderancia do NORTE 2020, foram igualmente consideradas outras fontes
de financiamento, algumas criadas de forma a financiar intervengées em determinados dominios
especificos. No ambito da reabilitagdo urbana, destacam-se o Instrumento Financeiro para a
Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas (IFRRU 2020), criado para o periodo de 2014-2020,
acessivel as entidades publicas e privadas, e um programa especifico do Instituto da Habitagao e
da Reabilitacdo Urbana (IHRU) destinado a dinamizar a reabilitacdo urbana e o mercado de

arrendamento habitacional — Programa Reabilitar para Arrendar, Habitagéo Acessivel.

Por fim, destaca-se o financiamento das acdes atribuidas ao setor empresarial do Estado e ao
setor privado, direcionado para a concretizacdo das agbes a promover por empresas publicas e
por entidades privadas (proprietarios/ particulares), que constitui uma responsabilidade das

mesmas e de acordo com os seus planos de financiamento.
Em sintese, é possivel destacar os seguintes instrumentos:

#  Programa Operacional Regional do Norte (NORTE 2020);
& Instrumento Financeiro para a Reabilitacao e Revitalizacao Urbanas (IFRRU 2020);

& Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel.

NORTE 2020

Do conjunto dos eixos prioritarios do Norte 2020 resultam subconjuntos de objetivos teméaticos
que, por sua vez, dao origem a prioridades de investimento e tipologias de acdes e acdes a
apoiar. No ambito do presente trabalho, destaca-se o eixo prioritario 5 — “Sistema Urbano”, que
incide nos centros urbanos de nivel superior do PROT e que visa a promogao do desenvolvimento
urbano sustentavel, elemento chave da consolidacao e qualificacdo do sistema urbano, e, por

esta via, da estratégia regional de desenvolvimento e ordenamento do territorio.
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Para o efeito, sdo mobilizados trés obijetivos teméaticos correspondentes as prioridades de

investimento (Pl) respeitantes a:

Mobilidade urbana sustentavel (Pl 4e);

Ambiente urbano (Pl 6e);

Regeneracéo fisica, econdmica e social das comunidades e das zonas urbanas

desfavorecidas (Pl 9b).

As tabelas das paginas seguintes identificam para cada objetivo temético do eixo prioritario 5, a
prioridade de investimento, o objetivo especifico, as tipologias de agbes a financiar e a

disponibilidade financeira.

Tabela 7. Prioridade de Investimento 4e — Mobilidade urbana sustentavel

Mobilidade urbana sustentével

o Promogdo de estratégias de baixo teor de carbono para todos os tipos de territorios,
Prioridade de : ! - ", X
. nomeadamente as zonas urbanas, incluindo a promocao da mobilidade urbana multimodal
Investimento 4e) , . - -
sustentavel e medidas de adaptacao relevantes para a atenuacao.
5.1.1 Promover uma mobilidade urbana ambiental e energeticamente mais sustentavel, num quadro
Objetivo mais amplo de descarbonizagado das atividades sociais e econdémicas e de reforgo das cidades
Especifico enquanto espacos privilegiados de integragcdo e articulagdo de politicas e ancoras de
desenvolvimento regional
As estratégias territoriais de intervengdo em matéria de organizagao das acessibilidades e gestéo da
mobilidade constituem um contributo fundamental para a promogao de um ambiente urbano com
baixa emissdo de carbono, traduzindo-se na elaboragdo e implementacéo, a escala sub-regional
e/ou municipal, sempre que pertinente, de planos integrados de mobilidade sustentavel.
Observando os principios comunitarios de integragdo, participacéo e avaliagdo preconizados pelo
guia para o desenvolvimento de PMUS e as orientagbes nacionais constantes do guia para a
elaboracao de Planos de Mobilidade e Transporte (PMT), serao apoiadas as seguintes tipologias de
acao:

H O incremento dos modos suaves (bicicleta e pedonal), através da construgao de ciclovias
ou vias pedonais (excluindo as que tenham fins de lazer como objetivo principal),
podendo exigir a eliminacao de pontos de acumulagao de acidentes que envolvem pedes
e ciclistas; o reforco da integracdo multimodal para os transportes urbanos publicos
coletivos de passageiros através da melhoria das solugdes de bilhética integrada;

A melhoria da rede de interfaces (envolvendo distintas categorias, como as sugeridas no
Pacote da Mobilidade, por exemplo, pontos de chegada e correspondéncia (PCC) ou
pequenas e médias interfaces (ECC)), tendo em especial atengéo a qualidade do servigo
prestado, as suas acessibilidades aos pedes e bicicletas, a sua organizacao funcional e a
sua insergao urbana no territdrio, tendo em vista o reforco da utilizagdo do transporte
publico e dos referidos modos suaves nao motorizados;

Tipologias de
acoes a financiar

A estruturacao de corredores urbanos de procura elevada, nomeadamente, priorizando o
acesso a infraestrutura por parte dos transportes publicos e dos modos suaves, criando
nomeadamente corredores especificos “em sitio proprio” (designadamente corredores
BUS convencionais ou os que permitam servicos de autocarro rapido — BRT — ou de
veiculos elétricos — LRT);

A adogao de sistemas de informagao aos utilizadores em tempo real;

O desenvolvimento e aquisicao de equipamento para sistemas de gestao e informagao
para solugdes inovadoras e experimentais de transporte adequadas a articulagéo entre os
territérios urbanos e os territérios de baixa densidade populacional, incluindo para as
solucoes flexiveis de transporte com utilizacéo de formas de energia menos poluentes.
Disponibilidade (Total Regiao Norte, Apoio da Unido + Contrapartida Nacional)

Financeira 246,2 Milhdes de Euros

Fonte: SPI, com base no NORTE 2020
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Tabela 8. Prioridade de Investimento 6e — Ambiente urbano

Ambiente urbano

Prioridade de Adogao de‘medidas destinadas.a melhorar o ambi‘ente‘urbano, a revitalizar as cid:_ades, recuperar e

) descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversao,), a reduzir a
Investimento 6e) o ‘ - .

poluicao do ar e a promover medidas de reducao de ruido

5.2.1 Promover a qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica dos centros urbanos de nivel
hierarquico superior enquanto fator de estruturagéo territorial, de bem-estar social e de
competitividade regional
A tipologia de acgbes a privilegiar ¢ bem diversificada face as diferentes problematicas que
caracterizam os territorios-alvo e as diferentes estratégias de desenvolvimento urbano a prosseguir
em cada espaco territorial, nomeadamente em centros histdricos, zonas ribeirinhas e zonas
industriais abandonadas. Assim sendo, as agdes a desenvolver com vista a melhoria da qualidade
do ambiente urbano sao as seguintes:

Objetivo
Especifico

H Reabilitagao integral de edificios (com prioridade para os edificios com idade igual ou
superior a 30 anos), nomeadamente destinados a habitacao, aos equipamentos de uso
publico, ao comércio e/ou aos servicos;

Reabilitagao e reconversdo de unidades industriais abandonadas, designadamente
destinadas a habitagdo, aos equipamentos de uso publico, ao comércio e/ou aos
Servicos;

Recuperacao, expansao e valorizagao de sistemas e estruturas ecoldgicas urbanas e de
Tipologias de infraestruturas verdes;
acoes a financiar

Reabilitacdo de espaco publico, desde que integrada na reabilitagdo do conjunto
edificado envolvente;

Qualificagao do espago publico;

Demolicao de edificios visando a criacao de espagos publicos, desde que integrada na
reabilitagao do conjunto edificado envolvente;

Desenvolvimento de experiéncias inovadoras e de acdes-piloto no ambito do
desenvolvimento urbano sustentavel;

Elaboragédo de estudos e planos de qualidade do ar e de redugéo do ruido a escala
urbana;

Sistemas de monitorizagdo da qualidade do ar e do ruido, (apoio a aquisicdo de
equipamentos, com integragao e disponibilizagao no sistema nacional de informagao

(QualAr)).
Disponibilidade (Total Regiao Norte, Apoio da Uniao + Contrapartida Nacional)
Financeira 121,0 Milhdes de Euros

Fonte: SPI, com base no NORTE 2020
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Tabela 9. Prioridade de Investimento 9b — Regeneragao fisica, econémica e social das comunidades e das zonas urbanas

desfavorecidas
Prioridade de Apoio a regeneragéo fisica, econémica e social das comunidades desfavorecidas em zonas
Investimento 9b) urbanas e rurais
Objetivo 5.3.1 Promover a inclusdo social em territorios urbanos desfavorecidos, através de agbdes de
Especifico regeneracao fisica, econdémica e social

Regeneracéo socioecondmica e fisica de comunidades e é&reas criticas, designadamente agdes
integradas e multidisciplinares de regeneracao social e urbana que envolvam:

H A reabilitacao e qualificagao urbanistica (incluindo habitagcao, arranjo do espaco publico,
eliminacao de barreiras fisicas condicionantes da mobilidade de populagéo portadora de
deficiéncia, programas de higiene e salubridade urbana);

Tipologias de
acoes a financiar

H A refuncionalizagéo de equipamentos publicos (com potencial elevado de acolhimento de
funcoes sociais ou econdmicas) e de areas urbanas degradadas.
Disponibilidade (Total Regiao Norte, Apoio da Uniao + Contrapartida Nacional)
Financeira 85,2 Milhdes de Euros

Fonte: SPI, com base no NORTE 2020

Instrumento Financeiro para a Reabilitagao e Revitalizacao Urbanas (IFRRU 2020)

O IFRRU 2020, constituido através da RCM n.° 52-A/2015, de 23 de julho, é um veiculo
preferencial para maximizar a aplicagdo dos fundos comunitarios disponibilizados pelo Portugal
2020 e pelos respetivos programas operacionais teméaticos e regionais, para o periodo 2014-

2020, nos dominios da regeneracao e revitalizagao urbana.

Assenta em dois planos de intervencao, em que as funcoes de gestao e de acompanhamento do
instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de missao, a funcionar junto do IHRU, e as
funcbes de apreciacdo e aprovagao da politica de investimento e do programa de agéo do
instrumento financeiro em causa, entre outras medidas, sao asseguradas por um Comité de

Investimento.

O IFRRU 2020 é um instrumento financeiro destinado a apoiar investimentos em reabilitagao
urbana, que cobre todo o territério nacional. Para potenciar mais o investimento, reline diversas
fontes de financiamento, quer fundos europeus do PORTUGAL 2020, quer fundos provenientes
de outras entidades como o Banco Europeu de Investimento e o Banco de Desenvolvimento do

Conselho da Europa, conjugando-os com fundos da banca comercial.

Desde outubro de 2017 que se encontra aberto o Aviso para apresentacdo de candidaturas ao
IFFRU 2020. Pode candidatar-se qualquer entidade, singular ou coletiva, publica ou privada, com

titulo que Ihe confira poderes para realizar as seguintes intervengoes:

-
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Reabilitacéo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos (ou, no caso de
idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacao igual ou inferior a 2, nos termos

do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro);

Reabilitagdo de espacos e unidades industriais abandonadas;

Intervencdes em edificios de habitacéo social que sejam alvo de reabilitagao integral,

Medidas de eficiéncia energética complementares as intervencbes de reabilitagao

urbana.

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitagdo, atividades

economicas e equipamentos de utilizagao coletiva.

Os edificios a reabilitar t&m de estar localizados numa area delimitada pelo Municipio como Area
de Reabilitacao Urbana (ARU)/Plano de Acao de Regeneracao Urbana (PARU). Se a operagao
estiver inserida num edificio de habitacéo social, tem de estar localizada na area delimitada pelo

Municipio no Plano de Acéao Integrado para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD).

Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagao Acessivel

Este Programa, da responsabilidade do IHRU, tem como objetivo o financiamento, através de um
empréstimo de longo prazo, de operagbes de reabilitagdo de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos, situadas em ARU, que ap6s reabilitacdo deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais e a fracbes a arrendamento em regime de renda
condicionada. Podem também ser concedidos empréstimos para a reabilitacdo de edificios com
mais de 30 anos situados fora de ARU, desde que carecam de obras de reabilitacao integral e

sejam constituidos exclusivamente por fracdes habitacionais e respetivas partes acessorias.

Sao beneficiarios qualquer pessoa singular ou coletiva, de natureza publica ou privada, que seja
proprietéria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de direitos e
poderes sobre o mesmo que lhe permitam oneré-lo e agir como dono de obra no &mbito de
contratos de empreitada e que promova a operagao de reabilitacdo por si ou em conjunto com

outros contitulares.

De seguida apresenta-se uma tabela indicativa das fontes de financiamento previsiveis para cada

acao proposta (Tabela 10).
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Tabela 10. Potenciais fontes de financiamento, por acao

Acéo

Fonte Potencial de Financiamento

| Programas

Municipal | Comunitario | empresarial | IFRRU (IHRU) Privado
do Estado

1.1. Requalificagao do eixo central do Bairro do Lidador (ruas 6 e 8) . .

1.2. Criagdo do Parque do Lidador . .

1.3. Valorizagao da mata do espaco canal do Metro e estruturacao de uma rede de mobilidade suave . . D D
1.4. Beneficiagao do polidesportivo da EB1/JI do Lidador .

2.1. Requalificagdo da envolvente a junta de freguesia e centro de salide em Santo Lenho o o

2.2. Requalificagao da rua de Santo Lenho de Moreira e da rua de Sao Salvador . .

2.3. Formalizagao do parque urbano de Santo Lenho de Moreira . .

2.4. Valorizagao da envolvente do Mosteiro de Moreira . .

2.5. Prolongamento da Av. Dr. José Vieira de Carvalho o

2.6. Requalificagao da esteira da antiga EN13 .

3.1. Requalificagdo da envolvente as escolas de Pedras Rubras o o

3.2. Requalificagao da rua Dr. Raul Faria Moreira Ramalhao . .

3.3. Abertura de novas ligacOes transversais a Av. Dr. Andrade Dias o

3.4. Beneficiacao do eixo da rua de Matos . .

3.5. Criagao do Parque Urbano de Pedras Rubras . .

4.1. Requalificagdo da Praga do Exército Libertador . .

4.2. Reabilitar e refuncionalizar a antiga escola primaria o o o
4.3. Reabilitar o antigo lavadouro . . .
5.1. Reperfilamento do troco norte da rua Cruz das Guardeiras o o

5.2. Desvio norte a rua Cruz das Guardeiras . .

5.3. Reperfilamento do troco sul da rua Cruz das Guardeiras o o

5.4. Reperfilamento da rua das Guardeiras e ligagoes transversais nascentes . .

5.5. Reperfilamento das ligagoes com a Avenida do Aeroporto . o

6.1. Programa de incentivos a reabilitacéo do parque edificado .

6.2. Reabilitagao do edificado degradado . . . D
6.3. Programa de dinamizacao cultural e comercial D

6.4. Programa de apoio social e educativo .

6.5. Estudo do potencial de instalagao de novas ancoras funcionais e de ocupagao dos vazios urbanos .

Fonte: SPI
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4.6 Modelo de gestao e execugao

De acordo com o RJRU, as ORU devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora'®.
Esta entidade gestora podera assumir dois tipos distintos: uma empresa do sector empresarial

local ou o préprio Municipio™.

Atendendo as carateristicas da ORU proposta e aos projetos estruturantes considerados, propoe-

se que seja o Municipio da Maia a assumir diretamente as funcoes de entidade gestora.

Complementarmente, atendendo a que a presente ORU assenta 0 seu programa num conjunto
de projetos de iniciativa eminentemente publica, promovidos pelo Municipio, e que se pretende
que alavanquem o investimento privado, propde-se que esta ORU deva adotar um modelo de

execucao por iniciativa de entidade gestora, a Camara Municipal da Maia.

Note-se que, apesar de ser de iniciativa da Camara Municipal, o sucesso da ORU implicara uma
forte articulacao e coresponsabilizacdo com proprietarios, demais titulares de direitos sobre

edificios e atores relevantes da ARU de Moreira / Vila Nova da Telha.

Sera, por isso, importante desenvolver esforgos de coordenacdo e da procura de
complementaridades entre diferentes intervenientes, procurando uma confluéncia de interesses
entre as varias acoes de iniciativa publica e entre estas e as acgbes de iniciativa privada,
permitindo, em diversos projetos, a concretizacao de parcerias de diverso tipo, cuja possibilidade

esta consignada no regime juridico ja referido.

Mais concretamente, atendendo as exigéncias da implementagédo de uma ORU Sistematica e ao
facto de o Municipio da Maia assumir diretamente as funcoes de entidade gestora da operacao,
sera criada uma unidade organica flexivel, denominada de Gabinete de Apoio a Reabilitacao
Urbana da Maia (GARU-M).

A este propodsito, importa referir que, de acordo com o RJRU'™, “quando a entidade gestora da
operacao de reabilitacdo urbana for o municipio, pode ser criada uma unidade orgénica flexivel,
interna ao municipio e constituida especialmente para apreciar o procedimento simplificado de
controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7° e dos artigos 8° e 10° do Decreto-Lei no
305/2009, de 23 de outubro”.

B RIRU, Art. 9°.
“RJRU, Art. 10°.
®RJRU, Art. 53°-B.
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Neste contexto, propde-se que a Camara Municipal organize os servicos municipais relacionados
com a reabilitacdo urbana no conjunto da estrutura do Municipio de forma a poder constituir uma

Unidade de Reabilitacao Urbana.

O RJRU'® refere, ainda, que “a unidade orgéanica flexivel deve integrar técnicos com as
competéncias funcionais necessarias a apreciacdo de todo o procedimento de comunicacao
prévia, nomeadamente as necessarias para a analise da conformidade das operacées urbanisticas

com as normas legais e regulamentares aplicaveis”.

Neste caso, “o0 presidente da camara municipal ou os vereadores, se houver delegacédo de
competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante o0s casos, no dirigente
responsavel pela unidade orgéanica flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a comunicacao

prévia”.

O desenvolvimento dos projetos propostos no ambito da ORU beneficiara da existéncia de uma
estrutura multidisciplinar que permita definir e acompanhar as intervencoes, numa légica coerente
e articulada, assegurando a coordenacao de diferentes aspetos e especialidades com elevada

complexidade técnica.

Procurando otimizar os recursos existentes, o GARU-M estara integrado na autarquia, podendo
articular-se com as estruturas ja existentes no Municipio numa légica matricial. Tera como
responsabilidade assegurar a implementacdo dos beneficios associados a ARU, assim como a
agilizacao dos processos de reabilitacdo, nomeadamente no que se relaciona com 0s

procedimentos internos da autarquia.

De salientar que sera fundamental que o GARU-M assuma uma postura ativa na promocéao da
intervencao dos residentes e de outros atores privados, no sentido da promocao da reabilitagao,

mantendo a coeréncia prevista na intervencao. Sdo, desde ja, questodes a destacar:

Identificacéo e captacéo de possiveis investidores;

Criacdo de uma “bolsa de imoveis” na ARU de Moreira/ Vila Nova da Telha, identificando

edificios de intervencéao prioritaria;

Estabelecimento de acordos com fornecedores de materiais no sentido de os conseguir

a precos reduzidos;

8 RJRU, Art. 53°-B.
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Montagem de uma bolsa de projetistas e de empresas construtoras na area da

reabilitacao;

Estabelecimento de protocolos com instituicoes bancarias de referéncia;

Desenvolvimento de programas especificos de apoio a reabilitacao e ao arrendamento;

Envolvimento e auscultacéo dos proprietarios e atores locais;

Divulgagao e disseminagao de apoios e oportunidades de financiamento, entre outros.

Importa referir que sera da responsabilidade da GARU-M a realizacdo do acompanhamento e
avaliacdo da ORU. Deste modo, devera elaborar anualmente um relatério de monitorizagao de
operagéao de reabilitacdo em curso, o qual deve ser submetido a apreciagédo da Camara Municipal

e da Assembleia Municipal.

Neste campo, importa referir que sera obrigatério que, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a
Cémara Municipal submeta a apreciacdo da Assembleia Municipal ndo s6 um relatério de
avaliacdo da execucao da operacao, como, se for caso disso, uma proposta de alteracao do

respetivo instrumento de programagao (art.° 20° - A do RJRU).

4.7 Quadro de apoios e incentivos

4.7.1 Incentivos relativos aos impostos municipais sobre o patriménio

De acordo com o RJRU, a delimitagdo de uma ARU obriga a definicdo, pelo Municipio, dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o
imposto municipal sobre imoveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de
imoveis (IMT), nos termos da legislacao aplicavel. O Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF), no seu
artigo 45.° (Prédios Urbanos Objeto de Reabilitacéo)', estabelece o quadro de beneficios fiscais

aplicavel a estes impostos municipais, que seguidamente se descreve de forma sucinta

7 Na redacao dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, que aprova o Orgamento de Estado para o ano de 2018.
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IMI - Imposto municipal sobre iméveis
Isencéo por um periodo de 3 anos, eventualmente renovavel por mais 5 anos.

Aos imoveis que preencham os requisitos de acesso ao beneficio fiscal estabelecidos no n.° 1 do artigo 45.°,
aplica-se a isengdo do imposto municipal sobre iméveis por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusao das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario,
por mais cinco anos no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitacédo permanente ou a habitagao

propria e permanente.

IMT - Imposto municipal sobre as transmissoes onerosas de imoéveis
Isencéo nas aquisicoes de iméveis destinados a intervengdes de reabilitacdo e na primeira transmissao

do imével reabilitado, quando destinado a arrendamento habitacional permanente ou a habitacao propria
e permanente (quando localizado em ARU).

Aos imodveis que preencham os requisitos de acesso ao beneficio fiscal estabelecidos no n.° 1 do artigo 45.°,
aplica-se a isencéo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis nas aquisicoes de
imoéveis destinados a intervencoes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no
prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisicdo; bem como na primeira transmisséo, subsequente
a intervencao de reabilitagao, a afetar a arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado em

area de reabilitagao urbana, também a habitagéo propria € permanente.

Assim, os prédios urbanos ou fragbes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados

em ARU, caso preencham os requisitos estabelecidos, beneficiam dos seguintes incentivos:

: Isencédo de IMI, pelo periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo das
obras de reabilitacdo dos prédios ou fragbes autonomas, eventualmente renovavel, a
requerimento do proprietario, por mais 5 anos, no caso dos imoveis afetos a
arrendamento habitacional permanente ou a habitagao propria e permanente.

t lIsencdo do IMT nas aquisicoes de imoveis destinados a intervengdes de reabilitacao,
desde que estas se iniciem no prazo maximo de 3 anos apods a sua aquisicdo, bem como
na primeira transmissdo apos a intervencao de reabilitagdo, nos imdveis destinados a
arrendamento habitacional permanente, ou, quando localizados em ARU, destinado

habitacao propria e permanente.

Adicionalmente, contempla-se a possibilidade de reducdo a metade das taxas devidas pela
avaliacéo do estado de conservagéo, necessaria, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 45.°

do EBF, para justificar a atribuicado dos beneficios identificados supra.

-
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4.7.2 Outros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais

Sao conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios
(ou fragdes) localizados em ARU, outros beneficios fiscais aplicaveis a reabilitagao urbana, nos
termos estabelecidos na legislacdo aplicavel, designadamente os estabelecidos no cédigo do IVA

e no artigo 71.° do EBF (Incentivos a reabilitacao urbana), conforme seguidamente de descrevem.

IVA — Imposto sobre o valor acrescentado

Aplicacao de taxa reduzida de 6% nos seguintes casos:

Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em
imoveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitagédo urbana (areas criticas de
recuperagao e reconversao urbanistica, zonas de intervengéo das sociedades de reabilitacao
urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de requalificacéo e reabilitacdo de

reconhecido interesse publico nacional.

Empreitadas de reabilitagdo de imoveis que, independentemente da localizagao, sejam contratadas
diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado pela sua sociedade gestora, ou
pelo Instituto da Habitagédo e da Reabilitacao Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), bem como as que sejam
realizadas no &mbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacédo de edificios

ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I. P.

Informag&o adicional: Cédigo do IVA — Lista | (verbas 2.23 e 2.24)

IRS - Imposto sobre o rendimento singular

Sao dedutiveis a coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados

com a reabilitacado de imoveis localizados em “area de reabilitagao urbana” e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacdo ou imoveis arrendados passiveis de atualizagéo faseada das rendas

nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU que sejam objeto de agdes de reabilitagao.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués decorrentes da
primeira alienacéo, subsequente a intervengao, de imével localizado em area de reabilitagdo urbana, séo

tributadas a taxa autobnoma de 5 %, sem prejuizo da opcao pelo englobamento.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués, sao
tributadas a taxa de 5%, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes
do arrendamento de imdveis situados em “area de reabilitacdo urbana”, recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacdo ou imoveis arrendados passiveis de atualizagéo faseada das rendas

nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitacao.

Informag&o adicional: Ndmeros 4, 5 e 7 do artigo 71.° do EBF

-
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IRS E IRC - Fundos de investimento imobiliario

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobiliario
que operem de acordo com a legislacao nacional, desde que se constituam entre 1 de janeiro de 2008 e 31
de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdéveis sujeitos a agbes de

reabilitacao realizadas nas areas de reabilitagcao urbana.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagao nos fundos de investimento referidos, pagos ou
colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou Beneficios Fiscais 2014
mediante operagcdo de resgate, sdo sujeitos a retencdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%,

excetuando as situacgoes referidas no EBF.

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de
participagao nos fundos de investimento referidos € tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam
sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de

uma atividade comercial, industrial ou agricola e nao optem pelo respetivo englobamento.

Estes incentivos fiscais séo aplicaveis aos imoéveis objeto de acdes de reabilitagéo iniciadas apos 1 de
janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020.

Informag&o adicional: Ndmeros 1, 2, 3 e 21 do artigo 71° do EBF

4.7.3 Regime especial de taxas municipais

Outro importante instrumento de politica urbanistica ao servico de uma estratégia de reabilitacao
urbana de uma ARU, e previsto no RJRU (Artigo 67.°), passa pela adocao de um regime especial
de taxas municipais (através de isen¢des ou reducdes) aplicaveis a realizacao das operacoes
urbanisticas, ou a instalacao, dinamizagao e modernizacao de atividades econdmicas, a publicar

em sede do Regulamento Municipal de Taxas e Encargos nas Operagdes Urbanisticas da Maia.

Ora, considerando que este € outro importante estimulo a dinamizacao da reabilitagcéo urbana na
ARU, propde-se uma alteracao ao regulamento municipal em vigor que salvaguarde as seguintes
isencdes ou reducdes (através da incluséo de um novo artigo ou da alteracao da redagao do

atual Artigo 4.° "Isencdes, Dispensas e Reducdes"):

Taxas devidas pela emissao do alvara de licenga ou comunicacao prévia de obras de
urbanizacdo: isencdo de taxa aplicavel as acoes de reabilitacdo urbana de edificios ou

fracoes de edificios localizados em ARU;

-
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Taxas devidas pela emissao do alvara de licenga ou admisséo de comunicagao prévia de
obras de edificacdo: isencdo de taxa aplicavel as agbes de reabilitagdo urbana de

edificios ou fracoes de edificios localizados em ARU;

Taxas devidas em casos especiais: reducao de 50% da taxa de demolicao de edificios
que se encontrem comprovadamente em ruinas (edificios que se encontrem
comprovadamente no nivel 1 do Método de Avaliacdo do Estado de Conservagao dos
edificios - MAEC, publicado pela Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro);

Taxas devidas pela autorizacdo de utilizagdo: isengéo de taxa aplicavel as acbes de
reabilitacao urbana de edificios ou fragdes de edificios localizados em ARU, com excecao
dos casos em que se trate de Areas de Servigo, Instalacbes de Abastecimento e/ou

Armazenamento de Combustiveis ou Instalagbes Industriais Tipo 4;

Taxas devidas pela emissao de licenca especial relativa a obras inacabadas: isencao de
taxa aplicavel as acbes de reabilitacdo urbana de edificios ou fracbes de edificios

localizados em ARU;

Taxas devidas pela ocupagéo do dominio publico por motivo de obras: isencéo de taxa

aplicavel as acdes de reabilitagao urbana de edificios ou fragdes de edificios localizados

em ARU, mas apenas por um perfodo inicial de 30 dias.

Taxas devidas pela realizacao de vistorias: isencao da taxa aplicavel a segunda vistoria
para efeitos de emissa@o de licenca de utilizacao em acdes de reabilitagao urbana
localizadas em ARU e somente em caso se subida de pelo menos dois niveis do estado
de conservagao do edificio ou fracdo (de acordo com o MAEC). A vistoria prévia (antes

da realizacdo da obra de reabilitacéo) sera cobrada na totalidade;

Taxas devidas pela prestacao de servigos diversos: reducao de 25% das taxas aplicaveis

as agobes de reabilitagéo urbana de edificios ou fragdes de edificios localizados em ARU.

Por forma a garantir-se a coeréncia da aplicabilidade destas reducoes ou isencoes e taxas com
os beneficios fiscais descritos no ponto anterior, consideramos muito relevante que se utilize o
mesmo conceito de “acao de reabilitacdo”. Ora, de acordo com o numero 22, alinea a), do artigo
71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, acbes de reabilitacao dizem respeito a “intervencoes
destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional,
estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as construgcoes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fracoes, ou a conceder-lhe novas aptidoes
funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padroes de desempenho mais
elevados, das quais resulte um estado de conservagao do imovel, pelo menos, dois niveis acima

do atribuido antes da intervengao”.
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4.7.4 Critérios de acesso aos beneficios fiscais para as acdes de reabilitagao

urbana

Para efeitos de concessao dos incentivos associados a reabilitagdo urbana incidentes sobre os
impostos antes referenciados, importa ter em consideragao 0s requisitos estabelecidos nos

artigos 45.° e 71.° do EBF.

IMI e IMT

Os prédios urbanos ou fragbes autbnomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em areas de
reabilitacéo urbana beneficiam dos incentivos ao nivel do IMI e IMT, desde que preencham cumulativamente

as seguintes condicoes.

Sejam objeto de intervengbes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do RJRU,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei
n.° 53/2014, de 8 de abril;

Em consequéncia da intervencéo prevista no ponto anterior, o respetivo estado de conservacao
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos
de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.°
do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de

setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril.

O reconhecimento da intervengao de reabilitagdo para efeito de atribuicdo dos incentivos ao nivel do IMI e
IMT deve ser requerido conjuntamente com a comunicacgao prévia ou com o pedido de licenga da operagéo
urbanistica, cabendo a camara municipal competente (ou, se for o caso, a entidade gestora da reabilitagao
urbana) comunicar esse reconhecimento ao servico de financas da area da situagéo do edificio ou fragao,
no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagéo do estado de conservacao resultante das

obras ou da emisséo da respetiva certificagao energética, se esta for posterior.

A anulacao das liquidacoes de IMI e de IMT e as correspondentes restituicoes sao efetuadas pelo servico de

financas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicacgao prevista na parte final do niUmero anterior.

A prorrogacéo da isencao de IMI esta dependente de deliberagao da assembleia municipal, sob proposta da
camara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das
Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela camara municipal nos termos
anteriormente descritos.

Informag&o adicional: Ndmero 1 do artigo 45.° do EBF

-
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IRS e IRC

As ‘agbes de reabilitagdo’ devem corresponder a intervengbes de reabilitagdo de edificios, tal como
definidas no Regime Juridico da Reabilitacao Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de

outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condigoes:

Da intervencao resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois niveis acima do verificado

antes do seu inicio;

Um nivel de conservagao minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores
a data do requerimento para a correspondente avaliacéo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributario

do imdvel e este se destine a arrendamento para habitacédo permanente.

A comprovagao do inicio e da conclusao das ‘agoes de reabilitagdo’ € da competéncia da camara municipal
ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo urbana para a area da
localizagdo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imobveis, antes e apdés as obras
compreendidas na acao de reabilitacao, tendo em conta os critérios estabelecidos.

Informag&o adicional: Nimeros 23 e 24 do artigo 71.° do EBF

Para efeito da aplicacao dos incentivos descritos, deve atender-se aos seguintes conceitos:

‘Area de reabilitagao urbana’ — a area territorialmente delimitada nos termos do RJRU:

‘Estado de Conservagao’ — O estado do edificio ou da habitagao determinado nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime
de determinacéo do nivel de conservacdo dos prédios urbanos ou fragbes auténomas,
arrendados ou n&o, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de

reabilitagao urbana e de conservacao do edificado.

Os referidos niveis associados ao estado de conservagao do imovel séo os seguintes: 5 —

Excelente; 4 — Bom; 3 — Médio; 2 — Mau; 1 - Péssimo.

A comprovagao do inicio e da conclusao das ac¢oes de reabilitagao € da competéncia da camara
municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdéveis, antes e apos as obras compreendidas
na agao de reabilitacdo. A cAmara municipal é a responsavel pelo procedimento de vistorias e
aprovacao da concessao dos beneficios fiscais, apds a boa conclusao das obras, atestada pelos

Servicos municipais competentes.

Para efeitos de atribuicao dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem

solicitados por motivos de realizagcao de obras de reabilitacéo, os interessados devem facultar a

-
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camara municipal prova de titularidade do imovel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do

mesmo, bem como todos os documentos necessarios.

4.7.5 Simplificagao administrativa, programas e instrumentos financeiros

Além do quadro de beneficios fiscais antes apresentado, os proprietarios e investidores no
dominio da reabilitagédo urbana terdo ao seu dispor o conjunto de instrumentos de politica de
reabilitacao urbana, quadro no qual se destacam os programas, instrumentos financeiros e

simplificagdo administrativa recentemente produzidos.

Para além do Programa “Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel” e do Instrumento
Financeiro para Reabilitacao e Revitalizacao Urbana (IFRRU 2020), descritos no Programa de
Financiamento (Capitulo 4.5), identificam-se os seguintes instrumentos de politica de reabilitacao

urbana:

Regime Excecional da Reabilitacédo Urbana

O Regime Excecional para a Reabilitagao Urbana foi recentemente aprovado através do Decreto-
Lei n.° 53/2014, de 8 de abril. Contempla um conjunto de normas destinadas a simplificar e
estimular o processo de reabilitagao do parque edificado. Com este regime excecional, as obras
de reabilitacdo do edificado ficam dispensadas do cumprimento de determinadas normas
técnicas aplicaveis a construcéo, pelo facto de essas normas estarem sobretudo orientadas para
a construgcdo nova e ndo para a reabilitagdo de edificios antigos e de diferentes épocas de

construcao.

Este regime engloba os edificios ou fracdes concluidas ha pelo menos 30 anos ou localizados em
ARU, sempre que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacional. Estao
abrangidas as obras de conservacdo, de alteragdo, de reconstrucao e de construgao ou
ampliacao (neste caso, condicionadas por circunstancias preexistentes e desde que respeitam os

alinhamentos e cérceas, e nao agravem as condicdes de segurancga e salubridade).

Trata-se de um regime excecional porque pretende dar resposta a uma conjuntura econdémica e

social extraordinaria. E também temporario porque vigora até 9 de abril de 2021.
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Fundo Nacional de Reabilitagao do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica de habitacdo e reabilitagcdo urbana, criado
através da RCM n.° 48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta integrada a um
conjunto alargado de objetivos de politica publica; designadamente: (i) promover a reabilitagao
de edificios e a regeneragéo urbana; (i) combater o despovoamento dos centros urbanos e
promover o acesso a habitacdo, em particular pela classe média; (iii) dinamizar o arrendamento
habitacional; (iv) apoiar o comércio local, em particular o tradicional; (v) apoiar a retoma do setor

da construcao, a sua reorientagao para a reabilitacdo e a criagado de emprego no setor.

E um Fundo Especial de Investimento Imobiliario, fechado e de subscricao particular, orientado
para o desenvolvimento de projetos de reabilitagdo de iméveis e para a promocéo do
arrendamento, tendo em vista a regeneracdo urbana e o repovoamento dos centros urbanos.
Tem como principios de intervencdo a sustentabilidade econémica e rentabilidade dos
investimentos, um forte controlo do risco, a transparéncia, o rigor informativo e a protecao dos
investidores, e como principal objetivo um investimento minimo de 60% da éarea reabilitada
destinado ao arrendamento para habitagdo permanente, a disponibilizar em condicdes que
permitam o acesso da classe média, e o investimento restante em area destinada ao comércio e
servicos tradicionais e a outras tipologias de habitacao, regras de afetagao que devem verificar-se

tanto em termos globais como por municipio.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imdéveis promover a
reabilitagdo dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento,
podendo ser acordada a reaquisicdo do imével apds a rentabilizacdo do investimento efetuado.
Possibilita um investimento de baixo risco, com objetivos de rentabilidade interessantes e que

contribui, paralelamente, para a concretizacao de objetivos de politicas publicas nacionais.

Podem patrticipar as entidades publicas do Estado, os municipios, as entidades do terceiro setor,

e as entidades privadas (incluindo pessoas singulares).

m 107 | 173
Sociedade Portuguesa de Inovagao



ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE
MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITAGAO URBANA (ORU)

R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

5 Diagnostico da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha

5.1 Enquadramento territorial

5.1.1 Breve retrato do concelho da Maia

Situado no nlcleo central da Area Metropolitana do Porto (AMP), o Municipio da Maia é limitado a
norte pelos municipios da Trofa e de Vila do Conde, a este pelos municipios de Santo Tirso,

Valongo e Gondomar, a sul pelo Porto, e a oeste por Matosinhos (Figura 6).

-
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Figura 6. Enquadramento regional do concelho da Maia
Fonte: SPI

Com uma superficie de 83 km? e uma populagdo de 135.306 habitantes (Censos de 2011), o
concelho da Maia representa, hoje, na conurbacao urbana do Porto, um importante polo de

desenvolvimento urbano e empresarial, com condigbes para suportar um novo ciclo de
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desenvolvimento que potencie os recursos e valores préprios do concelho e corrija as assimetrias

existentes.

Atravessado pelo rio Leca, no sentido nascente-poente, e pelo seu afluente Almorode, no sentido
norte-sul, o territério apresenta um padrao de povoamento que tem uma maior expressao nos
aglomerados da cidade da Maia e dos nucleos urbanos (vilas) localizados nas freguesias de
Aguas-Santas / Pedroucos, de Castélo da Maia, de Moreira e de Vila Nova da Telha. S&o
territérios de urbanizacdo difusa e tendencialmente dispersa, com origem num desenvolvimento

linear que acompanhou as principais vias de comunicacao.

Tirando partido da sua localizacdo e do elevado nivel de acessibilidades onde sobressai o
Aeroporto Internacional Francisco S& Carneiro, a proximidade ao Porto de Leixdes e a importante
rede de estradas e autoestradas (A3 - Autoestrada de Entre-Douro-e-Minho, a Autoestrada de
Tras-os-Montes e Alto Douro, A41. CREP - Circular Regional Exterior do Porto), o concelho da
Maia assume-se como uma plataforma estruturante para o desenvolvimento econdmico da

Regiao Norte e do Pais.

A Maia possui de uma rede de mobilidade que integra diversos modos de transporte coletivo.
Destaca-se a rede ferroviaria ligeira, formalizada pelas trés linhas do metro que passam no
territério: Linha B (P6voa de Varzim — Estadio do Dragéo / Porto); Linha C (Instituto Superior da
Maia - ISMAI / Maia - Campanha / Porto); e Linha E (Aeroporto / Maia - Estadio do Dragéo /
Porto).

Relativamente ao transporte ferroviario tradicional, existiam trés linhas a operar no Municipio da
Maia, sendo que duas delas, a da Pévoa e a de Guimaraes foram desativadas para darem lugar a
implantacao da rede do Metro do Porto. Atualmente, a rede ferroviaria pesada corresponde a
linha do Minho (ligagcao Porto — Valenca) que tem uma estacao em Aguas—Santas. A Maia integra,
ainda, um troco da linha de Leixdes, usada atualmente para o transporte de mercadorias, mas
com capacidade para o transporte de passageiros. Destaca-se, também, em AguaS—Santas 0
ramal ferroviario que liga a linha de Leixbes (em Sao Gemil) a linha do Minho (estagcéo de

Ermesinde).

Ja quanto ao transporte rodoviario (considerando os operadores privados e publicos), embora
com frequéncias e niveis de qualidade bastante distintos, as linhas da STCP (Sociedade de
Transportes Colectivos do Porto, S.A) asseguram, essencialmente, a ligagdo ao Porto (também
com ligacdes boas a Matosinhos e Valongo), em particular a pontos centrais da cidade,

compondo uma rede predominantemente radial assente na estrutura viaria municipal.
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A Maia apresenta uma relevante atividade econdmica, particularmente ao nivel dos servicos,
industria transformadora e construgdo, possuindo um parque industrial significativo no contexto
do pais, destacando-se na area das infraestruturas tecnolédgicas, o TECMAIA-PARQUE de Ciéncia
e Tecnologia da Maia, com condigbes para a instalagdo e incubagcado de empresas. Detém,
igualmente, infraestruturas inovadoras para o desenvolvimento educativo, social, desportivo,
cultural e ambiental, que se traduzem numa vasta rede de escolas publicas que abrangem todos
os ciclos de escolaridade. Do ponto de vista social, em resultado da adogao de uma politica
habitacional, a construgao de habitagao de iniciativa municipal tem vindo a permitir reduzir as
caréncias habitacionais verificadas no territorio. O Municipio da Maia tem vindo a aumentar
progressivamente o seu leque de oferta cultural e desportiva, passando pela criagao de edificios
virados para a modernidade, de que é exemplo o Férum da Maia. A politica ambiental seguida

permitiu colocar o Municipio na linha da frente em termos de ambiente e qualidade de vida.

Em termos territoriais, importara referir que o Modelo de Organizagao Territorial do Concelho da
Maia, elaborado em sede do PDM da Maia, identifica a Cidade da Maia como Unico Centro
Urbano de nivel 1, sendo o nucleo urbano de Moreira / Vila Nova da Telha classificado como um
Centro Urbano de Nivel 2, o que também acontece com os nucleos de Aguas—Santas/Pedrougos,

e Castélo da Maia (Figura 7).
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Figura 7. Modelo de Organizacéao Territorial do Concelho da Maia

Fonte: Planta do Modelo de Organizagao Territorial do PDM da Maia (2013)
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5.1.2 Breve caracterizagao das freguesias

Localizadas na zona oeste do concelho da Maia, as freguesias de Moreira e de Vila Nova da
Telha tém, em conjunto, como territérios limitrofes a freguesia do Castélo da Maia e o concelho
de Vila do Conde a norte, o concelho de Matosinhos a sul e oeste, e a freguesia da cidade da

Maia a este (Figura 8).
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Figura 8. Enquadramento geografico das freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha no concelho da Maia
Fonte: SPI

As freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha totalizam uma érea de 14,81 km2 e uma
populacéo residente de 18.776 residentes, distribuidos em 8,75 km2 de area e 12.890 habitantes
na freguesia de Moreira e 6,06 km? de area com 5.886 habitantes em Vila Nova da Telha. A
densidade populacional, segundo os dados do Censos 2011, situa-se nos 1.473 hab/km2 em

Moreira e nos 971 hab/km2 em Vila Nova da Telha.
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Apesar de ainda manter um perfil rural sustentado pelo nimero e qualidade dos terrenos
agricolas existentes no seu territério, os nlcleos urbanos de Moreira e de Vila Nova da Telha tém
assistido a um grande desenvolvimento social e econdmico, manifestado no crescimento da
ocupacgao urbana. Para tal, muito contribuiram as acessibilidades aos centros urbanos mais
proximos e as melhorias em novas infraestruturas de transportes, destacando-se a EN 13, que
liga o Porto a Valenca, a EN107 permite a ligagao ao Aeroporto Francisco Sa Carneiro e ao Porto

de Leixdes, a A41 e os servicos do Metro do Porto (Linhas B e E).

Em termos da variagdo da populagéo residente nas duas freguesias, no periodo compreendido
entre 1991 e 2011 deu-se uma variacao significativa, de 64,5% em Moreira e 45,4% em Vila Nova
da Telha, sobretudo devido ao maior aumento da populagéo residente verificado até 2001, sendo
que no periodo censitario 2001-2011 a taxa de variacao diminuiu em ambas as freguesias, fruto

de um abrandamento no crescimento que se vinha a verificar (Tabela 11).

Tabela 11. Evolugao demogréfica e variagao populacional no concelho da Maia e nas freguesias de Moreira e de Vila Nova

da Telha
Territério ‘ Populagao Variagao (%)
1991 2001 2011 1991-2001 2001-2011 1991 - 2011
Maia 93.151 120.111 135.306 28,9 12,6 452
Moreira 7.836 10.280 12.890 31,2 25,4 64,5
Vila Nova da Telha 4.048 5.368 5.886 32,6 9,6 45,4

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011

Em termos da estrutura etaria da populagéo residente (Figura 9), no ano de 2011, verifica-se uma
maior predominancia da populacdo com idades compreendidas entre os 25 e os 64 anos. Em
tracos gerais, a populacao idosa continua a aumentar para niveis percentuais que se aproximam,
ou em alguns casos ultrapassam, a populacao jovem. Esta situacao verifica-se de uma forma
geral nas freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha, bem como no concelho da Maia,
acompanhando a tendéncia de inversao da piramide etaria verificada no pais desde a segunda

metade do século XX.
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Figura 9. Estrutura etéria da populagéo residente no concelho da Maia e nas freguesias de Moreira e de Vila Nova da
Telha
Fonte: INE, Censos 2011

Quanto aos dados relativos a populagdo empregada por setor, verifica-se que o setor terciario
mobiliza uma grande percentagem da populagcéo nas freguesias de Moreira e de Vila Nova da
Telha, a semelhanca da tendéncia no concelho. Nao existindo grandes disparidades a realcar, é
de referir, no entanto, que na freguesia de Moreira a populagdo empregada no setor terciario
supera em proporgao 0 mesmo grupo na vizinha freguesia de Vila Nova da Telha, sendo que
também em Moreira sdo menos os individuos a trabalhar em areas do setor primario (Figura 10).
A este nivel, importa, contudo, salientar que a taxa de desemprego tem vindo a aumentar nos

Ultimos anos, acompanhando a realidade concelhia e mesmo a nacional™.

9 Em Portugal, entre 2001 e 2011, a taxa de desemprego passou de 6,7% para 13,2%, enquanto no Municipio da Maia
passou de 6,7% para 14%. Na freguesia de Moreira a taxa de desemprego passou de 7,3% em 2001 para 15,1 em 2011,
enquanto na freguesia de Vila Nova da Telha passou de 6,9% em 2001 para 13,6 em 2011.
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Figura 10. Populagao empregada por setor de atividade no concelho da Maia e nas freguesias de Moreira e de Vila Nova
da Telha
Fonte: INE, Censos 2011

5.1.3 Uma perspetiva da evolugao urbana da ARU

As primeiras referéncias historicas as freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha surgiram no
decorrer da Idade Média. Com efeito, Moreira, ou “Villa Moraria” como era entdo chamada, surge
referenciada quase dois séculos antes do nascimento de Portugal®®. No caso de Vila Nova da
Telha, o lugar designado por “Vila Nova”, “vila Nova de Santa maria” ou “Vila Nova da Maia” teria
j& um topdnimo registado como “uilla noua” em 1121, apenas 10 anos apds do inicio de atividade
do primeiro governador da Maia, D. Gongalo Soares Sapata. Na localidade existiam extensos
pinhais de grande importancia econémica para a localidade, além da produgéo de grandes
quantidades de telha, que entre varios destinos, abasteceu, por exemplo, o Quartel de Santo
Ovidio no Porto e a Igreja e Convento de Lega do Balio?'. Desse fator teve origem o acrescento de

“Telha” na denominagéo da localidade, em 1678.

O fendmeno de ocupagéo e urbanizacdo destas freguesias deu-se de forma progressiva,
espacialmente distribuidos ao longo das vias. O seu posicionamento na regidao Entre-Douro-e-
Minho fazia destes aglomerados pontos de passagem dos viajantes vindos de sul, que aos

milhares faziam peregrinagbes a Santiago utilizando o Caminho Central, via que fazia a ligagéo do

20 http://bit.ly/2jP1YmO

2" http://juntavilanovadatelha.pt/paginas/historia/
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Porto até Ponte de Lima, passando especialmente por Moreira. Dessas peregrinagbes teve

origem, em 1669, o primeiro retrato conhecido de Moreira (Figura 11).

Figura 11. Primeiro retrato de Moreira - obra de Pier Maria Baldi em 1669

Fonte: Junta de Freguesia de Moreira

Pinho Leal, na sua publicagédo “Portugal Antigo e Moderno”, fornece um retrato geral destas
povoacbes na segunda metade do século XIX, da sua histéria e suas vivéncias. De Moreira,
contavam-se 400 fogos habitacionais a altura, quase o dobro dos registos de 1757. Uma boa
parte das propriedades da localidade pertenciam a Soeiro Mendes, tio do primeiro governador da
Maia, Goncalo Mendes da Maia, tendo estas sido doadas em testamento ao lugar de Moreira. O
seu solo fertil criava boas condicdes a atividade agricola de produtos horticolas e criagao de
gado bovino, ambos exportados para a Gra-Bretanha. Pelo centro da freguesia passava a estrada

real de 1@ classe, que vinda de sul ligava o Porto a Vila do Conde?.

A antiga Ponte de Moreira, atualmente ainda existente lado a lado com uma infraestrutura que
permite a travessia do Rio Leca segundo as necessidades atuais, foi construida na estrada real
n.° 30 que ligava o Porto a Pévoa de Varzim, indo entroncar na EN107 a partir de finais do século
XIX, aquando da construgao desta Ultima. Rodeada pelas EN13, EN107 e A41, esta zona sul da
freguesia de Moreira foi sendo ocupada essencialmente por diversos espacos fabris com grande
intensidade de producao, contribuindo assim para o peso da regido na atividade industrial do
pais, especialmente a partir do periodo de deslocalizagéo de fabricas da cidade do Porto para as
zonas periféricas. A localizagdo destas foi alias, em conjunto com infraestruturas de
armazenagem, pensada para se situarem junto as linhas férreas existentes nos flancos nascente
e poente do concelho, sendo que, neste Ultimo caso, a estacdo de Pedras Rubras (Figura 12)
assumiu importancia enquanto interface na circulagao de pessoas e bens entre o Porto e a Pévoa

de Varzim, até a alteragao para linha de metropolitano no ultimo século.

2 http://bit.ly/2k7CcwB
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Figura 12. Estagéo de Pedras Rubras no fim do século XIX (a esquerda) e na atualidade (a direita).

Fonte: www.amigos-de-portugal.blogspot.pt

Relativamente a Vila Nova da Telha, Pinho Leal refere nos seus textos que a freguesia servia de lar
a 710 habitantes no ano de 1878, distribuidos por 157 habitagbes. Era composta pelos lugares de
Egreja, Quires, Cambados, Lagiellas, Ponte, Monte, Arrabalde, Prozella, e Villar do Senhor, alem

da Aldeia ou Villa Nova, como era chamado o lugar mais importante.

A freguesia, a semelhanca de Moreira, era atravessada pelo caminho de ligagao entre Porto e Vila
do Conde, estando a igreja a 1 km de distancia da estacgao ferroviaria de Pedras Rubras. Ficaria
conhecida como Villa Nova da Telha, pois ali dava-se uma intensa producéo em varias fabricas.
Os solos aplanados proporcionavam espaco a atividade agricola e de pastoreio, enquanto a
producdo de madeira para venda essencialmente no Porto (na construgdo de pipas) também
constitufa uma importante fonte de riqueza, vindo a decair gradualmente com o surgimento de

doengas na madeira e com o cada vez maior uso de ferro.

As caracteristicas rurais do concelho da Maia eram visiveis nestas freguesias, com uma
ocupacao dispersa ao longo dos tempos, onde os espacos de habitacdo e de usufruto publico
foram sendo ligados a medida que novas vias de comunicagéo iam sendo criadas. A apropriagao
do territorio operou-se nas areas mais aplanadas, avancando para as encostas através de zonas
de mato, resultando atualmente numa paisagem urbana consolidada que se mistura com
manchas verdes?. Se até inicios do século XX a atividade agricola marcou maioritariamente a
paisagem, a partir desse seéculo, em especial da segunda metade, a atividade industrial
determinou uma viragem de rumo na ocupacao dos espacos, um pouco por todo o territério
concelhio, sendo estas freguesias especialmente abrangidas devido ao poder atrativo do

aeroporto e do porto de Leixdes.

2 Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentavel do Concelho da Maia - Diagndstico
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Com o avancgar do século XX deu-se o crescimento do parque habitacional da Area Metropolitana
do Porto (AMP), com reflexo no concelho da Maia, principalmente a partir das décadas de 1970 e
1980. O numero de familias no concelho aumentou, tendo aumentado também o numero de
alojamentos classicos até inicio do presente século. A fixacdo populacional do concelho da Maia
resultou numa crescente pressao demografica. Moreira foi uma das freguesias com maior
variacao do n.° de alojamentos por freguesia, no periodo temporal anteriormente considerado

(com um acréscimo anual médio de 178 alojamentos).

Este efeito teve consequéncia nas deslocagbes pendulares, essencialmente entre casa e
trabalho/escola, onde se dava, em 2001, um grande desequilibrio nas deslocacbes entre Maia e
Porto, com o movimento no sentido do Porto a ser cerca de trés vezes superior ao sentido
inverso. Em 2011 a tendéncia mantinha-se, sendo que, no entanto, o peso da populacao

estudantil em movimento pendular aumentou face a populagao empregada.

Enquanto as entradas neste setor do concelho da Maia se fazem essencialmente dos concelhos
vizinhos de Porto, Matosinhos, Trofa e Vila do Conde, as saidas sao geralmente para Matosinhos
e Porto. Com viagens feitas essencialmente em transporte individual, mas também em transporte
coletivo (Metro do Porto e rede STCP) que serve essencialmente os movimentos de e para a
cidade do Porto através da estrutura viaria municipal e rede rodoviaria principal, os picos horarios
situam-se de manhé entre as 8h00 e as 9h00, e ao fim do dia entre as 18h00 e as 19h00%*, vindo
estas freguesias a ganhar um novo peso e dinamica no setor poente do concelho da Maia, fruto
das melhorias nas acessibilidades rodoviarias e com a passagem das linhas do metro em direcéo

a Povoa do Varzim e ao Aeroporto.

O desenvolvimento urbano destas freguesias fez-se acompanhar da construcéo e instalagéo
progressiva de equipamentos e servigos de diferentes funcdes, com uma expansao difusa e
graus de funcionalidade diversos, nem sempre servindo com o mesmo nivel de comodidade os
nucleos urbanos mais proximos. Estudos efetuados para toda a AMP mostraram que ao nivel da
caracterizacao funcional das freguesias da Maia, a freguesia de Moreira situava-se num lugar
intermédio com resultados de nivel regular e suficiente, em termos de localizagédo, especializagcao
ou diversidade dos seus equipamentos e servigcos, enquanto Vila Nova da Telha obteve
resultados menos favoraveis na avaliagdo dos mesmos parametros. No balanco efetuado entre
estas duas freguesias, verifica-se uma predominancia de servigos de proximidade junto aos
nulcleos habitacionais de Moreira, relativamente a Vila Nova da Telha, fator que ajudara a explicar

alguns resultados, bem como o modo de organizacao e de ocupagao espacial verificado.

24Plano de Mobilidade Sustentavel do Concelho da Maia. Relatério de Caracterizagéo e Diagndstico (2013).
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5.1.4 Unidades territoriais homogéneas

Da anélise do tecido urbano da ARU, das suas dinamicas e do seu funcionamento podem, para
efeitos praticos, considerar-se seis unidades homogéneas, que naturalmente interagem entre si
(Figura 13).

mennen inidddias tamiidials
1 - Matos Refonicim
2 - Niszlasn Tradiclonal da Pecnas Rubma
3 - Ares da Estacie de Pedras Rubras.
4 - Mastein
5 - Sante Lenho | Centro Chico
& - Lidador

Figura 13. Unidades territoriais — ARU de Moreira e de Vila Nova da Telha.
Fonte: SPI
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e

A darea aqui delimitada, situada na zona sul da ARU, entre de Matos Refonteira com o Aeroporto
Francisco S& Carneiro, € uma area fortemente influenciada pela vizinhanga a esta infraestrutura
aeroportuaria, através dos acessos que por ali se fazem, zonas de estacionamento, zonas de logistica e

de servicos.

Nas suas imediagoes, articula-se com eixos viarios de importancia acrescida nos movimentos pendulares
diarios, em termos de mobilidade da populagéo e atividade industrial da regiao, como a A28, a A41 e a
VRI. E alids, uma area abrangida em parte por opgdes de planeamento e programacéo especificas em
sede de PDM da Maia (UOPG 1.5) para a qual se prevé o seu desenvolvimento fazendo o

aproveitamento desta articulagdo entre vérias interfaces de transportes proximas.

A ocupacao desta unidade divide-se entre tecido urbano e areas verdes de sistema agroambiental,
sendo visfvel a apropriacédo de espagos expectantes para o estacionamento desordenado, associado a

atividades de comeércio e servicos nas redondezas.

O parque habitacional, com predominancia para o tipo unifamiliar, apresenta niveis de estado de
conservacao bons, alternando entre imoveis isolados ou geminados, com quintais e pequenos

logradouros.
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A éarea aqui definida como Nucleo tradicional de Pedras Rubras corresponde a uma zona de
consolidagao secular cuja ocupacao foi sendo feita ao longo das vias em forma desestruturada
dispersa. Na rede de vias que servem as deslocagdes no interior desta area é visivel a auséncia de
condicoes a circulacdo de modos alternativos de transporte, tratando-se de alguns dos eixos mais

importantes no interior da ARU.

Nesta unidade localiza-se a Praca do Exército Libertador, espaco publico cuja importancia se observa
pela sua histéria, patriménio envolvente e dindmicas sociais ai geradas regularmente, sendo de
primordial interesse a requalificacao e preservacao do seu espaco e de elementos classificados como a

Antiga Escola de Pedras Rubras e a Capela de Nossa Sr.2 Mae dos Homens.

O edificado, de tipologia maioritariamente unifamiliar, € composto geralmente por 1 ou 2 pisos (r/c ou
r/c+1), observando-se um mau estado de conservagao ou, em alguns casos, edificios devolutos, o que
revela as necessidades de intervencao profundas com vista a sua reabilitacao. A rua das Guardeiras,
um dos principais eixos viarios da ARU, tem como ocupagéo na sua frente edificios com usos mistos,

entre habitagdo, comércio, restauragao e servigos.

O fendbmeno mais acelerado de povoamento e ocupagao espontanea no decorrer do século XX levou a
ocorréncia de uma expansao difusa que se reflete na também na presenca de areas verdes que se

intercalam com éareas de indUstria e armazenamento no seio do tecido urbano.
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3| Area da Estacao de Pedras Rubras

1|

Esta unidade homogénea delimita-se e engloba, em simultaneo, alguns dos eixos mais importantes da
ARU, sendo possivel encontrar uma zona de centralidade proporcionada pela presenca de fortes
dindmicas diarias que séo potenciadas pela presenga de comércio, servicos e equipamentos de uso
coletivo. Diariamente, esta é uma area atravessada por utilizadores que circulam em alguns dos
principais eixos viarios desta ARU, como a rua do Dr. Farinhote, rua das Guardeiras e rua Cruz das

Guardeiras.

Nesta unidade da-se a presenca da estacéo de metro de Pedras Rubras, uma importante infraestrutura
nas acessibilidades, integrada na linha B do Metro do Porto. Localiza-se junto a antiga estacao de Pedras
Rubras, um incontornavel elemento patrimonial com marcas no povoamento e na evolucao histérica e
demogréfica deste territério. Em conjunto com o edificio da Cooperativa de Moreira, situado da rua do Dr.

Farinhote, sdo os conjuntos patrimoniais de maior relevo nesta unidade.

Uma das principais caracteristicas da unidade aqui delimitada € a presenca de diversos equipamentos
de uso coletivo que, e conjunto com servigos e comércio, geram uma interessante dinamica diaria com
influéncia nas zonas arredores, como sdo exemplo o quartel dos Bombeiros Voluntarios de Moreira, o
Pavilhdo Gimnodesportivo do Futebol Clube de Pedras Rubras, ou ainda a Escola Basica e Secundaria

Dr. Vieira de Carvalho, bem como a EB1/Jl de Pedras Rubras.

Em diversos locais da malha detetam-se constrangimentos ao nivel das condigbes de mobilidade suave,
encontrando-se algumas vias com passeios estreitos, por vezes descontinuos, e que apresentam
barreiras e obstaculos varios. A oferta de espacos publicos de estadia e lazer qualificados € limitada e o

estado de conservacao do edificado apresenta algumas debilidades.
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A unidade homogénea do Mosteiro inclui, como indicado na sua designagdo, a zona da Quinta do

Mosteiro e a Igreja Conventual de S. Salvador de Moreira. Esta zona constitui-se como uma das faces de

entrada no nucleo urbano de Moreira, para quem circula a partir da EN13.

O valor histérico e patrimonial da Igreja e do cruzeiro ali presente sao reconhecidos pela sua integracao

enquanto imdveis classificados em sede de PDM da Maia.

Além da importancia que estes elementos acrescentam a este territério em geral, e a ARU em particular,
pela sua riqueza arquitetonica, histérica e cultural, enquadram-se localmente em zona de transicao e
acesso até ao nucleo urbano da ARU. Acresce assim a sua importancia numa futura reestruturagéo e
melhoria das acessibilidades a partir do setor nascente, além de valorizarem as dinamicas sociais da

localidade.

-
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Nesta unidade encontra-se a urbanizagao do Santo Lenho, confinada essencialmente pela rua Cruz das

Guardeiras, EN13 e areas verdes de mato.

Sendo uma érea nitidamente residencial, de tipologia unifamiliar em muitos casos geminadas, verifica-se
a convivéncia do edificado presente com éareas verdes expectantes e dispersas, constituindo barreiras
fisicas ao dinamismo social e de mobilidade entre quarteirdes. Os canais de circulagao existentes fazem
0 escoamento essencialmente para a rua Cruz das Guardeiras, enquanto esté por concluir a continuagao

da Av. do Dr. José Vieira de Carvalho até a rua Cruz das Guardeiras, fazendo a ligacao desde o Mosteiro.

Na zona de transicao para a mata a sul da urbanizagao, localiza-se uma zona de expans@o, onde existe
habitagao recente, com moradias isoladas unifamiliares e multifamiliares, bem como o edificio do centro
civico de Moreira, onde funciona a sede da junta de freguesia e a unidade de salde familiar de Pedras

Rubras.

Nesta unidade verifica-se alguma descaracterizagdo, potenciada pela convivéncia proxima de
habitagbes, equipamentos publicos, areas verdes e terrenos expectantes, carecendo de uma melhor

definicdo quanto a usos e fungdes, acompanhando das naturais melhorias paisagisticas.

A zona de mato aqui presente € uma das maiores areas verdes da freguesia, sendo parte importante da
estrutura verde da ARU. No interior desta esta localizado o Centro Hipico-Equestre do Mosteiro, cujas
principais atividades sao a criacao de cavalos e sessdes de hipoterapia direcionadas a pessoas com
paralisia cerebral e autismo, garantindo assim um importante papel em termos sociais, culturais e

recreativos.
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6 | Lidador

Esta unidade homogénea integra, de forma bem definida, a urbanizacdo do Lidador, na sua parte sul,
que verifica maior interagdo com a restante ARU. Esté perfeitamente delimitada, em tracos gerais, pela
rua Cruz das Guardeiras a sul e a norte pela rua 15, estacao de metro do Lidador e Campo do Souto, a

nascente pela e a poente por zonas verdes de enquadramento a linha de metro.

A urbanizagdo do Lidador regista bons niveis quanto ao seu estado de conservagao, sendo servida por

uma densa rede de vias interiores que ajudam a definir os seus quarteirdes de formato regular.

Alguns dos prédios urbanos ai existentes encontram-se ainda desocupados. Sendo essencialmente a
nova zona habitacional de Vila Nova da Telha, beneficia, em termos de servigo de transporte publico,

com a passagem da linha de metro e a presenga da estacao do Lidador.

No interior desta unidade encontram-se alguns equipamentos de uso coletivo e servicos de proximidade
a populagéo, como a EB1/JI do Lidador, ou ainda espagos comerciais situados na confluéncia entre a
Av. Fernando Pessoa, rua 5 e rua 6. Além do acesso feito por sul através da rua Cruz das Guardeiras,

comunica com a zona antiga da freguesia de Vila Nova da Telha pela Via do Lidador.
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5.2 Enqguadramento no PDM e condicionantes

O PDM da Maia, revisto em 2009 e cuja alteracao mais recente data de 2013, € o principal
instrumento de base de planeamento e ordenamento do concelho. Este IGT, vinculativo das
iniciativas publicas e particulares, estabelece regras para a ocupacao, uso e transformagao do

territério, e define os vetores estratégicos para a atuacéo do Municipio.

E relevante, por isso, ter presente estes vetores estratégicos — definicao de um modelo territorial
para o Concelho da Maia; promogao do ambiente urbano; e, a melhoria do ordenamento
paisagistico — e contribuir para a concretizagcdo dos objetivos definidos, garantindo a coeréncia
das orientagbes dos diversos instrumentos a disposicdo do Municipio. Entre os objetivos que

compbdem os vetores estratégicos propostos pelo PDM da Maia destacam-se os seguintes:

“Consolidagao da Cidade, incrementando um modelo de concentragcao descentralizada,
assumindo a Cidade da Maia como principal centro urbano do Concelho e estruturando
uma rede articulada de centros urbanos de segunda ordem, crescentemente

polarizados”;

“Contencéo de novas frentes urbanas desarticuladas das existentes, numa otica de

coesao dos aglomerados urbanos”;

“Melhoria da qualidade do ambiente urbano, nomeadamente pelo acréscimo da

mobilidade, pela dotacdo e eficiéncia dos equipamentos urbanos, pela salvaguarda e

valorizagao dos elementos naturais”;

“Acréscimo dos espacos verdes publicos, organizados de forma sistémica e potenciando

a sua utilizagao coletiva em meio urbano”;

“Recurso ao desenho urbano, como instrumento de gestao ativa e concertada”;

“Rentabilizacao das estruturas e infraestruturas existentes e aposta na reabilitacao e

regeneragao urbana”;

“Preservacao dos valores identitarios da ruralidade do concelho, designadamente atraves
da protecdo dos nucleos rurais, das quintas agricolas com valor histérico e arquitetonico
e dos valores naturais, potenciando novos usos e integrando este mesmo patrimoénio

numa rede integrada de percursos pedonais”.

Os objetivos gerais que se definem para a ARU correspondem, na sua esséncia, a concretizacao
de intervencoes de reabilitacdo urbana, com particular incidéncia na reabilitacdo do edificado e
do espago publico existente, na requalificacéo e criacdo de espagos publicos, valorizagdo de

equipamentos de utilizacdo coletiva, e preservagao da identidade local, enquadrando estas
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iniciativas numa visao de futuro e numa estratégia propria que permita dotar estas areas de boas
condicbes urbanisticas e ambientais. Nesta perspetiva, sdo objetivos partilhados com o PDM

para a area objeto de intervengao.

Importa, do mesmo modo, identificar as serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade

publica ao uso do solo, a que a ocupacao do territério esta condicionada.

Estas condicionamentos advém de varios dominios, tais como, o patriménio natural e cultural,
redes de infraestruturas e equipamentos, e determinam a consideracao de diversos instrumentos
legais que impdem restricobes ao uso do solo, quer cobrindo areas de recursos naturais
relevantes, quer constituindo serviddes de protecao a infraestruturas e/ou equipamentos. A
existéncia destas condicionantes visa, na sua esséncia, a conservacdo da natureza, a
salvaguarda dos recursos naturais e valores culturais, e a protecao de investimentos publicos de

natureza variada.

E igualmente necessario ter em consideracdo os condicionamentos estéticos, ambientais e
paisagisticos, de forma a garantir uma correta integracdo na envolvéncia e a promover o reforco
dos valores arquiteténicos, paisagisticos e ambientais de uma determinada area territorial, pode
impor a implantagao das edificagbes, a volumetria das construgdes ou ao seu aspeto exterior, a

impermeabilizacéo do solo ou a alteracdo do coberto vegetal.

A analise sistematizada das condicionantes legais existentes nas areas de intervencao,
permitindo um enquadramento e um balizamento dos objetivos e agdes definidas para a ARU,
nao dispensa, contudo, em fases posteriores do processo de implementagao da ORU a consulta
dos instrumentos de gestao territorial e de planeamento em vigor e com incidéncia na area de
intervencao. Apresenta-se, assim, as condicionantes existentes na area de intervencao, assim
como os locais onde ja existem objetivos programaticos definidos por Unidades Operativas de

Planeamento e Gestao (UOPG).

Sobre a ARU do Nucleo Urbano de Moreira / Vila Nova da Telha, para além das servidoes
administrativas associadas as infraestruturas urbanas, das quais se da particular destaque a
servidao aeronautica e ao Espaco canal do metro, existem condicionantes legais devido a
existéncia de Patrimonio Edificado (Arquitetura Contemporanea (A), Edificios Civis (C), Escolas
(E), Edificios Religiosos (R)) (Figura 14).
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Figura 14. Extrato da Planta de Condicionantes - ARU do Nucleo urbano de Moreira / Vila Nova da Telha

Fonte: SPI, com base no PDM da Maia
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A ARU apresenta um numero significativo de Patriménio Edificado, corresponde a imoveis

singulares ou a conjuntos de imoveis que, pelo seu interesse cultural, histérico ou arquiteténico,

devem ser alvo de medidas de protecao e valorizacao, existindo condicionantes a intervengéo

nos proprios edificios e as intervengdes localizadas na sua envolvente, que ficam sujeitos ao

regime legal vigente no ambito do Patriménio Cultural e as medidas de salvaguarda patrimonial

expressas no regulamento do PDM.

Apresenta-se a listagem do patrimoénio edificado classificado existente, ou cuja zona de protecao

se integra, na ARU do Nucleo Urbano de Moreira / Vila Nova da Telha:

A02 — Conjunto Habitacional de Vila Nova da Telha [; rua do Lidador; Vila Nova da Telha;
C055 — Casa na rua Cruz das Guardeiras; rua Cruz das Guardeiras, n.° 1256; Moreira;

C056 — Casa junto a Antiga Linha de Comboio Porto -Pévoa; rua Cruz das Guardeiras,

n.° 1229; Moreira;

C057 — Cooperativa Popular de Moreira; rua Dr. Farinhote, n.° 813; Moreira;

C086 — Casa Urbana em Pedras Rubras; rua das Guardeiras, n.° 232 e 234; Moreira;
C087 — Casa Brasileira; rua Campo Exército Libertador, n.° 323; Moreira;

C088 — Casa Solarenga; rua de Pedras Rubras, n.° 209; Moreira;

C089 — Casas em Pedras Rubras, n.° 10, 14 e 18; Moreira;

C090 — Casa em Pedras Rubras; rua de Tras, n.° 88; Moreira;

C091 — Casa Quinta do Tenente; rua da Botica, n.° 205; Moreira;

E12 — EB1/JI de Pedras Rubras; rua Joaquim Faria Moreira Ramalhao; Moreira;
E20 — Antiga Escola de Pedras Rubras; Largo do Exército Libertador; Moreira;
PC3 — Mosteiro de Moreira — Casa e Igreja Conventual de Sao Salvador; Moreira;
R18 — Capela junto a Igreja Conventual de Sao Salvador; Moreira;

R23 — Capela de N. Sr.2 Mae dos Homens; rua de Pedras Rubras; Moreira;

R24 — Capela do Cristo Rei; Largo do Exército dos Libertadores; Moreira;

Z14 — Cruzeiro junto a Igreja Conventual de Sdo Salvador; Moreira.

Ao nivel da programacéo da ocupacéo, importa destacar 3 Unidades Operativas de Planeamento

e Gestéao (UOPG), cada qual com 0s seus préprios objetivos programaticos (Figura 15).
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PDM
UOPG

= UOPG 1.1- Area Nascente
da Urbanizagao do Lidador

= UOPG 13- Pedras Rubras

» UOPG 1.5- Lugarde Matos
| Refoniera

= UOPG 1.6-Avenida
Arqyuitetn Fernando Tavora

Figura 15. UOPG da ARU do Nucleo urbano de Moreira / Vila Nova da Telha

Fonte: SPI, com base no PDM da Maia

UOPG 1.1. | Area Nascente da Urbanizagdo do Lidador — Com uma &rea aproximada de 33 ha,

esta unidade inserida na proposta de Plano de Pormenor da zona a nascente da designada
Urbanizagao do Lidador destina-se, essencialmente, a satisfacdo das necessidades de
equipamento e espagos verdes de um territorio envolvente densamente urbanizado. Pretende-se
ainda a articulacado com a area urbana envolvente, nomeadamente dando consequéncia a rede

vidria existente.

UOPG 1.3. | Pedras Rubras - Com uma area aproximada de 4,3 ha, esta unidade operativa tem

como obijetivo principal a estruturacao de uma area de expanséao, integrando a ampliagédo do
Quartel dos Bombeiros, a execugao de um pequeno parque urbano e a criacao de um parque de
estacionamento de apoio as atividades locais. A estruturacéo desta area é efetuada a partir de
uma nova via na continuidade da passagem superior prevista a linha do Metro, tal como

identificada nas Planta de Ordenamento — Qualificagédo Funcional do Solo e Hierarquia Viaria.

UOPG 1.5. Lugar de Matos Refonteira — Esta unidade, com uma area aproximada de 18,3 ha, tem

como obijetivo a requalificacao e estruturacao de uma nova centralidade urbana, emergente das

novas acessibilidades resultantes das linhas do Metro, das autoestradas A28, A41 e VRI, da

-
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recente modernizacdo e ampliagcdo do Aeroporto Francisco Sa Carneiro e da iminéncia da
construgao da estagéao terminal da RAVE. Pretende-se ainda a articulagao da area de intervengao

com a area urbana envolvente através da reestruturagéo da rede viaria.

5.3 Andlise demografica e socioecondmica da ARU

Nao sendo possivel fazer coincidir totalmente a area de intervengdo com os limites das
subseccoes estatisticas do INE (2011), os dados seguidamente apresentados permitem fazer de
modo geral uma andlise com um nivel de aproximacgao detalhado, baseado em 65 subsecgoes

estatisticas®, que abrangem as freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha.
Populacéo residente

O conjunto de subsecgoes estatisticas que integram a ARU proposta, a data dos Censos 2011,
abrange uma populacdo residente de 5.649 habitantes, correspondendo a uma densidade
populacional de 31,49 hab/ha, valor superior aos verificados nas areas de freguesia e no

municipio (Tabela 12).

Tabela 12. Caracterizagao estatistica da populagéo residente na ARU — area territorial de referéncia

Unidade territorial Superficie (ha) Habitantes (n.°) Densidade Populacional (hab/ha)

Concelho da Maia 8.299,38 135.306 16,3
Freguesia de Moreira 867,27 12.890 14,86
Freguesia de VN Telha 594,31 5.886 9,9
ARU de Moreira/VN Telha 177,7 5.649 31,49

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

Da andlise da evolucdo demogréfica, é possivel verificar que entre 2001 e 2011 a populagao
residente na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha aumentou em 14,47%, acompanhando a
tendéncia registada no concelho da Maia para o mesmo periodo, embora em nimero superior,

conforme é possivel observar na Tabela 13.

% Os dados apresentados foram obtidos com base nas subseccgoes estatisticas abrangidas pela ARU (Censos 2011),
sendo elas: 13060900210; 13060900301; 13060900302; 13060900303; 13060900304; 13060900305; 13060900306;
13060900307; 13060900308; 13060900703; 13060900705; 13060900901; 13060900902; 13060900903; 13060900904;
13060900905; 13060900906; 13060900907; 13060900908; 13060900910; 13060900911; 13060901006; 13060901102;
13060901108; 13060901201; 13060901202; 13060901203; 13060901204; 13060901205; 13060901206; 13060901207;
13060901208; 13060901209; 13060901210; 13060901211; 13060901301; 13060901302; 13060901303; 13060901304;
13060901305; 13060901307; 13060901308; 13060901309; 13060901311; 13060901312; 13060901501; 13060901502;
13061600403; 13061600407; 13061600408; 13061600409; 13061600410; 13061600411; 13061600501; 13061600503;
13061600504; 13061600505; 13061600506; 13061600507; 13061600508; 13061600701; 13061600703; 13061600705;
13061600706; 13061600707.
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Tabela 13. Populacéao residente, em 2001 e 2011

: . Populagao residente Populagao residente Variagao populacional
Unidade territorial 5001 5011 2011 - 2011 (%)

Concelho da Maia 120.111 135.306 12,65

ARU de Moreira/VN Telha 4,935 5.649 14,47

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

Estrutura etaria da populacao

Em termos de estrutura etaria da populagao residente na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha, a
analise aos dados dos Censos 2011 permite inferir acerca do maior peso da populacao sénior
(16,57%) face a populagéo jovem, esta Ultima com um peso de 15,9% na populacao total, dando-
se assim uma tendéncia contraria a do concelho da Maia. Ainda na ARU, a populagao residente
entre os 25 e os 64 anos de idade representa 57,99% da populagéo (Tabela 14). O indice de
envelhecimento, em 2011, era de 104,2 na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha, um valor superior

ao do concelho da Maia, com 79,5.

Tabela 14. Populacéo residente, por grupos etarios, em 2011

Mais de 65 anos

Unidade territorial 0 - 14 anos (%) 15— 24 anos (%) 25— 64 anos (%) (%)
Concelho da Maia 16,83 10,22 59,36 13,38
ARU de Moreira/VN Telha 159 9,54 57,99 16,57

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

Nivel de escolaridade

Quanto ao nivel de escolaridade, os valores médios para a populacao residente na ARU de
Moreira/Vila Nova da Telha nao diferem muito dos niveis de escolaridade no global do concelho
da Maia (Tabela 15). Numa analise em especifico a populacéao residente na ARU, a maior fatia
percentual situa-se na populacdo com o 1° ciclo de escolaridade (22,5%). A populagdo sem
escolaridade é de 2,1%, sendo que em sentido oposto, a populacdo com o ensino superior

completo situa-se nos 14,5%.
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Tabela 15. Nivel de escolaridade da populagéo residente, em 20112,

Pop. E.B.1° E.B. 2° E.B. 3° Ensino
Unidade N&o sabe \er Ensino Ensino posf
Residente CIC|O ciclo cwc\o Super\or
territorial ) / escrever (% (%) Secundério ( secundario (%
(%)

el ¢ 135.306 22,9 12,3 16,3 1,1 159
Maia

ARU de

Moreira/VN 5.556 21 225 115 16,7 16,1 13 14,5
Telha

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

Emprego

Nos dados do emprego em 2011, para a populagao ativa da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
(2.848 individuos), estavam empregados 87,1%, percentagem ligeiramente superior a média do
concelho da Maia, sendo que a maior parte encontrava-se ocupada no setor terciario (67,1%),
enguanto o setor secundario registava um valor de 19,7% e o setor primario 0,3%. Esta é uma
tendéncia que no geral acompanha as estatisticas do emprego a escala concelhia, como € visivel

na Tabela 16.

Tabela 16. Populacdo empregada, por setor de atividade, em 2011

Populagao Populagao Setor Setor o
: . 5 Ny » Setor terciario
Unidade territorial ativa empregada primario Secundério
N.© . . : .
Concelho da Maia 71.047 61.052 85,9 372 0,5 15.444 21,7 45.236 | 63,7
?gﬁade Moreira/VN 2.848 2.482 87,1 9 03 561 197 | 1912 67,1

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

5.4 Analise urbanistica da ARU
5.41 Edificado

Levantamento de campo

Para a caracterizacao do edificado realizada na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha foi utilizada
como principal fonte estatistica o levantamento efetuado especificamente para o presente

trabalho, pela CM da Maia, que, partindo da observacao direta, permitiu um melhor conhecimento

% A tabela apenas considera a populagéo residente com niveis de ensino completos, pelo que o somatério das vérias
categorias nao totaliza 100%.

-
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do parque edificado da area em questdo. O levantamento do edificado abrangeu quase a
totalidade da ARU.

A base de dados resultante do levantamento de campo é composta apenas pelos edificios que
confrontam com as vias e com acesso publico, ndo integrando anexos, construgdes precarias

(e.g. barracas, telheiros) e vestigios de construgoes (e.g. edificios colapsados).

A analise relativamente ao estado de conservacao do edificado foi sustentada apenas numa
observacéao exterior dos edificios, através da andlise dos elementos visiveis (e.g.: fachadas,
coberturas e caixilharias) e ndo contempla qualquer avaliacao estrutural. Na determinacao do

estado de conservagao do edificado foram considerados os seguintes niveis:

Excelente — Edificio em condicoes excecionais;

Bom — Edificio que n&o necessita de intervencéao;

Médio — Edificio que necessita de obras de conservacéo ligeiras, como pinturas, novas

caixilharias ou portas;

Mau — Edificio que necessita de obras profundas nas coberturas e que apresenta fissuras

ou outras patologias;

Péssimo / Ruina — Edificio totalmente ou parcialmente colapsado.

Na presente andlise ndo foi incluida a observagao das patologias que possam afetar a estrutura e
0S espagos interiores, nem as condicOes interiores de habitabilidade, admitindo-se que a
introducao dessa informagao poderia implicar uma classificagao mais penalizadora do estado de

conservagao.

Importa destacar, que a analise realizada serve apenas para se obter uma primeira aproximagao
global ao estado dos edificios, e ndo substitui a necessidade das vistorias a realizar no ambito
das competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a certificacdo do estado dos imoveis,

de acordo com o Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Através deste levantamento foram identificados 1.378 edificios (ver anexo 1 - Pecas
Desenhadas), tendo sido recolhidos, para cada um deles, dados relativos as suas caracteristicas
fisicas (estado de conservagao e nimero de pisos) e funcionais (usos e fungbes predominantes)
do edificado. E de salientar que os dados apresentados resultam apenas de uma identificacao

exterior.

Analisando agora a informacéo recolhida com o levantamento de campo, é possivel constatar

que cerca de 93% do total do edificado (1.283 dos 1.378 edificios analisados) s&o
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monofuncionais, sendo 88% exclusivamente de uso habitacional. Os restantes usos identificados
incluem o uso misto (e.g. habitagdo e comércio), comércio, servicos, restauracdo, alojamento

local, indUstria ou equipamentos.

Em termos de uso habitacional (unifamiliar, bifamiliar e multifamiliar), o peso desta fungcao (em
exclusivo ou misto com comércio ou servigos) na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha fica patente

na analise da Figura 16.

Armazéns / Industria | 8
Misto [ 95
Restauragéo / Cafés | 6
Servicos | 19
Comércio | 8
Equipamentos || 33
Habitacao I, 200
0 200 400 600 800 1000 1200 1400
Figura 16. NUmero de edificios segundo os usos desagregados na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha

Fonte: SPI

Quanto a distribuicdo geogréfica de edificios de uso misto (com comércio e servicos), de uso
comercial, restauragao, alojamento local e servicos (representam 9% do edificado), estes
concentram-se maioritariamente no eixo formado pela rua das Guardeiras / rua Cruz das

Guardeiras e na rua Dr. Farinhote, conforme exemplos da Figura 17.

-
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Figura 17. Exemplos de edificios de uso misto ou uso comercial na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI

E de realcar, ainda, que a localizagdo de espacgos de uso industrial/armazéns da-se de forma
concentrada e pouco expressiva nas rua s Alberto Campos Costa e da Cruz das Guardeiras,
enquanto 0s principais equipamentos de uso coletivo se situam em zona central da ARU,
nomeadamente o quartel dos bombeiros de Moreira, o pavilhao gimnodesportivo de Pedras
Rubras e um conjunto de valéncias escolares da Escola Bésica e Secundaria Dr. Vieira de

Carvalho, elementos cuja importancia sera descrita posteriormente neste relatério.

A distribuicao dos diferentes usos na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha esta representada na

Figura 18.
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LEGENDA: ®@®® Proposta da delimilacio da ARU de Moreda & Vila Nova da Telha (1853 ha) 1
mamm |imnbe o cancelho da Maia {Limite sdrmrmstrabvo defnido em POM - CAOF 20121 §
US05 DO EDIFICAD:
B Heviacie [ Comécio L Restawsgae [ Servioes 0 Equperene [l Armazens | indisida

Mizin T Devolato ~ Anens / Construgbes precanas | Edificios colapsates (vesligios)

Figura 18. Usos do edificado na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI

Em termos de nUmero de pisos dos edificios analisados, estes variam entre o piso térreo e 0os 5
pisos, sendo que, naqueles onde se da uso misto, 0 comércio e 0s servicos ocupam geralmente
o rés-do-chao. Em termos quantitativos, é bastante expressivo o dominio dos edificios com 1 ou 2
pisos, que em conjunto contribuem para 94% do edificado da ARU, na larga maioria para uso
habitacional. Em contrario, o nimero de edificios com 3 ou mais pisos é reduzido (6%), existindo

apenas 10 edificios com 5 pisos (Figura 19).

-
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5pisos | 10
4pisos M 34
3pisos M 35
2 pisos NN 526
1piso I 473
0 200 400 600 800 1000
Figura 19. NUmero de edificios por nimero de pisos na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha

Fonte: SPI

Os edificios de habitacéo coletiva tém presenca pontual e dispersa na ARU, especialmente nas
proximidades da Praga do Exército Libertador, da rua das Guardeiras e da EN107, e em zona
central da ARU, nas zonas servidas por equipamentos de uso coletivo, como na rua do Viriato,
rua Dr. Anténio Martins da Costa Maia ou ainda a Travessa do Dr. Farinhote. As figuras seguintes

representam exemplos de cérceas e tipologias e a localizagao do edificado na ARU.

Figura 20. Exemplos de diferentes tipologias e cérceas na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha

Fonte: Camara Municipal da Maia e SPI

-
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LEGENDA: @%@ Proposta de delimitagas da ARU de Moreira & Vila Nova da Talha (195.3 ha) LES il oL e
=== Lirmite do sonselbo da Maia {Urmie adminisiretive definido em POM - CAOP 20421}
NUMERC DE PIZ0S DO EDIFICADO:
B 1Psc [ zPsos | dpises [0 4Pisas [ 5 Pisos oumais

 Anexos ! Construges 1 Edificios oo teusligiog)

Figura 21. Localizagao do edificado por nimero de pisos na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI

Relativamente a andlise ao estado de conservagédo do conjunto edificado da ARU, é possivel
constatar alguma diversidade entre estados de conservagao. Cerca de 27% do edificado
encontra-se em excelente estado de conservacao, ndo denotando necessidade de intervencoes,
correspondendo, maioritariamente a um uso habitacional e de tipologia unifamiliar. O edificado
em estado de conservacao Bom e Médio constituf, em conjunto, 60% dos elementos abrangidos
no levantamento (Bom com 39% e Médio com 21%), denotando, este Ultimo, necessidade de

pequenas intervencdes a breve prazo, como pinturas ou reparacdes de fissuras e caixilharias.
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Figura 22. Exemplos de diferentes estados de conservagao no edificado da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha

Fonte: Camara Municipal da Maia

Em termos do edificado que se encontra nas situagdes que carecem de maior atencao, observa-
se que 12% do total do edificado da ARU apresenta niveis de conservagdo mais baixos — 8% em
mau estado e 4% em péssimo/ruina. Estes casos merecem especial atencao, pois necessitam de

intervengbes mais profundas para poderem permitir o seu uso, incluindo a nivel estrutural.

No momento do levantamento ao edificado, apenas 3 edificios se encontravam em obras de
construgao/manutencdo. Na Figura 23 sao apresentados os numeros relativos ao estado de

conservagao no edificado da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha.

= Excelente
= Bom

= Médio

= Mau

= Péssimo

= Em obra

Figura 23. Estado de conservagao do edificado na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI

-
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As situagoes de maior degradacao do edificado distribuem-se um pouco por toda a ARU, embora
com maior predominio nas zonas antigas e locais onde historicamente a ocupacéo foi sendo feita
em primeiro lugar, ao longo dos principais eixos viarios ou de zonas centrais, como a rua Cruz
das Guardeiras, Travessa de Matos e Largo de Matos, rua das Guardeiras, Av. Fernando Tévora,
ou ainda, rua da Botica e a zona de Pedras Rubras. A existéncia destes casos de degradacéao
mais extrema (alguns deles elementos patrimoniais de grande valor histérico e cultural), acaba
por prejudicar a imagem geral das ruas em que se implantam e dos edificios que se encontram
na sua proximidade, independentemente do estado de conservacao destes, contribuindo para
uma menor atratividade a ocupacao e uso dos espacos envolventes na malha urbana. Neste
sentido, identificam-se os seguintes arruamentos que integram 10 ou mais edificios com um

estado de conservacao mau e péssimo:

Rua Cruz das Guardeiras (28 edificios);

Rua das Guardeiras (23 edificios);

Rua Dr. Farinhote (16 edificios);

Rua de Matos (12 edificios).

E de referir, ainda, uma predominancia de edificado em bom ou excelente estado de conservagao
na zona habitacional de Santo Lenho e na frente da Urbanizagéo do Lidador para a rua Cruz das
Guardeiras, fruto da influéncia que os processos de expansao e ocupacao mais recente. A Figura

24 expde a distribuicao do edificado na ARU consoante o estado de conservagao.
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ESTADRD DE CONSERVACAD DO EDIFICADC:
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Anexos [ Consrupdas precérus | Edificios colapsados (vestigios)

Figura 24. Estado de conservacao do edificado na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI

Recenseamento geral da habitacao

Adicionalmente ao levantamento de campo, a analise ao edificado foi complementada com
recurso a analise dos dados do INE do Censos de 2011 referentes as subseccoes estatisticas,
constituindo uma fonte de informacao complementar a esta informagao de base, proporcionando,
neste dominio, um adequado enquadramento geral do territorio, designadamente quanto ao

numero de alojamentos, a dinamica construtiva e ao tipo de estruturas do edificado.

m 142 | 173
Sociedade Portuguesa de Inovagao



ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE
MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITAGAO URBANA (ORU)

R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

Em termos de numero de edificios, a ARU de Moreira/Vila Nova da Telha contava, em 2011, com
um total de 1.413 edificios, sendo 93,21% exclusivamente residenciais e 6,3% parcialmente
residenciais, enquanto uma percentagem residual de 0,5% sao nao residenciais. De um total de

2.504 alojamentos, 11,42% dos mesmos encontram-se vagos (Tabela 17).

Tabela 17. Caracterizagao estatistica do edificado da ARU — area territorial de referéncia

Unidade territorial Edificios (n.°) Alojamentos (n.°) Alojamentos vagos (%)

Concelho da Maia 26.812 59.667 11,14
ARU de Moreira/VN Telha 1.413 2.504 11,42

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

De acordo com a mesma fonte, para o periodo 2001-2011, a evolucéo no parque habitacional da
ARU de Moreira/Vila Nova da Telha observou um acréscimo de edificios classicos em 3,7%,
correspondendo a um aumento em termos absolutos de 1.362 para 1.413 edificios, uma
tendéncia abaixo do que se verificou no concelho da Maia, com um aumento de 9,4% no mesmo

periodo (Tabela 18).

Tabela 18. Parque habitacional em 2001 e 2011

Unidade territorial Edificios classicos 2001 Edificios classicos 2011 Variagéo 2001 — 2011 (%)
9,4

Concelho da Maia 24.500 26.812
ARU de Moreira/VN Telha 1.362 1.413 3,7

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

Atendendo a época de construcdo do parque habitacional, segundo os dados dos Censos de
2011 é possivel constatar que, na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha, a semelhanca do concelho
da Maia, foi na década de 80 do século XX que se atingiu o valor maximo de novas construcoes,
perfazendo 25,8% do conjunto global do edificado, valor até superior a média do concelho (18%).
Desde entao tem-se assistido a uma mais acentuada desaceleracdo no processo construtivo,

como é percetivel na andlise a Tabela 19.

Tabela 19. Data de construcao dos edificios

. o Antes 1919 1919- 1945 1946 - 1960 1961 - 1970 1971 - 1980 1981 - 1990 1991 - 2000 2001 - 2011
Unidade territorial
N.© % 7 o % N.° A o % N.© % 7 o %

Concelho da Maia 1.391 52 { 1978 | 74 : 2834 : 106 | 2.891 108 | 4742 : 17,7 : 4824 : 18 4675 : 17,4 : 3477 i 13

ARU de
Moreira/VN Telha

37 2,6 66 4.7 85 6 202 143 | 338 239 365 25,8 191 13,5 129 9.1

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

Quanto ao tipo de estruturas presentes na ARU, estas refletem a sua data de construcao, sendo

que a maioria dos edificios possui estrutura em betdo (mais de 60%), situacdo que se verifica

-
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igualmente no concelho da Maia, com o parque edificado em estrutura de betao a estar presente
em 57,3% do total. A data do Ultimo recenseamento, eram 101 os edificios sem placa na ARU de

Moreira/Vila Nova da Telha, correspondendo a 7,1% do edificado (Tabela 20).

Tabela 20. Tipo de estrutura dos edificios em 2011

Beta C | S | Adobe ou edra Outra

Concelho da Maia 15.363 57,3 7.472 27,9 3.184 11,9 662 25 131
ARU de Moreira/VN Telha 865 61,2 441 31,2 101 7.1 5 0,4 1 0,1

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

5.4.2 Patriménio

Na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha observa-se a existéncia de um conjunto de edificios com
valor patrimonial, alguns dos quais classificados em sede de PDM, correspondendo a imoveis
que pelo seu interesse cultural, histérico ou arquitetonico, devem ser alvo de medidas de
protecao e valorizagdo, dando-se a existéncia de condicionantes a intervengao nestes edificios e
nas areas envolventes aos mesmos. Sdo exemplos disso os imdveis religiosos, os imdéveis de
funcbes educativas ou as antigas casas senhoriais, cuja presenca apela as memorias das
vivéncias e da ocupacao deste territério, predominantemente ao longo das principais vias e dos
principais largos da convergéncia entre estas, que sdo o0s polos de maior dindmica urbana
(Figura 25).

-
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LEGENDA ®®® Proposia de delmitagho da ARL de Moreira & Vila Mova da Talha (1843 ha)
meem Limile da concedho da Maia (Limile admeanisiative delindo em POM - GADP 2012.1 )
PATRIMONIO CLASSIFICADD:

B orumento de Interesse Piblico [ edificios Civis
1 - Casa & lgreja do Mosteiro de Sio Sabvador de Moreina T - Cawa na Cruz des Guardoins

8- Casa juntn & Andiga Linha de Gombals

PATRIMONIO MAQ CLASSIFICADO: 8- Cogparativa F e

I Edificos Religiosos 10+ Casa Urbana nm Padras Rubas
2 - Capela junto & Igreja Camvenlual de S&o Sabvadar 11 - Casa Brasileira
3. Capla de N, Sea, Mie dos Homens 12 - Casa Solarenga
4 - Capela do Crizta Ral 13 - Gasas em Pedras Pubeas
B Aot Cononportasa 15 Cata Quire o Tenane
5 - Comjunts Habresionsl e Vis Mova da Teiha |
B cCreeios Verdes de \Valor Fatrimonial e Faisagistico

B - Cruzein junto i Igraga Comanal do Sdo Salador

Figura 25. Patriménio Imével Classificado na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI

No limite sudeste da ARU destaca-se na paisagem o0 Mosteiro de Moreira, onde a Igreja
Conventual de S. Salvador se ergue no local onde previamente se encontrava aquele elemento,
enquadrada no meio de espécies arboéreas e com um adro pavimentado (Figura 26). Dado o seu

valor histérico e cultural e as suas caracteristicas construtivas e arquiteténicas exteriores, as quais
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se junta riqueza patrimonial elevada do interior, o imovel esta identificado no PDM da Maia como
patriménio cultural em vias de classificacdo. Desde 2012 encontra-se classificado como
Monumento de Interesse Publico?”. Nas suas proximidades, junto ao cruzamento da EN13 com a

EN107, o Cruzeiro de Moreira assinala um local que outrora foi uma espécie de centro civico,

datado do século XVI.

Figura 26. Mosteiro de Moreira — Igreja Conventual de S. Salvador e Padrao de Moreira

Fonte: www.monumentos.pt e www.patrimoniocultural.gov.pt

Nas imediagbes da Praga do Exército Libertador, area central de importantes dindmicas e de
grande valor historico e cultural na ARU, onde inclusive se realiza semanalmente a Feira de
Pedras Rubras, € possivel verificar a presenca de alguns elementos marcantes das vivéncias
seculares da regido, integrados no conjunto de patriménio classificado existente no concelho da

Maia.

Datada do século XIX, a Capela de Nossa Senhora Mae dos Homens localiza-se em zona
movimentada no inicio da rua das Guardeiras, precisamente junto a Praca do Exército Libertador.
Sendo um edificio de arquitetura religiosa, a planta retangular € complementada pela fachada em
azulejo azul e branco, estando encerrada ao publico. Também aqui situada, com fachada virada
para a rua das Guardeiras, a Capela Paroquial do Cristo Rei de Pedras Rubras € um elemento de
arquitetura religiosa em bom estado de conservagao, tendo sido alvo de recuperacao recente

(Figura 27).

27 Anlincio n.° 1520/2012, Diério da Republica, 2.2 série. n.° 18, de 25 de janeiro de 2012.

-
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Figura 27. Capela de N. Sr.2 Mae dos Homens (a esquerda) e Capela Paroquial do Cristo Rei (a direita)

Fonte: SPI e Camara Municipal da Maia

Ainda nas imediacbes da Praca do Exército Libertador, mais precisamente na frente nascente
deste, junto ao Largo de Matos, encontra-se o edificio devoluto da Antiga Escola do Largo da
Feira — Pedras Rubras, que noutros tempos serviu de estabelecimento de ensino a populagao
estudantil masculina (Figura 28). A passagem da escola para o novo edificio, construido no
ambito do Plano dos Centenérios (onde hoje funciona a EB/JI de Pedras Rubras), retirou-lhe a

fungao que lhe era dada.

Figura 28. Antiga Escola do Largo da Feira — Pedras Rubras (& esquerda) e Largo de Matos (a direita)

Fonte: SPI e Camara Municipal da Maia

Na rua do Dr. Farinhote, o edificio da Cooperativa Popular de Moreira da Maia € atualmente a
mem¢ria fisica daquele que foi um local de encontro e de intensas vivéncias da populacdo de
Moreira (Figura 29). Com data de construcao de 1925/26, chamou-se Casa do Povo de Moreira
da Maia até ao ano de 1933. Edificio de funcbes comerciais e sociais, durante décadas funcionou
ali uma mercearia, tendo sido também local de consultério médico do onde deu consultas o Dr.
Félix Farinhote, cujo nome seria dado a rua. O imdével, devoluto, foi adquirido pela Camara
Municipal da Maia em 1990, j& posteriormente da sua faléncia e desativacdo, sem que, no

entanto, tal resultasse na implementagao de novos usos.

-
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Figura 29. Cooperativa Popular de Moreira da Maia

Fonte: www.monumentos.pt

A estacdo de Pedras Rubras, localizada em zona central na ARU, constitui-se como um imovel
centenario de grande interesse patrimonial, sendo igualmente marcante na historia e no
desenvolvimento social e industrial destas freguesias e do concelho da Maia. A sua existéncia
reporta ao inicio da passagem do comboio que fazia a ligacao Porto-Pévoa do Varzim, em finais
do século XIX, sendo bastante utilizado diariamente pela classe operaria. Desde 2005 passa por

ali o metropolitano, com a conversao que deu lugar a atual Linha B do Metro do Porto (Figura 30).

Figura 30. Estagao de Pedras Rubras no fim do século XIX (a esquerda) e na atualidade (a direita)

Fonte: www.amigos-de-portugal.blogspot.pt

5.4.3 Equipamentos coletivos

Na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha e sua area de influéncia identificam-se 34 equipamentos
de utilizacao coletiva e servicos de proximidade, de diferentes fungbes, cobrindo areas de acao
como o apoio social, a salde, o ensino, a cultura e recreio, o desporto, a religido, as
comunicacdes e transportes, e ainda, a administracdo e protecdo civil. A sua localizacao,

conforme ¢é visivel na Figura 31, da-se geralmente ao longo das principais vias de circulagdo, em

-
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zonas de malha consolidada, servindo de motores localizados das dindmicas e movimentagoes

diarias no interior das freguesias ou de movimentos pendulares com o exterior.

LEGENDA. @@ ® FProposta de deimitecho di ARL de Moreira & Vil Nova i Talla §1335,3 ha)
=== Limits do conceibe da Mada (Limits administrativo definido em POM - CAGP 20921 )

COUIPAMENTOS SOCIAIS:
Euiisia  Piasahs

G- Crache

2V - Carim de Coanvivi

L= Lar o Idosas

EQUIPANMENTOS DE SALDE:

Ewsiirrs

USF - Unidage do Saloe Familar
FM - Farmicia

EQUIFAMENTOS DE ENSING:

Ewsvitn  Frvaks

EE1L - Excoin Saska do 19 ack com Jarden deinlfincia

EF . Escoela Peofissicanal

EQUIPAMENTOS DE ADMINISTRAGRD E FROTEGAD Civil:

Ensenis

AIF -« Junin g Freguesla
0 - Bomtsinos

INFRAESTRUTURAS, TRANSPORTES, COMUNICAGOES E COMERCY

Eadaian

MP - Eslagfas do Main do Porla:
PE - Pamue do Exmoienamenis
LT = Cormaios

M - Meacada

EQUIPAMENTOS DE CULTURA, RECREID, DESPORTO E RELIGIDEDS:

Edwwls  Miwvsts

Figura 31. Equipamentos de utilizagao coletiva na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha

-
Sodadada[\qmdalm

Fonte: SPI
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Consoante a sua tipologia e usos, destacam-se 0s equipamentos afetos a seguranga e protecéao

civil, salde, educagéo e ensino, administragao local, hotelaria e espacos ludicos.

Numa zona central préxima ao coracdo da ARU, situa-se o quartel da Associacdo Humanitaria
dos Bombeiros Voluntarios de Moreira da Maia. Fundada em 1926, esta ¢ uma das duas
corporagoes existentes no concelho da Maia, juntamente com a de Pedroucos. Conta atualmente
com 180 elementos e 43 veiculos, operando numa area de cerca de 82 km2. O quartel, localizado
na rua do Dr. Farinhote junto a intersecgdo com a rua das Guardeiras e préximo do cruzamento
com a linha do metro (estagéo de Pedras Rubras), € um equipamento de grande importancia

estratégica e operacional no apoio a agdes de protecao civil de ambito municipal (Figura 32).

Figura 32. Quartel da Associacéo Humanitaria dos Bombeiros Voluntérios de Moreira-Maia

Fonte: Google Street View

Proximo da EN13 e na frente sul da urbanizagao do Santo Lenho, mais concretamente na rua do
Divino Salvador de Moreira, localiza-se o Pdlo de Servigcos de Moreira, um edificio multifuncional
recente que alberga a sede da Junta de Freguesia de Moreira e a Unidade de Saude Familiar de
Pedras Rubras (Figura 33). Este equipamento posiciona-se como um importante elemento na

freguesia, concentrando nesta zona servicos publicos de proximidade aos cidadaos.

Entre as diversas valéncias do edificio destacam-se ainda a presenca do centro cultural e do
Espaco do Cidadao, inaugurado em 2015 com o objetivo de otimizar e desburocratizar os
servicos de atendimento ao publico, incentivando também o recurso ao atendimento remoto por
uso das tecnologias digitais. A Unidade de Saude Familiar de Pedras Rubras funciona como uma
extensao do Centro de Salde do Castélo da Maia, atendendo utentes das freguesias de Moreira

e Vila Nova da Telha.
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Figura 33. Polo de Servigos — Unidade de Satde Familiar de Pedras Rubras e Junta de Freguesia de Moreira

Fonte: www.medio.pt

Em termos de equipamentos de ensino, a ARU ¢é servida por trés estabelecimentos escolares do
Agrupamento de Escolas Dr. Vieira de Carvalho. Formado no ano letivo 2002/2003, conta
atualmente com mais de 1600 alunos distribuidos por 71 turmas em 6 estabelecimentos de

ensino.

Nos casos particulares dos estabelecimentos presentes nesta ARU, a realizacéo do ensino basico
e secundario ¢ feita na Escola Béasica e Secundaria Dr. Vieira de Carvalho, situada na rua Prof. Dr.
Marcelo Caetano. Nas proximidades, mais concretamente na rua Joaquim Faria Moreira
Ramalhao, situa-se a EB1/JI de Pedras Rubras, edificio construido ao abrigo do Plano dos
Centenarios, que veio substituir as fungbes do antigo edificio da escola, na Praca do Exército
Libertador, atualmente devoluto. Estes dois estabelecimentos situam-se em zona central na ARU,
inseridos no seio de zona habitacional, comércio e servicos, sendo servidos pela rede de

caminhos municipais e transportes publicos, com destaque para a proximidade a estacdo de

metro de Pedras Rubras. Na urbanizacdo do Lidador, com frente para a rua 5, esta implantada a

EB1/JI do Lidador.

Figura 34. EBS Dr. Vieira de Carvalho (a esquerda), EB1/JI de Pedras Rubras (ao centro) e EB1/JI do Lidador (a direita)

Fonte: Google Street View e www.agevcarvalho.net
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Em termos de estabelecimentos de ensino na ARU, salienta-se ainda a presenca do ensino
profissional lecionado na Escola Profissional Novos Horizontes. A escola direciona as suas
opcdes de ensino para a formagdo de quadros intermédios que possam integrar empresas
comerciais e industrias viradas para o mercado nacional e internacional, uma realidade resultante
da forte identidade industrial que se reconhece em especifico no norte do pais e em concreto na
regiao do Grande Porto. Situa-se na rua Cruz das Guardeiras, nas proximidades da zona

habitacional de Santo Lenho e da Urbanizagéo do Lidador (Figura 35).

Figura 35. Escola Profissional Novos Horizontes

Fonte: Camara Municipal da Maia

Na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha existem ainda outros espacos com importancia para a
estratégia de reabilitagao urbana, vocacionados para a prestacéo de atividades terapéuticas e de

lazer, bem como para a pratica desportiva e promocao da atividade fisica.

Na rua Anténio Herculano Pereira Maia, em Moreira, situa-se o Pavilhdo Gimnodesportivo do
Futebol Clube Pedras Rubras. Com sede no mesmo local, a histéria do clube remonta
inicialmente a década de 1940 do século XX. Tendo o futebol enquanto modalidade principal,
outras modalidades perderam peso devido a falta de um recinto adequado a sua pratica. Esta
situacdo comegou a ser resolvida na Ultima década de 1970 com a cedéncia do terreno onde foi

construido o complexo ali existente (Figura 36).

O Equestre do Mosteiro &€ um clube hipico localizado em Moreira, tal como indicado pela sua
designacao, junto ao Mosteiro de S. Salvador. Em funcionamento desde 1998, proporciona aulas
convencionais, criacdo de cavalos e um projeto de hipoterapia com associagOes dedicadas ao

acompanhamento de pessoas com paralisia cerebral e autismo.
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Figura 36. Gimnodesportivo do FC Pedras Rubras (a esquerda) e Centro Hipico-Equestre do Mosteiro (a direita)

Fonte: Google Street View e equestremosteiro.yolasite.com

5.4.4 Espaco publico e espacos verdes

Por espaco publico entende-se o conjunto das areas exteriores publicas, designadamente as rua
S, as pragas e largos, os jardins e parques, agregando fungdes de circulacdo, de lazer e
recreacao e de contemplacao e descompressao. O espago publico assume, portanto, um papel
fulcral na morfologia dos espacos urbanos e na articulagao das diferentes areas e, enquanto local

de encontro e desenvolvimento das relacdes sociais, no estimulo das vivéncias urbanas.

Quanto a estrutura verde, para além de se articular com o espago publico, integra todas as areas
verdes que enquadram e articulam com o tecido urbano, assegurando um conjunto de funcoes
ecoldgicas de salvaguarda dos valores naturais, de promocéao da qualidade do ambiente e de

equilibrio com as restantes componentes do territério.

Na ARU identifica-se um conjunto de espacos publicos e espagos verdes que importa distinguir,
por garantirem o bem-estar das populagbes urbanas, abrangendo funcdes que vao desde a

contemplacao, uso informal e espontaneo, uso recreativo, até ao controlo de microclimas urbano.

Um dos principais espacos publicos da ARU é a Praga do Exército Libertador. Situada no
quadrante sul, € um dos sitios de maior interesse histérico na freguesia e no concelho, podendo
ser considerado como um espago publico de referéncia da zona antiga de Pedras Rubras. Além
da sua importancia nas interagcoes sociais, esta enquadrada na estrutura verde municipal pois
inclui um vasto nimero de espécimes arboreos relevantes (Figura 37). Datada do século XIX, foi
neste espago que acampou o exército liberal, na sequéncia do desembarque proveniente dos

Acores e chefiados por D. Pedro IV.

-
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Atualmente é utilizado para a realizagéo da feira semanal, as quintas-feiras entre as 06h00 e as
19h00. Fora deste periodo, funciona como area de convivio da populagéo, em especial criancas e
idosos, e serve ainda para algum estacionamento informal. De formato retangular e servida por
vias em pavimento de calgada, o espaco carece de melhoramentos no seu arranjo paisagistico e
de zonas ajardinadas. Nas suas laterais, a norte e nascente existem imoveis antigos ou devolutos
de grande valor patrimonial, enquanto a sul da-se construcdo recente que inclui espacos

habitacionais, comerciais e lugares de estacionamento.

Figura 37. Praga do Exército Libertador
Fonte: SPI

Uma éarea de espaco publico relevante na ARU esta localizada na zona oeste, junto a dois
importantes equipamentos: a Junta de Freguesia e a Unidade de Salde Familiar de Pedras
Rubras. Tal como referido no Plano Municipal de Acessibilidade Para Todos do Municipio da
Maia, esta area corresponde a uma extensa e nova zona de urbanizagéo (Urbanizagéo das
Guardeiras) e apresenta diversos condicionantes a mobilidade, nomeadamente seccbes de
passeio junto aos equipamentos nao finalizadas e caldeiras de arvores nao protegidas. Por outro
lado, nédo existe atravessamento marcado para os pebes, 0 que € uma situacao grave. O acesso
pedonal a esta urbanizagéo faz-se através de degraus, condicionando a mobilidade de algumas

pessoas.

Quanto a estrutura verde da ARU, esta é constituida por areas verdes de espaco canal, areas
verdes de valor patrimonial e paisagistico, areas verdes de recreio e lazer e outras areas verdes
urbanas. Pela dimenséo e por integrarem a Estrutura Ecolégica Municipal definida no PDM da
Maia, destacam-se também os espacos e areas formadas pelos logradouros de antigas quintas e
casas senhoriais com espacos verdes de valor patrimonial e paisagistico, os espagos verdes de
enquadramento da malha urbana e, ainda, as areas verdes de recreio/lazer expetantes (Figura

38).
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LEGENDA: @®® Proposta co dolimitacio da AR do Moreira ¢ Yia Mova da Tolha (195,3 ha) e _ma  ops e
manm Limite do concelho da Mala (Limite administrathve definide em POM - CAQP 212 1 )
ESPAGODS YERDES:

I Avews verces de ullizagho coleliva

I Areas vordes de prolagis sos recursos natuais
B Aeas vorces go enquadramants

[ Aress verdes mistas

[0 Verges do Valor Patrimonial ¢ Paisagisico
B vordes Unanos

Figura 38. Estrutura verde no interior e nas proximidades da ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI

Na envolvente a Igreja Conventual de Sao Salvador, em Moreira, o0 espago da Quinta do Mosteiro
de S. Salvador tem uma éarea de cerca de 10.000 m2 (Figura 39). Este espaco de propriedade
privada tem uma histéria milenar, assumindo-se atualmente como um local para a realizagéo de
eventos sociais e reunides empresariais. A nivel paisagistico, a Quinta do Mosteiro esta envolta

por um jardim centenario com diversos corredores verdes, relvados e um espelho de agua.
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Figura 39. Jardins da Quinta do Mosteiro de S. Salvador

Fonte: www.quinta-do-mosteiro.com

Devera ainda ser feita uma referéncia, neste contexto, ao Parque de Quires, que apesar de nao
estar inserido no interior da ARU, situa-se muito proximo deste e sob a sua influéncia. Localizado
na zona norte do Lidador, o Parque de Quires é composto por um parque infantil, rodeado por
uma ampla area relvada. O Parque foi pensado para que seja um espaco de diversdo para as

faixas etarias mais novas, bem como um lugar de lazer e descanso para outras faixas etarias.

Além das areas anteriormente referidas, importa realcar outras areas verdes urbanas, que pela
sua dimenséao, valor ecolégico e fungdes ambientais sdo importantes para o conjunto urbano
onde se inserem, em alguns casos, funcionando enquanto corredores ecoldgicos. Na ARU de
Moreira/Vila Nova da Telha € possivel presenciar areas ocupadas por mato ou vegetacao rasteira,

além dos espagcos livres expectantes e outros destinados a pratica agricola.

E de referir ainda a proximidade ao Rio Leca, onde alguns afluentes a norte deste provém das
proximidades a malha urbana de Moreira, sendo visiveis a vegetacéo diferenciada e as galerias
ripicolas que acompanham estes cursos de agua. S&o exemplos de outras areas verdes urbanas
os terrenos junto ao Mosteiro e ao Centro Hipico, nas proximidades do Quartel dos Bombeiros
Voluntéarios, ou ainda as areas de sistema agroambiental a poente da urbanizacéo do Lidador e

na envolvéncia da nova variante que liga a EN107 a rua do Dr. Farinhote (Figura 40).
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Areas verdes nas imediacdes do Mosteiro de Moreira e do Centro Hipico

Areas verdes e espacos de sistema agroambiental

Figura 40. Areas verdes urbanas na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha

Fonte: Google Street View

O presente diagnostico do espago publico e espaco verde tem em conta a andlise preconizada
pelo Plano Municipal de Acessibilidade Para Todos do Municipio da Maia, assente em objetivos
de promocao da mobilidade universal e sustentada, garantindo um reforgo da interoperabilidade
entre os diferentes modos de transporte e da informacao urbana”. Este integra um Plano de
Acessibilidades da Via Publica das areas prioritarias, um Plano de Acessibilidades aos Edificios e
Equipamentos Publicos, um plano de Acessibilidades aos transportes e um Plano de

Acessibilidades de Informagao e Comunicagao.

Relativamente ao espago publico, foram analisadas as barreiras a acessibilidade e mobilidade
nas areas prioritarias que abrangem uma parte do territério da presente ARU, mais precisamente
a “Area Prioritaria 02 | Urbanizagao das Guardeiras | Mestre Clara” e a “Area Prioritaria 01 |

Urbanizagéo do Lidador | Pedras Rubras” (Figura 41).

Apresentam-se, seguidamente, as barreiras arquitetonicas e urbanisticas que devem ser tidas em
conta aquando da definicao da estratégia da operacao de reabilitacdo urbana que se pretende

para a ARU de Moreira/Vila Nova de Telha, distinguindo-as por area de intervengao (Tabela 21).

-
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Tabela 21. Barreiras arquitetonicas e urbanisticas identificadas no PMAT por érea de intervengao

Area Prioritaria 02 |

Area Prioritaria 01 |
Urbanizagéo do Lidador
| Pedras Rubras

Urbanizacdo das
Guardeiras | Mestre
Clara
Inexisténcia de passeios ou no caso de existirem a J‘ J‘
sua reduzida dimensao

Inadequacédo dos rebaixamentos de lancis em
atravessamentos ou a sua falta

Incorreta  colocacdao de  elementos  urbanos
(quiosques, mecos, sinais de transito, candeeiros,
contentores de lixo, gradeamentos, seméforos,
papeleiras, floreiras e mupis)

Barreiras arquitetonicas e urbanisticas identificadas

Caldeiras de arvores sem protegao

Degradacao de pavimentos

“

Obstrugcao de passeios por tapumes de obras
particulares

Falta de pintura de passadeiras degradadas \f

<

Focos de estacionamento abusivo

Colocacao de degraus nos passeios \/‘

Fonte: Plano Municipal de Acessibilidade Para Todos do Municipio da Maia (PMAT)
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Figura 41. Areas prioritarias do PMAT do Municipio da Maia - perspetiva sob Urbanizagéo das Guardeiras e Urbanizagéo do Lidador

Fonte: Plano Municipal de Acessibilidade Para Todos do Municipio da Maia (PMAT)
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5.4.5 Mobilidade e transportes

A mobilidade da populacéo € um fendmeno condicionado pelo ordenamento do territério e pelas
acessibilidades e infraestruturas de transporte existentes. A mobilidade e acessibilidades externas
e internas sao fatores importantes para a melhoria da qualidade de vida das populagdes. Importa

analisar as suas caracteristicas a todos os niveis: nacional, regional e local.

No interior da ARU e na sua area de influéncia assinala-se a presenca de diversas infraestruturas
e equipamentos de transportes (Figura 42), entre vias de circulacdo rodoviaria, de metropolitano e
aeroportuarias, com condicbes de afirmagado enquanto hub de circulacdo e distribuicdo de

passageiros e mercadorias.
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Figura 42. Rede de infraestruturas e equipamentos de transportes na ARU
Fonte: SPI

No setor sudoeste da ARU tem destaque na paisagem de forma clara o Aeroporto Francisco Sa
Carneiro e outras estruturas associadas a este, como zonas de servicos e logistica que se
estendem para nascente até a zona antiga de Pedras Rubras, onde exerce um efeito “tampéo” a

expansao urbana, podendo, no entanto, interagir e dinamizar este quadrante do concelho da

Maia.
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O Aeroporto Francisco Sa Cameiro (Figura 43) constitui-se como uma infraestrutura de
transportes de grande escala, com uma influéncia nacional e internacional. Atravessa as
freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha, abrangendo territorialmente também os municipios
vizinhos de Matosinhos a sul, e Vila do Conde a norte. Sendo reconhecida a qualidade das suas
infraestruturas e servigos, constitui-se como um forte agente dinamizador da economia e do
turismo nacionais, em especial na regiao norte, com um aumento do volume de passageiros que

tem vindo a intensificar-se de ano para ano.

Figura 43. Aeroporto Francisco Sa Carneiro

Fonte: www.panoramio.com e www.visitmaia.pt

As freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha sao servidas pela passagem do Metro do Porto,
com a existéncia de duas linhas que essencialmente funcionam enquanto ligacéo da cidade do
Porto ao Aeroporto Francisco Sa Cameiro (Linha E) e Pévoa do Varzim (Linha B). Assim, na area
em andlise a rede ¢ servida pelas estagdes de Crestins, Verdes, Botica, Aeroporto, Pedras Rubras
e Lidador. As Ultimas duas servem especialmente os nucleos urbanos destas duas freguesias,
com a estacado de Pedras Rubras a localizar-se junto a antiga estagao ferroviaria, em Moreira,
enquanto a estacado Lidador situa-se a poente da Urbanizagéo do Lidador, na Freguesia de Vila

Nova da Telha (Figura 44).

Figura 44. Linhas de metro e estacoes de Pedras Rubras (a esquerda) e do Lidador (a direita)

Fonte: Google Street View

Em termos de eixos viarios, importa referir que foi ao longo destes que historicamente se deu a

expansao urbana destas freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha, de forma mais acelerada

-
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na segunda metade do século XX, com a chegada de populagédo dos meios rurais e com a
deslocalizacao de populacao dos grandes centros urbanos, nomeadamente do Porto, para as

periferias urbanas.

Atualmente, as infraestruturas existentes nao favorecem uma coabitagao harmoniosa entre a
circulacao de veiculos a motor, em modos alternativos ou de pedes, sendo notdria a necessidade
de uma reestruturacdo da rede viaria, promovendo uma melhor articulacdo entre niveis e a
beneficiacdo das condigbes de circulagao, tentando garantir que seja mais segura e saudavel a
todos os utilizadores e equilibrando também o peso que os diferentes modos de transporte tém

nos movimentos diarios.

Prevé-se que a construcdo de novas artérias e ligagdes rodoviarias no futuro dard uma maior
fluidez e resposta nas necessidades de transporte locais e regionais, complementando a rede
atualmente existente e possibilitando uma melhor articulacdo entre vias de distribuicdo e

hierarquia distintas, bem como com meios de transporte alternativos (Figura 45).
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Figura 45. Hierarquizagéo da rede viéria existente e prevista na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI

Na rede nacional imediata a ARU de Moreira/Vila Nova da Telha, a EN13 (limite nascente) foi até a
inauguracao da A28 a principal infraestrutura rodoviaria de ligacao entre o Porto e o Minho, sendo
também uma das principais vias de travessia entre Portugal e Espanha, via Valenca. A EN13 serve
essencialmente o trafego local, atravessando diversos nlcleos urbanos que se desenvolveram a
partir da mesma, localizando-se nas suas imediagbes uma grande diversidade de industrias,

comércio e servicos. O acesso ao nlcleo central da ARU faz-se a partir desta pela zona do

-
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Mosteiro, atravessando o eixo Alameda Padre Alcino Azevedo Barbosa e rua do Dr. Farinhote. Ja
a EN107, a sul da ARU, atravessa a freguesia de Moreira, cruzando a EN13. Inicialmente utilizada
para ligar Leca da Palmeira a Baguim do Monte, a EN107 circundava o Porto a norte da
Circunvalagéo, ligando o aeroporto e o Porto de Leixdes as vias EN13, EN14 e EN15. Serve
essencialmente para a circulagao rodoviaria entre 0s nucleos urbanos periféricos a cidade do
Porto, tendo uma importante funcao de distribuicao para o interior da ARU, via sul, através das
ruas de Botica e de Pedras Rubras, bem como do eixo composto pela rua de Matos, rua das

Oliveiras e rua Antonio Herculano Pereira Maia.

Figura 46. EN13 (a esquerda) e EN107 (a direita)

Fonte: Google Street View

Servindo a circulagéo de trafego a nivel nacional e regional, a sul da ARU passa a A41, que
circunda a area do Grande Porto, ligando Matosinhos a Espinho através de dois trocos principais
que se ligam em Alfena. A freguesia de Moreira é feito o acesso por esta via através do né do

aeroporto com a Via Regional Interior (VRI) e do né na EN13.

A VRI, com cerca de 3km de extensao, constitui-se como uma autoestrada de pequena dimensao
que liga a A4 a A41, sendo uma alternativa nas ligagbes de e para o Porto a partir das zonas
limitrofes a norte, criando, dessa forma, alternativas aos utilizadores no acesso a Moreira e a Vila

Nova da Telha com o0 n6 de comunicagao a A41 junto ao Aeroporto Francisco Sa Carneiro.

Figura 47. A41 (& esquerda) e Via Regional Interior (& direita)

Fonte: Google Street View

-

Sociedade Portuguesa de Inovagao



ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE
MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITAGAO URBANA (ORU)

R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

Em termos de deslocagbes nos eixos internos, o esquema viario € sustentado fundamentalmente
por 3 rua s, a rua das Guardeiras, a rua do Dr. Farinhote e a rua Cruz das Guardeiras, onde se
concentra o maior volume de trafego entre areas habitacionais, comerciais e de servicos de
proximidade, canalizando-se nestas vias as deslocacdes internas (pedonais e rodoviarias), bem

como de ligacao ao exterior, a partir da EN13 e da EN107.

A rua das Guardeiras (Figura 48) ¢ uma das vias de comunicagéo estruturantes na freguesia de
Moreira. Com uma orientagdo tendencialmente N-S e inicio na zona de Pedras Rubras
(aeroporto), foi o canal potenciador de um desenvolvimento urbano de diferentes tipologias e
volumetrias, sendo comum ao longo do seu tragado encontrar algum comeércio e servicos lado a

lado com areas habitacionais em estados de conservacao diferenciados, bem como areas verdes

e terrenos agricolas.

Figura 48. Rua das Guardeiras
Fonte: SPI

A semelhanga desta, a rua do Dr. Farinhote (Figura 49) é uma via estruturante maioritariamente
ladeada por habitagéo, comércio e terrenos. Seguindo na continuacdo da rua das Guardeiras, a
rua do Dr. Farinhote é atravessada pela linha de metro junto a estagédo de Pedras Rubras, sendo
uma via que permite a distribuicao para todos os quadrantes, incluindo na diregao do Mosteiro e
também para norte, em direcéo a Via Lidador Igreja por entre a urbanizagcado. Com pavimento em
calgada, destaca-se na rua do Dr. Farinhote a presenca do Quartel dos Bombeiros Voluntarios de

Moreira-Maia e o edificio devoluto da Cooperativa Popular de Moreira.

A rua Cruz das Guardeiras (Figura 49) surge no seguimento da rua do Dr. Farinhote e faz a
ligacdo com a rua Eng. Frederico Ulrich, via de acesso local até a freguesia vizinha do Castélo da
Maia. As construcdes ao longo da via alternam na sua época de construcéo, existindo um
conjunto de espagos comerciais e de servigos relevantes para a freguesia e para o concelho, nas

areas do comércio a retalho e restauracéo, hotelaria, educagao e desporto.

-
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Figura 49. Rua do Dr. Farinhote (a esquerda) e rua Cruz das Guardeiras (a direita)

Fonte: Google Street View

O automovel continua a ter, no concelho da Maia, um grande peso nas deslocacoes efetuadas e
na distancia percorrida pela populacdo, concentrando mais de 60% da quota total. Os nlcleos
urbanos dispersos e o dificil complemento intermodal séo fatores que ndo potenciam uma
utilizacdo regular dos transportes publicos, apesar de a rede estar bem implementada nas areas
mais povoadas. Nas freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha, a percentagem de area
coberta por oferta de transportes publicos é de 71,36% na primeira, e de 21,86% no segundo
caso. Operam as redes de autocarros STCP, Maia Transportes e AutoViagao Castélo da Maia,
servindo ligacoes intra e inter concelhias, bem como o servigco ferroviario ligeiro da Metro do

Porto, que, de um modo geral, canaliza as deslocacoes diarias para a cidade do Porto.

O estacionamento de veiculos, ndo constituindo um problema grave, apresenta nos principais
nlcleos urbanos alguns focos localizados de maior procura que conduzem a situagbes de
desordenamento e estacionamento abusivo, em especial nas vias e passeios pedonais. Na
presente ARU identifica-se como maior foco de estacionamento irregular a Praca do Exército
Libertador, observando-se ainda, especialmente na zona antiga de Pedras Rubras, o
estacionamento nas vias que condiciona a circulacdo automoével e de pedes, por
estrangulamento associado ao reduzido perfil transversal das vias (Figura 50). A oferta de
parques de estacionamento de acesso publico na ARU, e area de influéncia, traduz-se nos dois
parques do aeroporto (tarifados) e nos parques das estacdes de metro de Pedras Rubras e do
Lidador (gratuitos), estes Ultimos vocacionados para a articulagado com o sistema de transportes

coletivos e incentivo no uso dos mesmos.
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Figura 50. Exemplos de estacionamento nas vias e passeios no interior da ARU
Fonte: SPI

Também o facto de se realizarem diariamente inUmeras deslocagbes pedonais no interior destes
nlcleos acrescenta importancia a necessidade de dotar a ARU de condicbes a circulagao a pé,
bem como de vias ciclaveis, que aproveitem as boas condigdes orogréficas deste territério para
ligarem os seus polos funcionais, uma opgao que, alias, € tida com bastante relevancia nas
opgoes futuras de mobilidade, tanto para o concelho da Maia no global, como das freguesias

abrangidas por esta ARU.

As caracteristicas das vias e passeios € um aspeto fulcral para a garantia das melhores
condigbes de circulagao. Em diversos locais da ARU, os passeios apresentam dimensoes
reduzidas e/ou integram obstaculos e barreiras a circulagao pedonal, ndo possibilitando a
circulacao de modo confortavel e seguro. Em varias vias existe partilha de espaco para pedes e

veiculos e, nalguns pontos, denota-se a necessidade de melhorar a sinalizacéo (Figura 51).

Figura 51. Exemplos de vias com necessidades de intervengao na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha
Fonte: SPI

Como zonas que necessitardo de maior urgéncia de intervengao nas vias, destacam-se as zonas
antigas de Pedras Rubras e Botica, e ainda, a rua Cruz das Guardeiras (melhoria de pavimento e
delimitacdo de canais circulagédo para pebes e veiculos) e a Praca do Exército Libertador,

estendendo-se para a zona de Matos a nascente (melhoria do pavimento e passeios).

-
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De um modo geral, identificam-se atualmente ao nivel das acessibilidades algumas caréncias
funcionais proprias da discrepancia temporal existente entre as suas datas de construcao e os
usos atuais. Observa-se auséncia de infraestruturas de acessibilidade desenhadas de forma a
promover modos de mobilidade suaves, devidamente adaptados as novas necessidades de
seguranca e conforto no transporte de pessoas € bens e que simultaneamente criem um efeito
positivo no ambiente urbano, assegurando por um lado uma melhor partilha do espaco entre os
diversos tipos de utilizadores, e por outra via, as adequadas ligacbes aos territérios vizinhos

através de sistemas intermodais de transportes.

5.4.6 |Infraestruturas urbanas

No presente capitulo sera feita uma abordagem a escala do municipio da Maia e as freguesias
abrangidas na ARU de Moreira/Vila Nova da Telha, quando possivel, tendo por base os dados

disponiveis nos estudos de caracterizacdo do PDM.

O conhecimento sobre o estado da rede de infraestruturas urbanas permite avaliar a capacidade
de carga e as disponibilidades de utilizacao futuras. Segundo o PDM da Maia, a rede de
infraestruturas de abastecimento e de drenagem no concelho é de tal forma densa que permite

suportar acréscimos populacionais durante os proximos 40 a 50 anos.

7

A distribuicdo e gestdo da agua no concelho é feita pelos Servicos Municipalizados de
Eletricidade, Agua e Saneamento (SMEAS) da Maia. Estes, no entanto, nao possuem qualquer
estacdo de tratamento de agua (ETA). O concelho da Maia recebe agua do Rio Douro (a sul),
distribuida pela empresa Aguas do Douro e Paiva S.A., e do Rio Cavado (a norte), fornecida pela
empresa Aguas do Cévado S.A., sendo estes Ultimos que alimentam os reservatérios de Moreira
e de Monte Faro, garantindo 25% dos consumos no concelho. A rede instalada cobre 100% do
territério do concelho, sendo que os sistemas de distribuicdo incluem 52 km de condutas

adutoras, 7 reservatoérios, 13 estagoes elevatorias e 547 km de redes de distribuicao.

As freguesias de Moreira e de Vila Nova da Telha (a excecdo de uma parcela da zona industrial
da Maia l) sé&o inteiramente abastecidas pelo reservatério de Moreira, com capacidade total de

6000m?3 e 3 células, e soleira a cota 115m.

Em termos de consumos, e de um modo geral para o concelho da Maia, o total verificado a data

de elaboragdo do PDM era de 22500m?3 diarios, correspondendo a uma capacitacdo de
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170 I/haby/dia, valores justificaveis pelo elevado consumo industrial. A previsdo do consumo per
capita no municipio é de 200 I/hab/dia no ano 2027, e 225 |/hab/dia em 2050.

Quanto a rede publica de drenagem de éaguas residuais, o concelho da Maia é servido por trés
sistemas, aos quais corresponde uma ETAR cada, permitindo o tratamento a toda a populacao
atual e possibilitando ainda a ampliacao de forma a servir uma populacéo equivalente de 470.000

habitantes.

A freguesia de Vila Nova da Telha é servida pela ETAR de Cambados, que tendo entrado em
funcionamento em 1985, cedo atingiu valores limites de depuracao, tendo sido ampliada e revista
por 2 vezes (no inicio da década de 90 e posteriormente em 2000), de forma a responder aos
sucessivos crescimentos populacionais das areas que servia. Quanto a Moreira, é servida pela
ETAR da Ponte de Moreira, uma infraestrutura com construgao concluida em 1997. A semelhanca
da rede de abastecimento de agua, a rede de coletores existentes é vasta e abrange a quase

totalidade dos arruamentos do concelho.

Figura 52. ETAR dos Cambados (a esquerda) e ETAR da Ponte de Moreira (a direita)
Fonte: SPI

Quanto a recolha de residuos solidos urbanos e equiparados, recolha de materiais reciclaveis e a
limpeza dos espagos publicos, no concelho da Maia a tarefa esta a cargo da empresa

Maiaambiente E.M.

O concelho dispde de pontos de recolha distribuidos pelo seu territério, sendo a estrutura de
recolha constituida por 3 unidades de acdo: Unidade de Recolha Indiferenciada; Unidade de
Recolha Seletiva; Unidade de Servigcos Especiais. O processo de recolha, seja de residuos
indiferenciados ou para valorizagdo por reciclagem/compostagem, é feito em circuitos diarios

distribuidos por tipos de material.

O concelho dispoe de cinco ecocentros, estando um localizado em Moreira, mais concretamente

na Zona Industrial Maia I. Importa ainda salientar que, enquanto membro da Associagao de

-
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municipios da LIPOR, é no concelho da Maia que se localiza a central de incineragéo de Residuos
Sélidos Urbanos, precisamente na freguesia de Moreira, embora em zona relativamente afastada
da influéncia da ARU.

Por fim, em termos de rede de drenagem de aguas pluviais, segundo as principais conclusées do
Plano Diretor de Aguas Pluviais do concelho da Maia, sintetizadas no PDM da Maia, as principais
situacoes criticas ocorridas no municipio decorrem da falta de planeamento dos recursos hidricos
e deficiente concecao dos sistemas de drenagem. A estes fatores, associam-se a forte pressao
da ocupacéo antropica (habitacional e industrial) e o aumento das acessibilidades, que
conduziram, em conjunto, ao aumento dos niveis de impermeabilizacdo do solo, obstrucoes e
sub-dimensionamento de passagens hidraulicas, ou ainda, a falta de limpeza das linhas de agua

e inexisténcia de um leito e margens bem definidos.
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ELABORACAO DE TRES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) SISTEMATICAS: ARU DE AGUAS-SANTAS/PEDROUCOS, ARU DO NUCLEO URBANO DE
MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA E ARU DA VILA DO CASTELO; E RESPETIVAS OPERACOES DE REABILITAGAO URBANA (ORU)

R3B. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MOREIRA/VILA NOVA DA TELHA

ANEXOS

PECAS DESENHADAS

01 — Enquadramento regional — Esc: 1:200 000

02 — Enquadramento local - Esc: 1:45 000

03 — Delimitagdo da ARU | Situagao existente - Esc: 1:5 000

04 — Planta de Condicionantes - Esc: 1:5 000

05 — Patriménio classificado e nao classificado existente na ARU - Esc: 1:5 000
06 — Equipamentos existentes na ARU - Esc: 1:5 000

07 — Usos do edificado - Esc: 1:5 000

08 — Numero de pisos do edificado - Esc: 1:5 000

09 — Estado de conservacao do edificado - Esc: 1:5 000

10 — Acessibilidade e Hierarquia Viaria - Esc: 1:5 000

11 — Rede viéria, Estacionamento e Mobilidade - Esc: 1:5 000

12 — Estrutura Verde - Esc: 1:5 000

13 — Operacéo de Reabilitagdo Urbana | Modelo territorial - Esc: 1:5 000

14 — Operacéo de Reabilitagdo Urbana | Plano de acéo - Esc: 1:5 000
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