ALTERAGAO AO LOTEAMENTO MUNICIPAL . PRACA DO OXIGENIO

CAMARA MUNICIPAL

MEMORIA DESCRITIVA

INTRODUCAO

A presente meméria descritiva refere-se ao projeto de alteragdo do Lote 2 do Loteamento
Municipal, designado por Loteamento Praga do Oxigénio, aprovado por deliberacdo de Camara,
de 1 de outubro de 2009, e posteriormente registado na Conservatéria do Registo Predial da
Maia.

Propbe-se a alteragdo aos parametros urbanisticos, decorrentes da alteragao ao edificio previsto
para o lote 2, traduzindo-se nas seguintes alteragdes:

e alteragio da cércea, prevendo mais 1 piso recuado;
e diminuicdo da area de implantagéao do edificio;
e alteracio da area e configuragcao da galeria, ao nivel do piso térreo do edificio

Esta alteragédo decorre da evolugédo dos objetivos programaticos da operagao do Masterplan do
Sobreiro, e tem como objetivo: potenciar a ocupacao do piso térreo do edificio por usos ligados
ao comércio ou servigos ligados diretamente ao espaco da Praga, prevendo uma area maior do
que a inicialmente prevista; bem como, transferir o espago destinado a espago de circulagéo e
fruicdo, em galeria, para a frente urbana do novo arruamento, com vista a qualificar o espago
urbano. Propée-se ainda a construgdo de um novo piso recuado, que permite aglutinar em termos
volumétricos as areas técnicas correspondentes aos acessos verticais, bem como rentabilizar a
operagao com um pequeno acréscimo de area.

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

De acordo com o Plano Diretor Municipal do Concelho da Maia (PDM), publicado na 2.2 Série do
Diario da Republica através do Aviso n.% 2383/2009, de 26 de janeiro, alterado pelo Aviso n.®
9751/2013, de 30 de julho (Unico Instrumento de Planeamento Territorial em vigor para o local),
a parcela esté classificada como “Solo Urbano”, abrangida pela Qualificagdo Operativa de “Solo
Urbanizavel” e Qualificagdo Funcional na categoria de “Espacos Residenciais”, subcategoria de
“Areas de habitagdo sem tipologia dominante”, aplicando-se as seguintes disposicdes
regulamentares:

Identificacdo e usos - Artigo 77.°%-A

1. As areas de habitagdo sem tipologia dominante correspondem a areas de expanséo ou de
reconversado urbanistica destinados predominantemente ao uso habitacional, admitindo-se usos
complementares compativeis, para as quais é indispensavel a definicao detalhada da sua
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concegdo e forma de ocupacgdo, com recurso ao desenho urbano, designadamente através de
projetos integrados em Unidades Operativas de Planeamento e Gestéao.

2. A sua execucgdo rege-se de acordo com a programacgéao a estabelecer pela Camara Municipal,
considerando as prioridades indicadas na Planta de Ordenamento — Programagao e Execugao,
e em acordo com o disposto no Capitulo 1V do Titulo VIl do presente Regulamento.

Regime de edificabilidade - Artigo 77.° - B

1. Nas operacdes de loteamento e na constru¢cdo de novos edificios deve-se dar cumprimento
ao conteudo programatico estabelecido para a Unidade Operativa de Planeamento e Gestao em
que se integram.

2. Enquanto n&o estiverem aprovados os instrumentos, definidos no nimero 5 do artigo 105.%,
a desenvolver no &mbito das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, s6 sdo admitidas
operacées urbanisticas essenciais ao funcionamento das atividades instaladas.

A é&rea objeto de intervengdo insere-se ainda na UOPG 3.4. do Bairro do Sobreiro, cujos

objetivos programaticos impostos pelo PDM do Concelho da Maia sdo os seguintes:

a) Com uma area aproximada de 14,1 ha, tem como objetivo a regeneragao e a renovacgao da
area do Bairro do Sobreiro e espagos adjacentes, visando a consolidacao da centralidade
da Cidade da Maia a escala metropolitana e regional, através de a¢des de transformagao
integradas e baseadas no incremento de uma imagem de modernidade, no reforgo do sector
terciario e dos equipamentos, na eliminacao das dissonancias e estrangulamentos urbanos
e na producao de espacos verdes de utilizacao coletiva;

b) Pretende-se ainda configurar uma area de parque urbano correspondente a zona central do
Bairro do Sobreiro, necessariamente articulada com a zona de equipamentos adjacente -
UOPG da Zona Desportiva da Cidade - através da salvaguarda de frentes permeaveis, bem
como a construgcdo de novos arruamentos fundamentais para a estruturagédo e
requalificagdo da malha urbana, enquanto alternativa de circulagdo aos arruamentos
existentes que limitam a UOPG.

—_

Indicadores e parametros urbanisticos:

a) O uso dominante é o habitacional, admitindo-se usos complementares compativeis,
nomeadamente comércio e servicos;

b) Deve ser considerada a relocalizagdo do Centro Comunitario do Sobreiro, em acordo com
o estabelecido na Carta Social e na Planta de Ordenamento — Programagéo e Execucao;

c) O parque urbano referido na alinea b) do nimero anterior deve integrar equipamentos
desportivos e recreativos, em acordo com Carta de Desporto e a Planta de Ordenamento —
Programacéo e Execucéo;

d) A altura da fachada méaxima é de 9 pisos;

e) O indice de utilizagao aplicado a totalidade da UOPG é de 1,2.
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2. Formas de execucao:
A execugao realiza-se no ambito de operagdes de loteamento com area igual ou superior a 0,5ha,
enquadradas por Programa de Ac¢éao Territorial (PAT) ou Unidades de Execucédo (UE).

Por ndo existir para o local PAT ou UE a presente proposta é enquadravel no disposto no art.®
105.2 do Regulamento do PDM, tratando-se de uma operagdo avulsa. O municipio pode
autorizar, em area abrangida por Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo, operagoes
urbanisticas avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com a zona
urbanizada ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através de
acoes de urbanizagao ou edificacdo, e desde que as solugbes propostas assegurem uma correta
articulacdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudiquem o ordenamento
urbanistico da area envolvente.

A proposta de alteragéo ao lote 2 cumpre as disposi¢cdes impostas pelo PDM, cumprindo os
conteudos programéticos estabelecido para a Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo
UOPG 3.4..

2. PARAMETROS URBANISTICOS

Com a presente proposta de alteragdo ao Lote 2, os parametros urbanisticos decorrentes da
alteragao a area total de construcao e alteragé@o da area de implantacao do edificio do lote 2, que
agora se propdem, encontram-se detalhados nos quadros sintese dos parametros urbanisticos
gue constam das pecgas desenhadas, e, em sintese, passam a ser 0s seguintes:

e AREA DA PARCELA

Area total da parcela de terreno a lotear (mantém-se)........c.covvuiiiiiininininiaannn. 6853,36 m?

« INDICE DE OCUPAGAO

O indice de ocupacéo proposto com a presente proposta € de 1.16

e AREA DOS LOTES (mantém-se)
[0 1 1 =35 946,60 m?
[0 1 13 1.752,60 m?

O total das areas dos lotes € de 2699,20 m2 (mantém-se)
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» CERCEAS
LOTE 1 (MANTEM-SE) tetttreueuteeeeteenteaie et e et et et e et e e e e aeeae ettt e et e e e e e e e n e eneeeans 2 pisos
[0 1 =1 P 8 pisos

e SUPERFICIE BRUTA DE CONSTRUCAO

LOTE 1

SUPERFICIE BRUTA DE CONSTRUGAO (Mantém-S€)  ......ocuvuevereiieeiereeiiiaenanannn, 1.451,50 m2

e Equipamento: 1.451,50 m?

LOTE 2

SUPERFICIE BRUTA DE CONSTRUGAQ ... vivitiie et e eeetee e e e e ee e eenes 6.542,00 m?

e Habitacdo Coletiva: 5.920,50 m?
¢ Habitagdo, Comércio e Servigos: 621,50 m?

e AREA DE CEDENCIA AO DOMINIO PUBLICO

Area de cedéncia ao dominio PUDIICO (Mantém-5€) .. .cceereeiiieei e 4.154,16 m2

3. REGULAMENTO

Prop6em-se também alteragdo dos Artigos 4° e 52 do Regulamento do Loteamento aprovado,
que visam sobretudo a harmonizagdo com as condicionantes impostas em regulamento para o
Loteamento A, confrontante a nascente, visando a qualificacdo das futuras propostas de
construcéo no lote.

Assim os artigos 4° e 5° do Regulamento do Loteamento da Praca do Oxigénio, passam a ter a

seguinte redagéo:
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Artigo 42 - Edificabilidade e Composi¢do Arquitetonica

1 - Os edificios a construir devem respeitar as implantagcoes e demais parametros e disposi¢oes
estabelecidos nas pecas desenhadas e respetivos quadros, permitindo-se apenas, em acordo
com as cérceas e alinhamentos horizontais e verticais definidos, o algamento de platibandas
contentoras do substrato das coberturas ajardinadas, acrescidas de gradeamento metalico de
protecdo a queda com a altura de 1,19m.

2 - O estabelecimento de cérceas e alinhamentos horizontais e verticais dos edificios deve
respeitar o definido nos Perfis Longitudinais, designadamente no tocante ao alinhamento
superior relativo dos edificios.

3 - Nos edificios a construir, a composi¢cao arquiteténica deve garantir a correta integragédo
plastica do edificio no ambiente local, manifestando-se como expressao cultural de qualidade
arquitetdnica e construtiva.

4 - Nao sao permitidas saliéncias volumétricas nas fachadas dos edificios a construir, exceto a
composicao de varandas no algado poente do edificio A-1, e desde que estas sirvam diretamente
os espacos de sala e cozinha das habitagdes, devendo todas as restantes saliéncia volumétricas
ser absorvidas pela volumetria total do edificio, conforme definicdo volumétrica definida nas
pecas desenhadas.

5. Para efeitos de todo o conteldo deste artigo, considera-se “cércea” a cota superior da
platibanda, excluindo os gradeamentos.

Artigo 52 - Galerias

1 — No edificio A-1 é obrigatéria a existéncia de galerias ao nivel do Rés-do-Chéo, satisfazendo
as seguintes condigbes:

a) Deve ser sempre garantida a continuidade funcional entre galerias contiguas ou alinhadas,
numa logica de percurso pedonal compreensivel e confortavel;

b) Devem ter, no minimo, uma largura livre de 2,50 metros;

c) As galerias podem assumir a tipologia de arcadas, enformadas por pilares a face ou recuados
relativamente as fachadas, por forma a oferecerem melhor protegdo, ou adotar um
desenvolvimento sem pilares visiveis, em consola.

2 - O pavimento das galerias referidas nos nimeros anteriores deve corresponder a um Unico
desenvolvimento em cada algado do edificio respetivo, constituindo um prolongamento, em
condicdes de acessibilidade universal, dos espacos publicos contiguos, a igual cota e com os
mesmos materiais de revestimento.

As alteragdes agora propostas ao Loteamento Municipal Praga do Oxigénio, cumprem o disposto
no Plano Diretor Municipal do Concelho da Maia (PDM), publicado na 2.2 Série do Diério da
Republica através do Aviso n.? 2383/2009, de 26 de janeiro, alterado pelo Aviso n.? 9751/2013,
de 30 de julho, e demais exigéncias regulamentares.
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4. OBRAS DE URBANIZAGAO

A presente alteragéo prevé alteragdes as obras de urbanizacao do loteamento Praga do Oxigénio
prevendo-se alteracbes as obras de urbanizagdo do arruamento 3, conforme aditamento aos
projetos das especialidades.

Maia, 17 de Maio de 2019
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