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1.  Enquadramento 

O presente documento constitui o Relatório de Ponderação dos Resultados da Discussão 

Pública do projeto da Operação de Reabilitação Urbana (ORU) da Área de Reabilitação 

Urbana (ARU) de Vila Nova da Telha, consubstanciada na Estratégia de Reabilitação Urbana 

(ERU), incluindo, ainda, a referência ao parecer emitido pelo Instituto da Habitação e da 

Reabilitação Urbana (IHRU). 

A ERU possui enquadramento legal no Regime Jurídico de Reabilitação Urbana1 (RJRU), 

correspondendo ao instrumento próprio de programação de uma ORU de natureza simples2, 

como a presente, tal como previsto no referido diploma (n.º 4 do artigo 8º do RJRU). A sua 

elaboração observou os pressupostos estabelecidos para a aprovação de operações de 

reabilitação urbana através de instrumento próprio, nomeadamente o estabelecido nos n.º 3 e 4 

do artigo 17.º do RJRU, para emissão de parecer não vinculativo do IHRU e para a promoção da 

discussão pública nos termos previstos no Regime Jurídico dos Instrumentos de Gestão 

Territorial3 (RJIGT). 

Conforme o estabelecido no n.º 1 do artigo 89.º (Discussão Pública) do RJIGT, ñconclu²do o 

per²odo de acompanhamento (é) a c©mara municipal procede ¨ abertura de um per²odo de 

discussão pública, através de aviso a publicar no Diário da República e a divulgar através da 

comunicação social, da plataforma colaborativa de gestão territorial e do respetivo sítio na 

Internet, do qual consta o período de discussão, a forma como os interessados podem apresentar 

as suas reclamações, observações ou sugestões, as eventuais sessões públicas a que haja lugar 

e os locais onde se encontra disponível a proposta, o respetivo relatório ambiental, o parecer 

final, a ata da comissão consultiva, os demais pareceres emitidos e os resultados da 

concertaçãoò. 

Ainda nos termos do n.º 3 do artigo 89.º do RJIGT, ña c©mara municipal pondera as reclama­»es, 

as observações, as sugestões e os pedidos de esclarecimento, apresentados pelos particulares, 

ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente: a) 

A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos 

que devem ser ponderados em fase de elaboração; b) a desconformidade com disposições legais 

e regulamentares aplicáveis; c) A lesão de direitos subjetivosò. 

 

1 Aprovado pelo Decreto-Lei n.º 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.º 32/2012, de 14 de 

agosto. 

2 Focada nas ações de reabilitação do edificado, realizadas preferencialmente pelos respetivos proprietários e titulares 

de outros direitos, ónus e encargos. 

3 Alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.º 80/2015, de 14 de maio. 
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Por conseguinte, o presente documento expõe as participações recebidas durante o período de 

Discussão Pública da ERU da ARU de Vila Nova da Telha e a respetiva análise e ponderação 

das mesmas. É igualmente explicitado o teor do parecer favorável do IHRU, de acordo com o 

disposto no n.º 3 do artigo 17.º do RJRU. 

Consideram-se, assim, reunidas as condições para a elaboração do presente Relatório de 

Ponderação dos resultados da Discussão Pública da ERU da ARU de Vila Nova da Telha, e a 

subsequente submissão da sua versão final para aprovação pela Assembleia Municipal. 

2. Parecer do IHRU 

Nos termos do n.º 5 do artigo 13º e do n.º 3 do artigo 17º do RJRU, a Câmara Municipal da Maia 

remeteu ao IHRU os elementos relativos à ERU da ARU de Vila Nova da Telha, para emissão 

de parecer não vinculativo, tendo obtido parecer favorável, conforme consta do Anexo I. 

3. Período de Discussão Pública 

3.1 Abertura do período de Discussão Pública 

Nos termos do disposto no n.º 4 do artigo 17º do RJRU, conjugado com o n.º 1 e n.º 2 do artigo 

89.º do RJIGT, e por deliberação da Câmara Municipal da Maia em Reunião Ordinária de Câmara 

realizada a 7 de fevereiro de 2022 (Anexo II), foi determinada a aprovação do projeto de ORU 

simples e deliberado, em simultâneo, a abertura do período de Discussão Pública da ERU da 

ARU de Vila Nova da Telha, tendo esta deliberação sido tornada pública através do Aviso n.º 

4184/2022, publicado em Diário da República, 2ª série, n.º 40/2022, de 25 de fevereiro (Anexo 

III). 

O período de Discussão Pública, com início no 5.º dia posterior à data de publicação do referido 

Aviso em Diário da República, e com a duração de 30 dias, decorreu entre os dias 4 de março e 

8 de abril de 2022, dando cumprimento ao disposto no n.º 2 do artigo 89.º do RJIGT. 
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3.2 Publicitação e divulgação do período de Discussão Pública 

Os procedimentos a observar para a publicação e divulgação do período de Discussão Pública, 

conforme referido anteriormente, encontram-se regulados pelo artigo 89.º do RJIGT, cabendo à 

Câmara Municipal essa responsabilidade.  

Neste sentido, e tendo em vista a promoção de um maior envolvimento de todos os cidadãos 

nestes processos, a ERU da ARU de Vila Nova da Telha, bem como o respetivo procedimento 

de discussão e participação pública, foram publicitados das seguintes formas: 

:  Publicação em Diário da República ï Aviso n.º 4184/2022, publicado em Diário da 

República, 2ª série, n.º 40/2022 de 25 de fevereiro (Anexo III); 

:  Divulgação do procedimento e de toda a documentação na página eletrónica da Câmara 

Municipal da Maia ï www.cm-maia.pt (Anexo IV); 

:  Divulgação do procedimento na página de Facebook da Câmara Municipal da Maia ï 

www.facebook.com/municipiomaia/ (Anexo V); 

:  Afixação de editais na Câmara Municipal da Maia e na Junta de Freguesia da Cidade da 

Maia (Anexo VI); 

:  Divulgação de edital no órgão de comunicação social ï Jornal de Notícias (Porto) ï nas 

edições de 02 de março de 2022 e de 18 de março de 2022 (Anexo VII). 

3.3 Consulta da proposta e documentos disponibilizados 

Durante o período de Discussão Pública, os elementos que constituem a proposta da ERU da 

ARU de Vila Nova da Telha estiveram disponíveis para consulta na página eletrónica da Câmara 

Municipal da Maia (www.cm-maia.pt), no separador correspondente a processos de Discussão 

Pública, em formato digital. 

Foram disponibilizados para consulta: 

:  O Aviso n.º 4184/2022, referente à publicação em Diário da República, da abertura do 

período de Discussão Pública; 

:  A deliberação da Câmara Municipal, em Reunião de Câmara Ordinária, que aprova a 

abertura do período de Discussão Pública da ERU da ARU de Vila Nova da Telha; 
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:  O Edital afixado na Câmara Municipal da Maia e na Junta de Freguesia da Cidade da 

Maia; 

:  O relatório da ñOperação de Reabilitação Urbana ï Estratégia de Reabilitação Urbana de 

Vila Nova da Telha; 

:  Planta de delimitação da ARU de Vila Nova da Telha sobre base topográfica; 

:  Planta de delimitação da ARU de Vila Nova da Telha sobre ortofotomapa. 

3.4 Modo e formato de participação 

Durante o período de Discussão Pública da ERU da ARU de Vila Nova da Telha, os interessados 

puderam apresentar reclamações, observações, sugestões ou pedidos de esclarecimento, 

mediante requerimento dirigido ao Presidente da Câmara Municipal da Maia, onde constam a 

identificação do subscritor, a identificação do local caso se justifique (acompanhada, sempre que 

possível, de planta de localização) e o objeto da exposição, devidamente fundamentado. 

A participação dos interessados incluiu as seguintes formas: 

:  Por correio, enviada para o Gabinete Municipal de Atendimento ï Praça do Doutor José 

Vieira de Carvalho, 4474-006 Maia; 

:  Por correio eletrónico, para: garumaia@cm-maia.pt. 

4. Ponderação da participação recebida 

4.1 Participação recebida 

Concluído o período de Discussão Pública, e dentro do prazo estabelecido para a apresentação 

de reclamações, observações, sugestões ou pedidos de esclarecimento, foi recebida uma 

participação (Anexo VIII) através de correio eletrónico, que apresenta várias propostas de 

alteração a introduzir na presente Operação de Reabilitação Urbana. 

A participação recebida é composta por um documento escrito que identifica e descreve as 

sugestões apresentadas, assim como de uma imagem que ilustra a localização das mesmas no 

contexto da freguesia (Anexo VIII).  
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As sugestões apresentadas centram-se na necessidade de inclusão de novos setores na 

proposta de Operação de Reabilitação Urbana, identificados na figura 1, nomeadamente: 

:  Inclusão da zona de Cambados (A), visto que se trata de ñuma zona com edificações 

antigas (é) onde se constata a necessidade de haver intervenção urbanística nos 

edif²cios e nas suas acessibilidadesò; 

:  Inclusão da zona de Lagielas (B), visto que se trata de uma ñzona desertificada onde 

residem alguns agricultores nas suas habitações antigas que denotam necessidades de 

reabilitação no seu interior e exteriorò; 

:  Inclusão da ñreabilitação e modernização das principais vias (C) (Rua Prof. António 

Rocha; Rua Alberto Campos da Costa Maia; Rua de Quires e Rua da Fábrica), com as 

2 primeiras a passarem para vias de sentido único e a colocação de passeio em todas 

elas, pelas questões de segurança e proteção dos pedestres e da própria circulação 

localò. 
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Figura 1: Sugestão de áreas que se propõe incluir na ARU de Vila Nova da Telha, de acordo com a participação recebida 

Fonte: SPI 

4.2 Ponderação da participação recebida 

A participação recebida incide sobre a necessidade de reabilitação e revitalização do património 

edificado de diferentes setores, que beneficiarão de uma inclusão na ARU-ORU, indo desta 

forma ao encontro de alguns dos objetivos defendidos no âmbito da ORU.  

Atendendo ao princípio da participação consagrado no art.º 12º do Decreto-Lei nº 4/2015, de 

07/01 (que aprovou o Código de Procedimento Administrativo) e do nº 5 do art.º 65º da 

Constituição da República Portuguesa, cada setor foi ponderado individualmente, no contexto 

dos objetivos e estratégias definidas para a ORU, apresentando-se no quadro seguinte as 

principais conclusões. 
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ID Identificação da pretensão Enquadramento Ponderação 

A Inclusão da zona de Cambados 

Setor habitacional de caráter agrícola, parcialmente ocupado e 

classificado como espaço habitacional no PDM em vigor. 

Apresenta uma continuidade territorial com a ARU-ORU definida e 

carateriza-se pela presença de um tecido heterogéneo, composto 

por um conjunto edificado caráter vernacular, com valor 

patrimonial e carências de reabilitação, e por algumas construções 

mais recentes. 

Visto que o setor apresenta uma continuidade territorial com a 

ARU/ORU definida, um contexto urbano/rural semelhante e a 

presença de elementos de importância patrimonial com carências 

ao nível da reabilitação, propõe-se a alteração da ARU-ORU para 

integração do setor em questão.  

B Inclusão da zona de Lagielas 

Pequeno aglomerado de caráter rural que se desenvolve 

parcialmente no concelho de Vila do Conde, sendo classificado 

como espaço agrícola no PDM em vigor. Não apresenta 

continuidade territorial com a ARU-ORU definida, sendo composto 

por um núcleo de habitação vernacular, com interesse patrimonial 

e carências de reabilitação. 

Apesar de integrar elementos com necessidade de reabilitação, 

este aglomerado rural encontra-se numa situação periférica e 

desfasada da realidade territorial da ARU-ORU em questão, pelo 

que não se considera justificável a sua integração na mesma. Este 

tipo de núcleo edificado rural é frequente no território municipal, 

pelo que a sua reabilitação poderá ser enquadrada num contexto 

de alargamento da estratégia de reabilitação urbana municipal, 

vocacionado especificamente para situações desta natureza. 

C 

Reabilitação e modernização das 

principais vias 

Conjunto de vias de locais, parcialmente integradas na ARU-ORU, 

em bom/razoável estado de conservação, onde se identificaram 

algumas fragilidades, nomeadamente o estacionamento 

desordenado ou a presença de constrangimentos à mobilidade 

pedonal e condicionada. 

Visto tratar-se de uma ORU simples, essencialmente dirigida à 

reabilitação do edificado, esta pretensão não se enquadra na 

presente proposta, podendo, no entanto, ser integrada no âmbito 

de outros instrumentos ou operações municipais. Destaca-se 

ainda que se encontram previstas intervenções em duas das vias 

identificadas, uma no âmbito do Acordo Quadro para Beneficiação 

das Vias Municipais e outra na sequência da sua danificação 

devido a uma obra adjacente. 
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4.3 Alterações decorrentes da Discussão Pública e seguimento 

Findo o período de Discussão Pública, e após a ponderação da única participação recebida, 

concluiu-se ser necessário proceder à alteração da proposta de ARU-ORU de Vila Nova da 

Telha. 

Esta alteração encontra-se sintetizada na Figura 2 e consiste num alargamento da área 

abrangida pela ARU-ORU, na zona norte da freguesia (Cambados), de forma a integrar um setor 

parcialmente urbanizado, que, como referido precedentemente, apresenta uma continuidade 

territorial com a ARU/ORU definida, um contexto urbano/rural semelhante e a presença de 

elementos de importância patrimonial com carências ao nível da reabilitação. 

 

Figura 2: Alterações à proposta inicial, decorrentes da discussão pública 

Fonte: SPI 
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Consequentemente procedeu-se à atualização do conteúdo do projeto da ERU da ARU de Vila 

Nova da Telha, o qual deverá ser remetido a reunião de Câmara Municipal, para que esta 

delibere enviar o documento final para aprovação pela Assembleia Municipal, nos termos da 

legislação em vigor.  
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ANEXOS 
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Anexo I ð Parecer do Instituto de Habitação e Reabilitação Urbana (IHRU) 
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Anexo II ð Parte da Minuta da ata da Reunião de Câmara Ordinária, realizada no dia 07 de fevereiro de 2022 
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Anexo III ð Aviso de aprovação da ORU e abertura do respetivo período de Discussão Pública 
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Anexo IV ð Divulgação do procedimento e de toda a documentação na página eletrónica da CM da Maia 
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Anexo V ð Divulgação do procedimento na página de Facebook da Câmara Municipal da Maia 
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Anexo VI ð Edital afixado na Câmara Municipal da Maia e na Junta de Freguesia da Cidade da Maia 
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Anexo VII ð Divulgação do edital no órgão de comunicação social ð Jornal de Notícias (Porto) 
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