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PARECER

Suspensao Parcial do Plano Diretor Municipal da Maia
Rua de Bacelo, “Parque de Calvilhe”, freguesia de Milheirds
Pedido de parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n° 1 do art.® 138° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio

INTRODUGAO

A Camara Municipal da Maia remeteu a esta CCDR-N a documentacdo para emissao de parecer previsto
no n.° 3 do artigo 126.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, no ambito do procedimento de

suspensao Parcial do Plano Diretor Municipal da Maia (PDMM).
ANTECEDENTES

0 Plano Diretor Municipal foi publicado na 2* Serie do DR através do Aviso n° 2383/2009, de 26 de
janeiro, tendo ainda sido objeto de correcées materiais, alteracoes por adaptacao, retificagcbes e

alteracgdes.
PROPOSTO

A Camara Municipal da Maia, na sua reunido camararia de 16 de agosto de 2022, deliberou proceder a

suspensao parcial do PDM e ao estabelecimento de Medidas Preventivas.

Por parte da Camara Municipal foi apresentado extrato da deliberagdo de Camara Municipal e de acordo
com a mesma foi deliberado determinar a suspensdo parcial do PDMM com incidéncia na area de cerca
de 6.000 m2 delimitada em planta e nas disposicdes do seu regulamento, estabelecer Medidas

Preventivas nos termos do art.° 134° do RJIGT

De acordo com o n° 7 do artigo 126° do RJIGT a suspensdo prevista nas alineas b) e c) do n.° 1 implica
obrigatoriamente o estabelecimento de medidas preventivas e a abertura de procedimento de
elaboragdo, revisdo ou alteracdo de plano municipal para a area em causa, em conformidade com a
deliberacdo tomada, o qual deve estar concluido no prazo em que vigorem as medidas preventivas.
Neste caso a Camara Municipal enquadra o pedido no processo de revisdo do PDM em curso e no qual
serd integrada a alteracdo necessaria fundamentando, assim, a desnecessidade de deliberar novo

processo, pelo que entendemos que do ponto de vista de instrugdo esta correto.
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Além disso, importa ressalvar que no Ambito deste processo a area objeto de alteracdo enquadra ja a
presente pretensdo, tendo sido classificada como Solo Urbano, na categoria de Area de Equipamentos

em sede de revisdo do PDM.

Para efeito foi apresentada a proposta de suspensdo e a delimitacdo da area a suspender o PDMM, bem

como redacgdo das Medidas Preventivas o que do ponto de vista de instrugdo esta correto.

Depois de analisados os elementos apresentados a presente proposta de suspensdo baseia-se no

seguinte:

Na fundamentacdo apresentada é referido que o municipio da Maia tem como missdo a promocdo da
salvaguarda dos interesses proprios das respetivas populagées, nos termos do art.® 23° do Regime
Juridico das Autarquias Locais, aprovado em anexo a Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, dispondo de
atribuicdes nos diversos dominios, nomeadamente na salde, conforme o disposto na alinea g), do n° 2,

do referido artigo.

Refere ainda que num esforco conjunto de construcdo de uma sociedade assente em salde e bem-
estar das pessoas, estabeleceu uma parceria funcional com a Administracdo Regional de Salde do
Norte, I.P. (ARSN), com o objetivo de dotar o concelho com infraestruturas associadas aos cuidados de
salde primarios, nomeadamente infraestruturas que se encontram sob a égide da ARSN e que ndo
permitem, atualmente, satisfazer adequadamente as necessidades assistenciais de salde da respetiva

populacdo na area de influéncia.

Por forca disso, pretende a construgdo de uma nova instalacdo de saldde que permita albergar as
diversas valéncias da UCSP de Milheirds, integrada no Agrupamento de Centros de Salude do Grande

Porto Ill — Maia/Valongo.

Considera a Camara Municipal que estamos perante um substancial interesse publico na construgdo de
novas instalagdes para a UCSP de Milheirds, assumindo-se como um equipamento estratégico para a
promocao e salvaguarda dos interesses da populagdo, tendo em conta as desadequadas instalagoes

atuais.

A proposta passa pela construcdo de novas instalagdes no prédio urbano, sito a Rua do Bacelo, na
freguesia de Milheirds. O conteudo passa pela ampliagdo do edificio existente no arruamento referido,
mais concretamente no designado Parque de Calvilhe, com uma area bruta de construgdo total de cerca

de 1115 m2.

0 programa funcional da nova unidade contempla area de entrada (espera e instalagdes sanitarias);

area administrativa, areas de prestacdo de cuidados de saude e dreas de apoio.
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No que refere as medidas preventivas importa aqui clarificar a redacdo do documento anexo a

deliberacdo de Cdmara Municipal.

De acordo com o PDM em vigor esta area encontra-se classificada como Solo Urbano, na Categoria de
Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva ndo permitindo a edificacdo pretendida, j4 que considerando o
conteldo do n° 2 do artigo 84.° Regulamento do PDM, apenas sdo admitidos usos recreativos, turisticos,

desportivos e culturais.

No que se refere as servidées e restricbes de utilidade pulblica identificadas na Planta de
Condicionantes sobre a area em questdo apenas recai a zona 7 da serviddo aeronautica do Aeroporto

Francisco Sa Carneiro, a qual se mantém em vigor.

De acordo com o n° 4 do art.® 134° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio as medidas preventivas
propostas podem consistir na proibicdo, na limitacdo ou na sujeicao a parecer vinculativo das seguintes

acodes:

a) Operacgbes de loteamento e obras de urbanizacdo, de construcdo, de ampliacdo, de alteracdo e de

reconstrucdo, com excecdo das que sejam isentas de controlo administrativo prévio;
b) Trabalhos de remodelacdo de terrenos;

c) Obras de demolicdo de edificacdes existentes, exceto as que, por regulamento municipal, possam ser

dispensadas de controlo administrativo prévio;

d) Derrube de arvores em macico ou destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal.
0 proposto pela CAmara Municipal a este nivel consiste no seguinte:

Artigo 1.°

Objetivos

A suspensédo parcial do PDM e o respetivo estabelecimento de medidas preventivas visa viabilizar a
construcdo de um equipamento estratégico para a promoc¢do e salvaguarda dos interesses da
populacdo, concretamente um novo edificio para a instalacdo do UCSP de Milheirds, integrada no

Agrupamento de Centros de Sadde do Grande Porto I/l Maia/Valongo.
Artigo 2.°

Ambito Territorial
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A drea objeto de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal da Maia e estabelecimento de medidas
preventivas, delimitada na planta anexa, situa-se a face da Rua de Bacelo, na freguesia de Milheirds,

integrando o prédio designado como Parque de Calvilhe, ocupando uma area de cerca de 6.000 m2.
Artigo 3.°
Ambito Material

1. S0 proibidas todas as seguintes acées, com excecdo de operagcdes urbanisticas de construcdo ou de

ampliacdo e desde que destinadas a equjpamento de utilizagdo coletiva:

a) Operacdes de loteamento e obras de urbanizacdo, de construgcéo, de ampliacéo, de alteracdo e de

reconstrucdo, com excecdo das que sejam isentas de controlo administrativo prévio,
b) Trabalhos de remodelacédo de terrenos;

c) Obras de demolicdo de edificacdes existentes, exceto as que, por regulamento municipal, possam ser

dispensadas de controlo administrativo prévio,
d) Derrube de drvores em macico ou destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal.

2. No caso de ampliacdo poder-se-a admitir a continuidade dos usos existentes no edificio objeto de

ampliacao.

3. O indice de utilizacdo, no caso da ampliacdo ou obras de construgcdo, ndo seja superior a 1,0 e

percentagem maxima de impermeabilizacdo de 75%.
Artigo 4.°
Ambito Temporal

As medidas preventivas vigoram pelo prazo de 2 anos, podendo ser prorrogadas por mais um ano,

caducando com a entrada em vigor da 2° revisdo ao PDM.
APRECIACAO

Face a alteragdo dos pressupostos apresentados e consequentemente a necessidade de repensar a
solucdo ao nivel do ordenamento do territério veio a Cadmara Municipal sujeitar a parecer desta CCDR,
ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a proposta de suspensao
parcial do PDMM, bem como sujeitar a parecer o estabelecimento de medidas preventivas com base no

n°1do art.° 138° do mesmo diploma legal.
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Face 3 relatada urgéncia e ao interesse publico na construcdo de novas instalagdes para a UCSP de
Milheirés a Camara Municipal vem argumentar e sustentar a suspensdo por se verificarem
circunstancias excecionais que se repercutam no ordenamento o territério, pondo em causa a

prossecucdo de interesses publicos relevantes (n.° 4, do art.° 115.°).

Refere ainda que a presenta suspensdo decorre do facto de se verifiquem circunstancias excecionais
resultantes de alteracdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico e social local,
incompativeis com a concretizacio das opcdes estabelecidas no plano, conforme alinea b) do n.° 1 do
art.° 126°, do RJIGT.

Importa ainda referir que de acordo com o disposto no n° 5 do art.’ 141° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14

de maio, a drea em causa ndo pode ter estado sujeita a medidas preventivas nos ultimos 4 anos.

Atendendo que a documentagdo nada refere a este nivel devera a Camara Municipal deixar claro que
ndo existirem medidas preventivas para a area em questdo nos Ultimos 4 anos, sob pena das medidas

preventivas ndo poderem ser aprovadas.

Apdés apreciacdo da fundamentacdo apresentada entendemos que se encontram cumpridos os
procedimentos necessarios para a suspensdo parcial do PDMM, bem como o estabelecimento das
medidas preventivas propostas com a condicdo de ficar clara a inexisténcia de medidas preventivas no

prazo atras referido.

Sendo a solugdo distinta, como é referido, é dbvio que se torna importante a definicdo de medidas
preventivas por forma a evitar a alteracdo das circunstancias e das condicdes de facto existentes que
possa limitar a liberdade de planeamento ou comprometer ou tornar mais onerosa a alteracdo do
PDMM para este territorio, nomeadamente pelo facto de ja estar estabilizada a opcdo de qualificacio do

solo em sede de revisao do PDM.
CONCLUSAO

Em face do exposto, é nosso entendimento que estdo reunidas as condigbes para emitir parecer
favoravel com base no n.° 3 do artigo 126.° e n° 1 do art.® 138° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
com a condicdo da Camara Municipal deixar claro que nos ultimos 4 anos a area em questdo ndo foi

objeto de medidas preventivas.

Porto e CCDR-NORTE, 29 de agosto de 2022
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