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PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

PROCEDIMENTO:

HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE UM LOTE
MUNICIPAL MEDIANTE APRESENTAGCAO DE PROPOSTA
POR CARTA FECHADA

PRECO BASE DE VENDA:

1.591.000,00 € (UM MILHAO QUINHENTOS E NOVENTA E
UM MIL EUROS)

OBIJETO:

ALIENACAO DE UM LOTE DE TERRENO PARA
CONSTRUGAO, DESIGNADO LOTE A-1, PARA
CONSTRUGAO INTEGRADO NO PROJETO “MASTERPLAN
DO SOBREIRO - LOTEAMENTO A”".
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1. OBJETO DO PROCEDIMENTO

11

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

l.e.

O presente procedimento tem por objeto a alienagao de um lote de terreno para
construcao, propriedade do Municipio da Maia, um integrado no Loteamento A
do Projeto “Masterplan do Sobreiro”, em cumprimento das deliberacdes de 12 de
junho e de 03 de julho de 2023, da Camara Municipal e da Assembleia Municipal,

respetivamente.
O Lote de Terreno para alienacao € o seguinte:

a) Um Lote, designado Lote A-1, destinado predominantemente ao uso
habitacional, incluindo, ao nivel do piso térreo, usos complementares de
comeércio e servicos e, eventualmente, estabelecimentos de restauracdo e
bebidas, com a area de 1.706,3 m?, sito a face do lado nascente do novo
arruamento previsto como prolongamento da Rua das Maias, com
orientacao norte-sul, que interseta a Rua Altino Coelho, na freguesia Cidade
da Maia, concelho da Maia, inscrito na matriz predial urbana n.° 3353, descrito

na Conservatdria do Registo Predial da Maia sob o n.° 8400.

O lote de terreno municipal destina-se a construcdo de obra nova, conforme
compilagao de pecas escritas € desenhadas que integra o processo de loteamento
promovido e aprovado pelo Municipio da Maia, e que se junta como ANEXO | ao

Caderno de Encargos, com os seguintes parametros mais relevantes:

a) No caso do Lote A-1, area de construcdo maxima de 10.369,00 m?, dos
guais 7.065,00 m? acima do solo, com uma superficie bruta de construcéo
acima do solo de 6.316,00 m? e uma cércea de oito pisos acima do solo

(rés-do-chao, seis pisos acima deste e Ultimo piso recuado).
O lote sera alienado livre de quaisquer 6nus ou encargos e de pessoas e bens.

Os parametros urbanisticos e as condi¢cdes de ocupacgao e de utilizagado dos lotes a
alienar estdo definidos nas pegas que integram o processo de loteamento
promovido e aprovado pelo Municipio da Maia, incluidas sob o ANEXOS | e aplicar-

se-30 as operacgdes urbanisticas a realizar.

O lote estd atualmente vinculado ao uso estabelecido de acordo com o Loteamento
de Iniciativa Municipal, conforme previsto nas pecas que integram o ANEXO I, sem

prejuizo de possiveis alteracdes, a pedido dos adquirentes;
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1.7.

1.8.

1.9.

O Municipio da Maia admite a possibilidade de aprovacao de alteragdo dos usos dos
novos edificios, correspondentes ao Lote A-1, mediante recurso a figura da alteracao
a loteamento, sob requerimento fundamentado da entidade privada que vier a

assumir a propriedade do lote, desde que sejam observadas as seguintes condicdes:

1.7.1. Os parametros de capacidade construtiva final ndo sejam ultrapassados,

designadamente a area de construcao total e a superficie bruta de construgao;

1.7.2. A cércea, medida em pisos, se mantenha inalterada, sendo de relevar que a
previsao de cércea topografica maxima dos novos edificios a construir no lote
A-1refletem a possibilidade de definicao de pisos com pé-direito livre de 3 (trés)
metros, de tal modo que, no caso de previsdo do uso habitacional nos pisos
acima do solo, é provavel que a cércea construida fique abaixo da cércea

maxima prevista nos processos de loteamento, para cada um dos casos;

1.7.3. E o poligono de implantacdao dos pisos acima do solo, correspondente a
projecao no plano do solo, tal como definido nas pegas desenhadas originais

do loteamento, seja respeitado.

Os ANEXOS integram ainda a identificacdo predial do lote, inscricdo predial e

descricao predial, incluindo morada.

Perante eventuais desconformidades quanto aos limites fisicos do Lote A-],

prevalecerd o previsto no ANEXO I.

2. PUBLICITAGAO E CONSULTA DO PROCESSO E OBTENGCAO DE COPIAS

21

22.

O presente procedimento de “alienacdo de um lote municipal mediante
apresentac¢do de proposta em carta fechada” é publicitado com a antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias seguidos, em pelo menos dois jornais diarios de grande
circulagao e um jornal semanario, bem como através da afixacao de editais nos locais
publicos destinados habitualmente para o efeito, Diario da Republica e

disponibilizagao no sitio oficial do Municipio.

As pecas do procedimento de alienagdo encontram-se disponiveis para consulta no
Municipio da Maia — Gabinete de Atendimento Municipal, sito na Praca Doutor José
Vieira de Carvalho, 4474-006 Maia, nos dias Uteis entre as 9:00h e as 16:00h desde a
data da publicagao do Edital de abertura.
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23

24.

A copia das pecas do procedimento de alienagdo podera ser disponibilizada na
morada indicada no ndmero anterior, até 2 (dois) dias antes do termo do prazo fixado

para a entrega das propostas.

Os interessados poderdo igualmente descarregar o procedimento de alienagdo no

sitio da Internet www.cm-maia.pt.

E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificacdo e comparacdo das

copias com as pecas patenteadas.

3.COMISSAO NOMEADA E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO SOBRE AS PECAS
PATENTEADAS

3l

32

33

34.

A entidade que preside ao “procedimento de alienagGo de um lote municipal
mediante apresenta¢do de proposta em carta fechada” é o Municipio da Maia,
representado pela Comissdo para tal designada, instalada no Departamento de
Financas e de Patrimonio — Divisao de Contratacao Publica e Aprovisionamento, sita
na Praca Doutor José Vieira de Carvalho, 4474-006 Maia com os seguintes contactos,

telefone 229.408.600, fax 229.480.901 e e-mail geral@cm-maia.pt.
A Comissao € constituida pelos seguintes membros:

Elementos Efetivos:

Presidente: Dr. Virgilio Manuel Noversa Silva Gomes
Vogal: Arg.? Susana Miranda Lourenco Pimenta
Vogal: Dr.? Albertina da Silva Moreira

Elementos Suplentes:
Dr.? Alexandra Maria de Carvalho Pereira
Arqg.® Luisa Francisca Cubeles Lousan

Compete a Comissao praticar todos os atos necessarios a concretizagao do
procedimento de alienagao, desde a publicitagdo até a celebracao do contrato, nos

termos dos poderes que para o efeito Ihe forem delegados.

Qualquer entidade podera, no primeiro ter¢o do prazo para entrega das propostas,
a contar da publicagcao do anuncio, solicitar, por escrito aquela Comissao, para a

morada indicada no numero anterior, os esclarecimentos que entender por
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necessarios.

35 A Comissao podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender

absolutamente inadequados a formulagcao da proposta.

36. Todos os esclarecimentos que meregam resposta do Municipio da Maia serao
publicados no sitio oficial do municipio e comunicados ao respetivo requerente

durante o segundo terco do prazo para entrega das propostas.

37. Simultaneamente com a publicagdo no site oficial do municipio e a comunicagao
dos esclarecimentos ao interessado que os solicitou, juntar-se-a copia dos mesmos

as pecas patenteadas.

4.DATA E HORA PARA EXAMINAR O PREDIO

Qualqguer interessado poderd livremente visitar o lote objeto do presente procedimento.

5. CONDICOES DE ADMISSAO AO PROCEDIMENTO DE ALIENACAO

Apenas se podem habilitar ao presente procedimento de alienagao as pessoas singulares

ou coletivas que ndo se encontrem em nenhuma das situagdes previstas no ANEXO IV.

6. VALOR BASE DA PROPOSTA

61 O valor base da venda corresponde ao valor minimo que o candidato podera

apresentar na sua Proposta em carta fechada para adquirir o Lote.

62. O valor base de venda do Lote corresponde ao objeto de deliberacao pelos érgaos
municipais, de acordo com a avaliagao de mercado realizada para o efeito, e que se

junta sob o ANEXO Il

a) O valor base de venda para o Lote A-1 é de 1.591.000,00 € (um milhao,

quinhentos e noventa e um mil euros).

63. O valor base apurado para a alienagao do lote ja reflete o valor das taxas e

compensacdes urbanisticas devidas pela respetiva operacao urbanistica.

7. DOCUMENTOS DE HABILITACAO DOS CANDIDATOS:

71 Todos os candidatos deverao apresentar obrigatoriamente o0s seguintes

documentos, sob pena de exclusao:
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a) Declaracao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do ANEXO 1V,

b) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas,

certificado do registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos érgaos

de gestao (geréncia, administragao, diregao);

c) Cdédigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocédpia

simples da certidao de registo comercial emitida pela conservatéria do registo

comercial, valida e atualizada;

d) Certiddao comprovativa de que a situacgao tributaria do candidato se encontra

regularizada ou comprovativo da autorizacao conferida para que o Municipio da

Maia proceda a respetiva consulta em www.portaldasfinancas.gov.pt.

e) Certiddo comprovativa de que a situacdo do candidato se encontra regularizada

perante a seguranga social ou comprovativo da autorizacao conferida para que

o Municipio da Maia proceda a respetiva consulta em www.seg.social.pt.

Em caso de representacao do candidato, procuragao, elaborada nos termos do
ANEXO V, ou ata do 6rgdo social estatutariamente competente para delegar
poderes num gerente ou administrador para representar isoladamente a
pessoa coletiva, nos casos em que esta se obrigue pela assinatura de dois ou

mais membros do érgao de gestao.

72. Todos os documentos a que se referem as alineas anteriores terao necessariamente

73.

74.

de ser redigidos em lingua portuguesa.

Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos
exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da
legislagao fiscal vigente, de pessoa singular ou coletiva ndo residente em territério
nacional, caso em que ficara dispensado de apresentar os documentos referidos nas

alineasc)ae)do7.1.

Os candidatos gque, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndo residentes em
territdrio nacional, deverao apresentar, em substituicao dos documentos referidos

nas alineas c) a €) do 7.1, os seguintes documentos:

a) Certificado de constituicdo da pessoa, acompanhado dos respetivos

estatutos (Certificate of incorporation and Articles of Association);

b) Certidao da administracao fiscal portuguesa, atestando que o candidato,
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pessoa singular ou coletiva, nao tem residéncia fiscal em territdrio nacional;

75. Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira nos termos do
disposto em 7.3. e 7.4., deverao ser emitidos de acordo com a legislagao do respetivo
Estado de origem, legalizados num Consulado Portugués ou de acordo com a
Convencao de Haia, e traduzidos para lingua portuguesa, com a respetiva traducao

certificada nos termos da lei portuguesa.

8.PROPOSTA

81l. A proposta deverd ser elaborada de acordo com o modelo junto como ANEXO VI,
com indicagao do prego oferecido, de valor igual ou superior ao prego base de venda,

sob pena de exclusao da proposta.

82 Cada proposta deve ser acompanhada de um cheque visado ou bancario, valido,
emitido a ordem do Municipio da Maia, no montante correspondente a 20% (vinte

por cento) do valor proposto.

9.MODO DE APRESENTAGCAO DAS PROPOSTAS

91. Os documentos referidos em 7 e 8 supra, sdo apresentados em invélucro opaco e

fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra “DOCUMENTOS".

92 As propostas de preco sao apresentadas em invoélucros opacos e fechados, em cujo

rosto se deve escrever a palavra “PROPOSTA".

93. Os involucros referidos nos nUmeros anteriores sao, por sua vez, guardados num
outro invélucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra
“SOBRESCRITO EXTERIOR", bem como a desighacao do Procedimento, da entidade

gue a lancou e do Lote objeto da proposta.

10. PROPOSTA CONDICIONADA E COM VARIANTES

101. Nao é admitida a apresentagdao de propostas condicionadas ou que envolvam
alteracdes ou variantes das clausulas do Programa de Procedimento ou do Caderno

de Encargos.

TI.ENTREGA DAS PROPOSTAS

N1 As propostas sdo remetidas pelo correio em envelope opaco e fechado, sob registo
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e com aviso de receg¢ao ou entregues por mao propria, pelos candidatos ou seus
representantes, contra recibo, devendo as mesmas, em qualquer dos casos, dar
entrada no Municipio da Maia — Gabinete Municipal de Atendimento, sito na Pracga
Doutor José Vieira de Carvalho, 4474-006 Maia, até as 16 horas do dia 06 de
novembro de 2023 [45.° dia a contar da data do envio do Antncio para o Diario

da Republical.

N2 Se oenvio das propostas for efetuado pelo correio ou entregue em local diferente do
indicado no ponto anterior, os candidatos sao os Unicos responsaveis pelos atrasos
que porventura se verifiguem, nao constituindo motivo de reclamacao o facto da
entrega das propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega

das mesmas.

12. CAUSAS DE EXCLUSAO
121. Constituem causas de exclusdo dos candidatos:

a) A nao apresentacdao de um qualquer dos documentos exigidos nos pontos 7 € 8

do presente Programa;

b) A ndo apresentacao da proposta até a data limite fixada no n.°1do ponto 11.° do

presente Programa;
c) A existéncia de dividas a Administragcao Tributaria ou a Segurancga Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio da Maia, por periodo superior a 60
(sessenta) dias para além do prazo de liquidagao, situagdo que, a ser apurada
posteriormente, leva a que a adjudicacdo seja considerada sem efeito,

sucedendo, nesse caso, o proponente com a segunda melhor proposta.
122. Constituem causas de exclusao das propostas:
a) A nao observagao do disposto nos pontos 8.° e 9.° do presente Programa;

b) A apresentacao de proposta condicionada ou que envolva alteragdes ou

variantes das clausulas do Caderno de Encargos;

c) A apresentacgdo de valor inferior ao valor base de venda indicados no ponto 6.

13. LOCAL, DIA E HORA DA SESSAO DE ABERTURA DAS PROPOSTAS

131. A sessao de abertura das propostas realizar-se-a as 9:30 do dia 07 de novembro de
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132

133

2023, na sala de Reunidées da Camara Municipal da Maia, sita na Praca Doutor José

Vieira de Carvalho, 4474-006 Maia.

S6 podem assistir a abertura das propostas os candidatos e seus representantes que
para o efeito estiverem devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando,
para tanto, a exibicao dos respetivos cartdes de cidadao ou bilhetes de identidade e
de procuracao emitida pela sociedade ou agrupamento, elaborada nos termos do
ANEXO VI, da qual conste o nome e numero do documento de identificagcdo dos

representantes.

Previamente a sessao de abertura das propostas, verificar-se-a se todas as cartas
recebidas se encontram completamente fechadas. Caso alguma das cartas se
encontrar aberta ou revele indicios de ter sido violada, a sessdo de abertura das

propostas sera, de imediato, cancelada e anulado todo o procedimento.

14. TRAMITAGCAO DA SESSAO DE ABERTURA DAS PROPOSTAS

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Declarada aberta a sessdao de abertura das propostas, a Comissao procede a
identificacdo do procedimento de alienacao e a abertura dos sobrescritos exteriores
recebidos, bem como os relativos aos “Documentos” mencionados no ponto 7.5,
mantendo-se inviolados os invélucros das “Propostas” a que alude o ponto 9.2 do

presente Programa.

A Comissao procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo

com a ordem de entrada das propostas entregues.

Seguidamente, a Comissdo procede a identificacdo dos candidatos e dos seus

representantes.

As “Propostas” sdo guardadas num invdlucro opaco e fechado, que deve ser assinado

pelos membros da Comissao.

De seguida, interrompe-se a sessdo para a Comissao proceder, em sessao privada, a

analise dos documentos de habilitacdao apresentados pelos candidatos.

A Comissao rubrica os documentos mencionados no ndmero anterior, e procede a
sua analise, deliberando sobre a admissao ou exclusao dos proponentes, sendo que
sdo excluidos os proponentes que se enquadrem numa das situagdes previstas no

ponto 12.° do presente Programa.
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1477.

14.8.

Reaberta a sessao, a Comissao transmite as deliberacdes tomadas, dando-se

continuidade a mesma.

Depois, a Comissao procede a abertura dos invélucros das “Propostas” a que se
refere o artigo 8.°, deliberando sobre a admissdo ou exclusdo dos candidatos,
devendo ser excluidos os que nao cumpram o disposto no ponto 8.° do presente

Programa.

15. ADJUDICAGCAO PROVISORIA

151

152

153

154

155.

A Comissao devera proceder a adjudicacao provisoria a quem tenha apresentado o

valor mais elevado.

Em caso de empate, o desempate serd efetuado através de licitacdo com lanco

minimo 2.000 €.

Caso nao haja lugar a licitagao, o desempate sera concretizado através da realizacao

de um sorteio.

O sorteio sera realizado com utilizagao do sistema de “bolas”, a desenvolver na
presenca dos membros da Comissdao que presidem ao procedimento e com a
participacdo dos proponentes empatados, observando-se a metodologia infra

descrita:

a) Determinar-se-a a seriacao dos proponentes, por forma a poder-se
estabelecer a ordenagao para efeitos do sistema de “bolas”, pela maior

pontuacao obtida através de um lance de dados;

b) A cor das bolas, face ao niumero de proponentes empatados, tera a seguinte
ordenacao: 1.? posicdo - Bola branca; Posicdes seguintes — Bolas de cores a

determinar, diferentes da cor branca;
c) Deste ato sera lavrada ata que sera assinada por todos os presentes.

Os cheques que acompanham as propostas dos candidatos a quem néao for efetuada
a adjudicagao provisoria serao entregues aos candidatos ou seus representantes,
com poderes para o efeito, apdés o encerramento da sessdo de abertura das

propostas, sem direito a qualguer compensagao ou juros.

16. NAO ADJUDICAGCAO
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161.

Nao ha lugar a adjudicacao quando:
a) Nao tenha sido apresentada qualquer proposta;
b) Todas as candidaturas ou todas as propostas tenham sido excluidas;

c) A proposta ndo forigual ou superior ao valor base indicado para a parcelaem

alienacao;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais
das pecas do procedimento apds o termo do prazo fixado para a

apresentagao das propostas;

e) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagao
das propostas, relativas aos pressupostos do presente procedimento o

justifiqguem;

162. A decisdao de nao adjudicagao, bem como os respetivos fundamentos, deve ser

163.

164.

notificada a todos os candidatos.

No caso da alinea d) do numero anterior, dar-se-a inicio a um novo procedimento
No prazo maximo de seis meses a contar da data da notificacdo da decisdo de nao

adjudicacao.

No caso de ndo ter sido apresentada qualquer proposta, o Municipio da Maia
reserva-se no direito de proceder a adjudicagdao do presente lote através de um

ajuste direto.

17. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

Todos os candidatos estdo obrigados a manter as suas propostas até a adjudicacao

definitiva.

18. ADJUDICAGAO DEFINITIVA

181.

182

A decisao de adjudicacao definitiva ou de ndo adjudicagao compete ao 6rgao
executivo, devendo o interessado ser notificado no prazo de 10 dias Uteis a contar

do despacho de adjudicacao definitiva.

O adjudicatario devera proceder ao pagamento de mais 15% (quinze por cento)
do valor adjudicado no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da

rececao da notificacdo da adjudicacao definitiva, acrescido, caso tenha a
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adjudicagcao provisoria seja feita por montante superior ao das propostas
apresentadas em sobrescrito fechado, do diferencial entre o montante
correspondente a 20% (vinte por cento) do valor adjudicado provisoriamente e o

valor do cheque que acompanhou a proposta.

183. O ndo cumprimento do preceituado no ndmero anterior, no que concerne ao
pagamento de 15% do preco proposto, tornara a adjudicagcao nula e de nenhum
efeito, perdendo este a totalidade do valor entregue ao Municipio da Maia com a

apresentac¢ao da proposta.

19. MINUTA DO CONTRATO

O adjudicatario definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do contrato escrito
no prazo de oito dias Uteis a contar da data da rececado da respetiva minuta, findo o qual,

se o nao fizer, a mesma se considerara aprovada.

20. TRAMITAGAO SUBSEQUENTE

201 O contrato de transmissao da propriedade devera ser celebrado no prazo maximo

de 90 (noventa) dias a contar da data da adjudicacao definitiva.

202. O Municipio da Maia notificard por escrito o adjudicatario definitivo da data da

celebracdo do respetivo contrato, com a antecedéncia minima de 20 dias.

203. No caso de o adjudicatario definitivo nao comparecer na data prevista para a
celebragao do contrato, sem motivo justificado, perdera o valor da totalidade das

guantias entregues ao Municipio da Maia.

21. CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL

O Adjudicatario podera ceder a sua posi¢ao contratual mediante autorizagao expressa do
Municipio da Maia, desde que, devidamente demonstrada a habilitagdo do cessionario,
nos termos exigidos neste Programa de Procedimento, assumindo o cessionario todos os

direitos e obrigacdes do cedente.
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22. REABERTURA DO PROCEDIMENTO

Nas situagcdes em que o anterior adjudicatario tenha faltado, sem motivo justificavel, a
celebracao do contrato, podera a Comissao do Procedimento proceder a adjudicagao
provisoria do Imdvel ao candidato que tenha apresentado a segunda proposta de valor
mais elevado, desde que a diferenca entre o valor adjudicado em primeiro lugar e o que

Ihe segue nao seja superior a 2% do valor base.

23. ENCARGOS

Sao encargos dos candidatos as despesas inerentes a elaboragao das propostas e, no caso
do adjudicatario definitivo, os custos e emolumentos relativos a celebracao do contrato de

compra e venda.

24. LEGISLAGAO APLICAVEL

Ao presente “procedimento de alienacao de lotes municipais mediante apresentacdo de
proposta em carta fechada” é aplicadvel subsidiariamente o Cddigo dos Contratos
Publicos (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na sua redac&o atual),
com as devidas adaptacgodes, e, ainda, as disposicdes gerais e comuns sobre a gestao dos

bens imdveis, dispostas no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto.

ANEXOS AS PEGAS DO PROCEDIMENTO:

ANEXO |- Pecgas desenhadas e escritas que integram o loteamento de iniciativa

municipal correspondente ao Lote A-T;
ANEXO Il - Relatdrio de Avaliagao Imobiliaria do Lote A-T;
ANEXO Ill - Plantas do projeto “Masterplan do Sobreiro”;
ANEXO IV - Modelo de Declaragao de Compromisso;
ANEXO V - Modelo de Procuragao;

ANEXO VI - Modelo de Proposta.




